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. KHAI QUAT VE PHAP LUAT DAT DAl

\NH TRUNG UONG HOI NGHI L)

Phdp ludt dat dai hién hanh cé nhiéu ndi dung JIEEE
mdi mang tinh dot phd, quan trong gép phan vao
muc tiéu hodn thién thé ché, chinh sdch, ndng cao
hiéu luc, hiéu qud qudn ly va st dung dat.

> Quy hoach, ké hoach st dung dat;

> Thu hoi, boi thusng, ho trg, tdi dinh cu;

> Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat;

> Tai chinh dat dai, gid dat;

>Pdng ky dat dai, cp gidy ching nhdn chuyén s dung dét,
quyén sd hitu tai sdn gdn lién véi dat;

> Chinh sach déat dai doi véi déng bao ddn toc thiéu so;

> Xdy dung hé théng thong tin, co sé dif liéu vé dat dai;

>Pay manh phdn cdp, phdn quyén, cdi cdch thu tuc hanh chinh .



. KHAI QUAT VE PHAP LUAT DAT DAl

PHAN CAP, PHAN QUYEN

Quy dinh phan cap, phan quyén cho chinh quyén dia phwong la mot
trong cac ndi dung s&ém dwoc quy dinh phap luat vé dat dai, bat dau quy
dinh trong Lujt stra doi, bé sung mot sd diéu cua Luat Pat dai nam 2001,
sau do tiép tuc duoc quy dinh trong Luit Dat dai nam 2003, Luat Pat dai
nam 2013 & dac biét dwoc quy dinh triét dé trong LDD nam 2024

PHAN CAP PHAN QUYEN TRONG LUAT DAT DAl 2024

Trung wong:

» Quoc hdi quyét dinh quy hoach st&r dung dat cap quoc gia

» Chinh phu phé duyét ké hoach s dung dat cap quoc gia,

> Tha tudng chinh phd quyét dinh phan bo chi tiéu st dung dat cap qudc gia cho cap tinh

» Thu tudng chinh phu quyét dinh mot sé trwong hop dugc giao dat, cho thué dat khong dau gid quyén st dung
dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cd sir dung dat;

> MOt sO treong hop bat kha khang khac dé dp dung trong viéc thu hoi dat do vi pham phdap luat dat dai.

bia phuwong:

» Cac ndi dung quan ly nha nwdc khac trong linh vuc dat dai déu da dugc phan cap cho chinh quyén dia phuwong




CG SO CHINH TRI, PHAP LY VA THUC TIEN
TRONG PHAN CAP PHAN QUYEN

INH TRUNG UONG HOI NGHI L)
> Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 HN lan th(* ndm BCH TW Dang khoa XIlI; 1SN VETION ?
> Két ludn sd 127-KL/TW ngay 28 thang 2 nam 2025 cta B6 Chinh trj, Ban Bi thu -
> Két ludn sd 137-KL/TW ngay 28 thang 3 nam 2025 cta B6 Chinh trj, Ban Bi thu
» Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12 thang 4 nam 2025 HN |an thd 11 BCH TW Dang khoa XIlI;
> Két luan s6 155-KL/TW ngay 17 thang 5 nam 2025 cua B6 Chinh tri, Ban Bi thw
> Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024 d3 duoc stra d6i mot s6 diéu bdi Lud

43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15 va Luat s6 58/2024/QH15;
> Luat To chirc chinh quyén dia phuwong;
> Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ctiia Qudc hdi quy dinh vé viéc xir ly mot s6 van deé
lién quan dén sap xép t6 chirc bd may nha nuéc;
> Nghi quyét s6 74/NQ-CP ngay 07 thang 4 nam 2025 ctia Chinh pht
» Van ban s6 393/TTg-PL ngay 05 thang 4 nam 2025 cua Thd twdng Chinh ph
> K& hoach sd 40/KH-BCD ngay 19 thang 4 nim 2025 cta Ban Chi dao sap xép don vi hanh chinh cac cap
> K& hoach s6 47-KH/BCD ngay 14/4/2025 clia Ban Chi dao Trung wong vé tong két Nghi quyét 18-NQ/TW
> K& hoach s6 447/KH-CP ngay 17 thang 5 nam 2025 ctia Chinh phd

Kip thai gidi quyét cdc van dé lién quan dén sdp x€p don vi hanh chinh, két thic hoat déng cldia don vi hanh chinh cdp huyén, t6 chic
chinh quyén dia phudng hai cap, bdo ddm sau sdp xép dan vi hanh chinh hai cap di vao hoat déng thdng suét, khéng gidn doan, khéng
c6 khodng tréng phdp ly.



MUC DiCH PHAN CAP, PHAN QUYEN
TRONG LINH VUC DAT DA

PHAN CAP, PHAN BINH RO NHIEM VU

) |- Ti€p tuc phan cdp cho chinh quyén dia phudng cdc thdm quyén, nhiém
clia cd quan, ngudi co thdm quyén & Trung ucng cho dia phudng.

- Phén dinh ré nhiém vu thuéc thdm quyén cua chinh quyén cdp huyén dang
thuc hién chuyén giao cho cdp tinh hodc cép xa.

- Phdn dinh ro gilfa nhiém vu quyén han clda cd quan thdm quyén chung
(UBND) va cd quan thdm quyén riéng (CT UBND).

HOAT DONG THONG SUOT

> Bdo ddm sau sdp xép dan vi hanh chinh hai cap di
@ vao hoat dong
> Thong suot,
» Khong gidn doan,
> Khong cé khodng trong phdp ly
» Bdo dam hoat doéng binh thudng cua xa hdi, nguai
dan, doanh nghiép



QUAN DIEM PCPQ

THE CHE KIP THOI

TAO SU CHU PONG

Cho dia phudng theo tinh than “dia phudng
quyét, dia phuadng lam, dia phudng chiu trdch
nhiém” gdn vdi viéc trién khai mé hinh chinh
quyén dia phudng 02 cdp, trong dé bdo dédm
chinh quyén cdap xa tinh gon, hiéu luc, hiéu
qud, gan ddan, sdt dén, phuc vu kip thdgi Igi ich
thiét thuc cda nhan dan, tiét giam chi phi.

Chu truong chinh sdch cua dang va nha nudc
vé ddi mdi, sdp xép t6 chlic b6 mdy nha nudc
tinh gon, hoat dong hiéu luc, hiéu quad, ddp Ung
yéu cau xdy dung va hoan thién nha nudc phdp
quyén xd hoi chd nghia viét nam trong giai
doan mai.

PHAN BINH RO THAM QUYEN

BAO BAM SU PHU HGOP

Pong bo va thong nhat gilra phdp lubt vé dat
dai va cdc quy dinh cda phdp luat khdc cé lién

quan; tiép tuc cdi cdch thd tuc hanh chinh,
I6ng ghép cdc thd tuc dé rdt ngdn thasi gian
thuc hién thu tuc.

Gilta tham quyén chung ctia uy ban nhéan dén
va tham quyén riéng cla chd tich uy ban
nhdn ddn phu hgp vdi chu trusng cua ddang,
nha nudc nhdm phdt huy vai tro, trdch nhiém
clia ngudi dung dau ca quan, t6 chiic cdc cap.




NGUYEN TAC PCPQ

&

&

Bdo dam phu hgp vaéi quy dinh clia Hién phdp; phu hgp
véi cdc nguyén tdc, quy dinh vé phdn dinh thdm quyén,
phdn quyén, phdn cdp cla Ludt T6 chdic Chinh phd, Ludt
T6 chic chinh quyén dia phudng

Bdo ddm phdn quyén nhiém vu, phdn cap triét dé cdc
nhiém vu gilta cd quan nha nudc & trung udng vdi chinh
quyén dia phudng, bdo ddm quyén qudn ly théng nhat
clia Chinh phu, quyén diéu hanh cla ngudgi ding dau
Chinh phu déi véi linh vuc qudn ly nha nudc vé dat dai va
phdt huy tinh chd déng, sdng tao, tu chiu trdch nhiém
cla chinh quyén dia phuong trong thuc hién nhiém vu
qudn ly nha nudc trong linh vuc dat dai.

Bdo ddm Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, cdc bd, co
quan ngang b tap trung thuc hién nhiém vu qudn ly nha
nudc & tdm vi mo; xdy dung thé ché, chién ludc, quy
hoach, ké hoach dong bo, théng nhat, gilr vai tro kién tao
va tdng cudng thanh tra, kiém tra, gidm sat




Y

NGUYEN TAC PCPQ

Bdo ddm phdn dinh ré thGm quyén gilra Hoi ddng nhdn
dan, UBND, Chu tich UBND; phan dinh ro tham quyén
chung ctia UBND va thdm quyén riéng cta Cha tich
UBND; bdo ddm phu hgp vdi nhiém vu, quyén han va
ndng luc clia cé quan, ngudi cé thdm quyén thuc hién
nhiém vu, quyén han dugc phan quyén, phdn cap.

Bdo ddm dong bd, tong thé, lién thdong, khdng bo sot
hodc chong lan, giao thoa nhiém vu; bdo ddm cad sd
phdp ly cho hoat déng binh thudng, lién tuc, thdong
suot cua cdc cd quan; ddp Ung yéu cdu quadn tri dia
phuadng; ing dung khoa hoc, céng nghé, déi mdi sdng
tao va chuyén doi so.




NGUYEN TAC PCPQ

Y

Y,

Y

Bdo ddm quyén con ngudi, quyén cong ddan; bdo dam
cong khai, minh bach, tao diéu kién thudn Igi cho t6
chuc, cd nhan trong viéc tiép can thong tin, thuc hién
cdc quyén, nghia vu va cdc thu tuc theo quy dinh cla
phdp luat

Bdo ddm khdéng lam dnh hudng dén viéc thuc hién cdc
diéu udc quoc té, thoa thudn quoc té€ ma nudc Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam |a thanh vién

Ngudn luc thuc hién nhiém vu dudc phan quyén, phan
cdp do ngdn sdch nha nudc bdo ddm theo quy dinh.




TONG QUAT PHAN CAP, PHAN QUYEN

CHINH PHU

g
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CQ CO CHUC NANG QLDD CAP XA



PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

UBND
CAP TiNH

UBND CHU TICH UBND

CAC CO QUAN
CAP HUYEN

CHU TICH UBND CC QUAN CO CHU
| NANG QLE




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

UBND
CAP TINH
UBND CHU TICH UBND




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CA

UBND

CAP TiNH

01 tham quyén

UBND CAP XA



PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

UBND
CAP TiNH

03 Nhom tham quyén

CHU TICH UBND CAP XA

Quyét dinh thu hoi dat quy < Tham quyén cta Uy ban ‘>|Cé'p Giay chirng nhan quyén|

dinh tai khoan 1 Diéu 83 nhan dan cap tinh theo quy sir dung dat, quyén s& hiru

Luat Pat dai ma thudc dinh cda Luat Bat dai (tree tai san gan lién véi dat (doi

trwo'ng hop thu héi dat do trivong hop duw én cé nhiéu Vdi cdc trrong hop thudc
cham durt viéc str dung dat hinh thue sw dung dat ma thadm quyén giao, thué,
theo phap luat, tw nguyén trong do co dién tich thuoc CMD)

tra lai dat, co nguy co de trirong hop Nha nwdc giao

doa tinh mang con nguoi, dat co thu tién st dung dat

khoéng con kha nang tiép hodc cho thué dat thu tién

tuc st dung thué dat mét lén cho ca thoi
gian thué) 08 truong hop




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

1. PHAN UBND
CAP TINH

QUYEN,

PHAN

CAP
CHU TICH UBND CAP XA

v

Tham quyén cda Uy ban
nhan dan cap tinh theo quy
dinh cua Luat Dat dai (trer
trirong hop duw én cé nhiéu
hinh thue si dung dat ma
trong do co dién tich thuoc
trirong hop Nha nworc giao
dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat thu tién
thué dat mét Ian cho ca thoi
gian thué)

08 trwong hop l

a) Quyét dinh giao dat khéng thu tién str dung dat
b) Quyét dinh cho thué dat thu tién thué dat hang nim

c) Chap thuan bang vian ban vé viéc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé thuc hiéj
dvw an doi véi trwong hop Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat hoac cho thué
dat thu tién thué dat hang nam;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi cac
trwrong hop dwoc mién toan bo tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thei han thué

d) Quyét dinh hinh thirc sir dung dat, cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru tai san gan lién véi dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 142 Luat Pat dai doi vo
treong hop sir dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luj
Pat dai hodc trwong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luat Pat dai ma
dwo'c mién toan bo tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué.

e) Phé duyét phwong an bo tri lai dién tich dat & thanh khu dan cw doi véi tred'ng hop|
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 142 Luat Pat dai;

g) Quyét dinh giao dat, cho thué dat cang hang khdng, san bay dan dung doi véi trwong
quy dinh tai khoan 2 Piéu 208 Luat Dat dai;

h) Phé duyét phwong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai déi véi trudn
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 219 Luat Pat dai. 1




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

CAC CO QUAN
CAP HUYEN

: CO QUAN CO CHUC
CHU TICH UBND NANG QLDE




2. PHAN
PINH
THAM

QUYEN

PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

CO QUAN QLDD
CAP HUYEN

’ , »Ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra dat
ij QUAN CO (;,H UC~ dai trén pham vi dia ban quan 1y (diém b khoan 2
NANG QLDD CAP Picu 103 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP )




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

CAC CO QUAN
CAP HUYEN

|

, (1). UBND céap huyén chuyén giao cho Chad tich
CHU TICH UBND UBND cap xa:
> Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st

dung dat doi v&i ca nhan, céng dong dan cw;

» Thu hoi dat, boi thwong, ho tro, tdi dinh cw (ban hanh
thong bao thu hoi dat, phé duyét phwong an boi thwérng,
ho tro, tai dinh cw);

> Xac dinh lai dién tich dat &,
» Thanh lap HD tham dinh gia dat cu thé...




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

CAC CO QUAN
CAP HUYEN

|

SRTIURIMRSPIRW (2). Chu tich UBND cap huyén chuyén giao cho Chd
i tich UBND cap xa:

> Quyét dinh thanh 1ap HD boi thwdng, hé tro, tai dinh cw;

> Ban hanh quyét dinh kiém dem bat buéc, cwong ché
kiem dem bat budc,

> Ban hanh quyét dinh cwdng ché thwe hién quyét dinh
thu hoi dat;

> Trwng dung dat, gia han trwng dung dat,

> Giai quyét tranh chap dat dai giira hé gia dinh, ca nhan




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN DINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(1). Clr dai dién H6i déng nhan dan cap xa tham dw hop Hoi
dong boi thworng, ho tro, tai dinh cw dé giam sat quy dinh tai
diém c khodn 2 Diéu 86 Luat Pat dai.

(2). Théng qua quy hoach, ké hoach si* dung dat cap xa.




TRACH
NHIEM
CUAUY
BAN
NHAN
DAN
CAP XA

PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN DINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(1) Thwe hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai
Luat Dat dai (17 N/VU)

(2) Thuc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (12 N/VU)




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

TRACH
NHIEM
CUAUY
BAN
NHAN
DAN
CAP XA

3. PHAN PINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(1) Thuwc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai
Luat bat dai (17 N/VU)

a) Cho y kién vé quy hoach str dung dat cap tinh;

b) T6 chirc 1ap, diéu chinh quy hoach sir dung dat cip x3, ké hoach sir dung dat 05 nam cap x3;

c) Cong bo cong khai quy hoach str dung dat cap x3, ké hoach st dung dat 05 nam cap x3;

d) To chirc thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat cia dia phwong;

d) Cong bd, cong khai pham vi thu hoi dat theo tién d6 cua duw an doi véi du an chwa cé trong ké hoach sir dung
dat cap x3;

e) Bio cao két qua thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh trwéc ngay 15 thang
10 hang nam;

g) Chi dao va t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thwong, ho tro, tai dinh cu;

h) Quan ly dat da thu héi tai khu vwec néng thén;

i) T6 chirc thwce hién viéc cwdng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat; bé tri kinh phi cwd'ng ché thu héi dat;




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

2.
TRACH
NHIEM
CUA UY
BAN
NHAN
DAN
CAP XA

3. PHAN PINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(1) Thuwc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai
Luat bat dai (17 N/VU)

k) T6 chirc l1ap va thwe hién dw an tai dinh cw;

) Lap va t6 chirc thwe hién phwong an dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam tai dia
phwong;

m) Giao trach nhiém cho don vi, t6 chirc thwe hién nhiém vu boi thweng, hod tro, tai dinh cw;

n) Thwe hién trach nhiém quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 Luat Pat dai;

o) Nhan ban giao dién tich dat quy dinh tai dié[n d khoan 2 Diéu 142 Luat bat dai dé thwc hién viéc
cap Giay chirng nhan quyén sty dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;

p) Quan ly phan dién tich dat cia cac céng ty ndng, 1am nghiép ban giao vé dia phwong quy dinh;
q) Quan ly dat bai boi ven séng, ven bién thudc dia ban; cé ké hoach khai thac, sir dung quy dinh;

r) Thwe hién trach nhiém quy dinh tai khoan 7 Dieu 219 Luat Pat dai.




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN PINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

TRACH
NHIEM
CUAUY
BAN
NHAN
DAN
CAP XA

(2) Thuc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (12 N/VU)

a) Tham gia xay dwng bang gia dat theo chi dao ctia Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan 4
Dieu 13 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP;

b) BO tri quy dat trong céac nghia trang theo quy hoach dé di d&i mo ma khi thu hoi dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP;

c¢) Thwe hién trach nhiém quy dinh tai khoan 6 Piéu 9 va khoan 2 DPiéu 20 Nghi dinh so 101/2024/ND-
CP;

d) Thwc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

d) Pang cong khai trén cong thong tin dau gia quyen sir dung dat quoc gia dworc tich hop vao
trang théng tin dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san do B6 Tw phap quan ly, cong hoac trang
théng tin dién tw quy dinh tai diem a khoan 3 Diéu 54 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

e) Ra soat, xac dinh ranh gi®i, dién tich str dung dat cia cac cong ty ndng, Iam nghiép quy dinh tai
khoan 4 Diéu 67 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP;




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN PINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

2. (2) Thuwe hién quan ly nha nuwéc vé cac ndi dung quy dinh tai cac
TRACH nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai (12 N/VU)
NHIEM

CUAUY g) C6 y kién vé ho so phwong an str dung dat va tham gia Hoi dong tham dinh phwong an str dung

BAN dat quy dinh tai Muc IV Phan VII Phu luc | Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

A h) Nhan ban giao dat trén thwc dia tai diém d va diém d khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 102/2024/NP-
NHAN | &,
DAN i) T6 chirc thwe hién phwong an str dung dat quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Dieu 69 Nghi dinh

CAP XA 6 102/2024/ND-CP;
k) T6 chirc thwe hién quy dinh tai khoan 8 Diéu 93 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP;
1) T6 chirc thyre hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 Nghij dinh s6 102/2024/ND-CP;

m) Bao cao Uy ban nhan dan cap tinh vé theo déi va danh gia quan ly, sir dung dat dai quy dinh tai
diém c khoan 6 Diéu 101 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN DINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(1) Thwe hién quan ly nha nuwédc vé cac ndi dung quy dinh tai
Luat Dat dai (06 N/VU)

a) To chirc thye hién quyét dinh cwdng ché thwe hién quyét dinh kiém dém bat budc quy dinh tai
diem d khoan 2 Piéu 87 va khoan 3 Piéu 88 Luat Dat dai;

b) T6 chirc thire hién quyet dinh cwdng ché thye hién quyét dinh thu hoi dat quy dinh tai diém b
khoan 7 Diéu 87 va khoan 3 Piéu 89 Luat bat dai;

c) T6 chirc cwdng ché thi hanh quyét dinh trweng dung dat quy dinh tai khoan 5 Pieu 90 Luat Dat
dai;

d) Tham gia H6i dong tham dinh bang gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Luat Dat dai; tham gia
la Chu tich HGi dong tham dinh gia dat cu the cap xa quy dinh tai khoan 3 biéu 161 Luat Dat dai;
d) To chirc thye hién quyét dinh cwong ché quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai
khoan 4 Dieu 236 Luat Dat dai;

e) Phat hién, ngén chan va xt ly kip thoi nhirng vi pham phap luét vé quan ly, siv dung dat dai tai
dia phwong theo tham quyén quy dinh tai diéem a khoan 1 Dieu 241 Luat Dat dai.




PHAN CAP QUAN LY DAT DAI CAP XA

3. PHAN DINH TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN CAC CAP XA

(2) Thuc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 102/2025/ND-CP (02 N/VU)

a) Tham gia Hi dong xac dinh mirc boi thwong thiét hai do thwe hién trvng dung dat gay ra quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéeu 29 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP;

b) Tham gia Ban Chi dao theo quy dinh tai khoan 1 Didu 67 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.”







QUY BPINH BAM BAO CHO MO HINH
CHINH QUYEN PIA PHUGNG 2 CAP VAN HANH

Van phong dang ky dat dai
co chi nhanh dat tai xa hodc
khu vuc lién xa, phudng va

T6 chic phat trién quy dat
dudc thanh Iap chi nhdnh
khu vuc; cho phép don vi su
nghiép cong lap thudc
UBND xa dudc thuc hién cdc
nhi€ém vu ctia Té chuc phat
trién quy dat

Quy dinh co ché lua chon
ndi nop ho sc cla ngudi
dang ky dat dai ma khoéng
phu thuoc vao cd quan gidi
guyét tai dia ban cdp xa ndi
co dat.

Quy dinh vé QH, KHSDD cap
xa cho phép tiép tuc st dung
QH, KHSDD cap huyén, ké
hoach su dung dat hang nam
cdp huyén da dudgc phé duyét
hoac chi tiéu sir dung dat trong
phudng dan phan bé va khoanh
vung dat dai cia quy hoach
tinh dé lam can cu thuc hién
cac nhiém vu QLNN cho dén
khi hoan thanh viéc lap quy
hoach, ké hoach st dung dat
theo don vi hanh chinh madi




QUY DPINH VE THU TUC HANH CHINH KHI THUC
HIEN MO HINH CHINH QUYEN DBIA PHUGNG 2 CAP

VE SO LUGNG VE THANH PHAN HO SO

B4 08 loqi gidy tG clia cdc thu tuc hanh chinh so vdi quy
dinh hién hanh
« POi va&i cdc thd tuc vé dang ky dat dai, tai san gan

lién véi dat, cap Gidy chding nhdn lan dau béd gidy to
nhu: viéc xdc nhan clia cg quan cé thdm quyén vé du
diéu kién ton tai nha 38, cong trinh; cdc Mau sé 07/BK
vé bién bdn clia Hoi dong dang ky dat dai, Mau s6
08/PK vé mau t3 trinh ctia Uy ban nhdn dan cép xd
trinh ¢d quan cdé chuc ndng qudn ly dat dai cap
huyén.
Paoi vdi cdc thid tuc vé giao dat, cho thué dat 15 mau
gidm xubéng con 10 mau.

Khong yéu cau ngudi st dung dat phdi thuc hién chinh ly

ho sad, gidy t& vé dat dai khi sap xép, té6 chiic chinh quyén

dia phuadng hai cp ma thuc hién dong thai khi nguai sur

dung dat thuc hién thd tuc hanh chinh hodc trén co sd

nhu cAu cla nguai s dung dat

Bo 11 (tusng dudng 16,67%) thu tuc hanh
chinh so vd8i quy dinh hién hanh; bo 08/24
(tusng dudng 33,33%) diéu kién kinh doanh
thuc hién dich vu trong linh vuc dat dai va stra
doi, boé sung cdc quy dinh dé dam bdo quy
dinh vé cdt gidm cdc thd tuc hanh chinh




QUY DPINH VE THU TUC HANH CHINH KHI THUC
HIEN MO HINH CHINH QUYEN DBIA PHUGNG 2 CAP

VE CAC BUGC CONG VIEC VA MOI QUAN HE GIUA CAC CG QUAN

Cdc budc cong viéc cu thé gan véi yéu cau khai thdc triét dé cd sé dir liéu dat dai va tao thuan Igi nhat cho

ngudi dan trong qud trinh thuc hién thu tuc hanh chinh

1 Bo 03 budc cdng viéc cua cdc thu tuc hanh chinh:
- Giao dat, cho thué dat da bo budc ky hop dong thué dat;
- Bang ky, cap gidy ching nhan: Khéng thuc hién riéng
thu tuc viéc xdc nhdn vé su phu hgp véi quy hoach, khong
tranh chap, dat s dung 6n dinh ma t6 chdc thuc hién
Ibng ghép khi thuc hién thd tuc cap Gidy ching nhdan
quyén s dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién vdi dat;
- Gid dat: Bd budc xdc dinh gid dat, ky hgp dong thué dat
doi vdi trudng hgp dang ky bién dong trén dat dugc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
Cho phép ngudi yéu cau dang ky dudc lua chon mdt trong
cdc ndi nop ho sa trén dia ban cap tinh ma khong phu
thudc vao dia gidi hanh chinh cdp xd naoi cé dat.

Théng nhat 03 loai thd tuc vé dat dai, thu tuc vé
ring va thd tuc chuyén muc dich s dung dat
chuyén trong lia sang muc dich phi ndng nghiép
(bd thd tuc thdm dinh thdm dinh phuong dn su
dung tang dat mat, bd thd tuc nép tién dé Nha
nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lUa bi
mat hodc tdng hiéu qud s dung dat trong Ida,
rdt ngdn 69 ngay) do cung 01 cd quan tham muu
gidi quyét (cd quan chuyén moén vé ndbng nghiép
va moi truéng cdp tinh, cap xd), cung 01 ho sg,
rdt ngan thdi gian gidi quyét do bo thai gian thuc
hién thd tuc vé rung theo phdp ludt vé IGm
nghiép, vé dat chuyén trong lua theo phdp ludt vé
dat trong lUa.




VE CAC BUGC CONG VIEC VA MOI QUAN HE GIUA CAC CC QUAN

3 St’ra doi, b6 sung quy dinh vé trinh tu, thd tuc ddng
ky dat dai, cap Gidy cerng nhdn quyén su dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat (Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP) phu hgp vdi dé dn sap
x&p Mo hinh chinh quyén dia phudng cdc cap.

4 Quy dinh trudng hgp thuc hién trich do bdn do
dia chinh dé thuc hién dcmg ky, cap Gidy chung
nhén thudc thdm quyén cda Uy ban nhéan ddan
cdp xa thi manh trich do ban dé dia chinh khdng
phdi ky duyét va dudc dua vao su dung sau khi
don vi do dac va cd quan cdé chdc ndng quadn ly
dat dai cap xad ky xdc nhan. Viéc b6 sung quy
dinh ndy nhdm cdi cdch thd tuc cap Gidy ching
nhdn |Gn dau, dé gdan trdch nhiém cla don vi do
dac doi véi san pham trich do bdn d6 dia chinh.

B6 sung quy dinh trinh tu xdc dinh tién thué dat
phdi nép doi vdi trudng hgp dugc mién tién thué
dat mot sé ndm sau thai gian dudc mién tién thué
dat cda thai gian xdy dung co bdn theo quy dinh
tai diém e khodn 2 va diém e khodn 4 Piéu 44
Nghi dinh s6 102/2025/ND-CP, dugc thuc hién
trong thu tuc giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khodn 2 va khodn 4 Diéu nay

'y
n




VE THOI GIAN THUC HIEN

Gidm tir 10 biéu chinh quyét dinh giao ddat,

Gidm tU 20 Giao dét, cho thué dét, cho phép cho thué dat, cho phép chuyén

-> 15 ngay chuyén muc dich sir dung dat -> 5 ngay muc dich su dung dat do thay
déi can cu quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén

___________________ muc dich s dung dat
Giam tiu 20 biéu chl’Anh Aguyé't dinh,gioo dcét, Gidm tu 23 fhdp“ G{?}{{ ChL’fngA‘ nhévn |8n gflu
R cho thué dat, cho phép chuyén > 20 nad uoec tham quyen cuda Uy ban
-> 7 ngay muc dich st dung dat do sai sét gAY nhan dan cdp xa
vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc
dich s dung gilfa bdn d6 quy @ =ismimimimimimimim-
hoach, ban d6 dia chinh, quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich s dung Gidm tu 75 Giai quyét tranh chdp dat dai
dat va so liéu ban giao dat trén -> 45 ngay

thuc dia




VE THOI GIAN THUC HIEN

Giam tu 85
-> 35 ngay

Pac biét, thu tuc giao dat é co thu tién sir dung dat khéng thong qua dau gid, khéng dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du dn cé st dung dat doéi véi cd nhan 1a cdn b, cong chuc, vién chic, si
quan tai ngd, qudn nhdn chuyén nghiép, cong chic qudc phong, cong nhdn va vién chic quéc
phong, si quan, ha si quan, cong nhdn cong an, ngudi lam céng tdc cd yéu va ngudi lam cong tdc
khdc trong t6 chic ca yéu hudng ludng tu ngén sdch nha nudc ma chua dudc giao dat &, nha &;
gido vién, nhdn vién y té dang cdng tdc tai cdc xa bién gidi, hdi ddo thudc vung cd diéu kién kinh té
- xa hoi kho khdn, vung cé diéu kién kinh té - xa hoéi ddc biét khd khan nhung chua cé dat 8, nha &
tai ndi cong tdc hodc chua dudc hudng chinh sdch ho trg vé nha & theo quy dinh cla phdp ludt vé
nha &; cd nhan thudng trd tai xd ma khong cé dat é va chua dude Nha nudc giao dat é hodc chua
dudc hudng chinh sdch ho trg vé nha & theo quy dinh clia phdp ludt vé nhd 8; cd nhdn thudng trd
tai thi tran thudc vung co diéu kién kinh té - xa hdi khé khadn, vung cé diéu kién kinh té - xa hoi ddc
biét khd khan ma khong cé dat & va chua duge Nha nudc giao dat ¢ giam 50 ngay

VE MAU BIEU

Bo 29
biéu/mau

Pé thudn tién trong viéc xdy dung ca sé dir liéu dat dai, thuc hién thd tuc hanh chinh, Nghi dinh dd
bd 29 biéu/mau so vdéi quy dinh hién hanh (73 biéu/mau), cét bd mét s6 trudng thong tin trong mét
s6 biéu/mau




QUY PINH GIAlI QUYET CAC TRUGNG HOP CHUYEN TIEP
KHI THUC HIEN CHINH QUYEN DBIA PHUGNG 2 CAP

1 Cdc nhiém vu qudn ly nha nudc vé dat dai dang thyc hién
theo quy dinh cla Ludt Bat dai va cdc van bdn quy dinh
chi tiét mot so diéu cla Ludt Bat dai trude ngay 01 thdng
7 ndm 2025 nhung chua két thdc nhiém vu thi Uy ban
nhdn ddn cdp tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién
nhiém vu nday cho phu hgp vdéi tiing trudng hgp cu thé.

Cdc don vi hanh chinh cp xad sau sdp xép dudc tiép tuc

2 sif dung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach s
dung dat hdng ndm cép huyén hodc quy hoach dudc IGp
theo quy dinh cla phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng
thon da dudc cd quan nha nudc cd thdm quyén phé
duyét theo quy dinh cua phdp luat truéc ngay 01 thang 7
ndm 2025 trén dia ban hodc chi tiéu s dung dat trong
phuong dn phén b6é va khoanh vung dat dai cda quy
hoach tinh dugc phdn b6 dén don vi hanh chinh cap x4
sau sdp x€p dé lam cdn cu thuc hién cdc nhiém vu qudn
ly nha nudc vé dat dai cho dén khi hoan thanh céng tdc
ra sodt, IGp quy hoach, ké hoach sir dung déat theo cdc
ddon vi hanh chinh mai.




QUY DINH GIAI QUYET CAC TRUGNG HGP CHUYEN TIEP
KHI THUC HIEN CHINH QUYEN BIA PHUGNG 2 CAP

3 Quy dinh chuyén tiép ddi vdi thu héi dat, béi thudng, ho trd, tdi dinh cu:

(i) Trudng hgp UBND cdp huyén da ban hanh quyét dinh phé duyét phudng dn boi thudng, ho trg, tdi dinh cu
theo quy dinh cda Ludt Bat dai trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 nhung chua ban hanh quyét dinh thu hoi
dat thi Chu tich UBND cdp xa tiép tuc thuc hién cdc thd tuc theo thdm quyén quy dinh cla Lubt Bat dai va
Nghi dinh nay déi véi phan dién tich trén dia ban cap xa;

(ii) Trudng hgp dang thuc hién trinh tu, thd tuc boéi thudng, hoé trg, tdi dinh cu, thu héi dat theo quy dinh tai
biéu 87 Ludt Bat dai trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 nhung chua ban hanh quyét dinh phé duyét phudng
an bodi thudng, ho trg, tdi dinh cu thi Cha tich UBND cép xa ti€ép tuc thuc hién cdc budc theo quy dinh cla
Luat Bat dai va Nghi dinh nay déi véi phan dién tich trén dia ban cdp xa;

(ili) Trudng hgp dd cé quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi dét theo quy dinh cla Lubt Bat dai
trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 nhung chua t6 chic thuc hién cudng ché thi Chu tich UBND cdp xd thuc
hién viéc cudng ché theo quy dinh cliia Ludt Bat dai va Nghi dinh nay;

(iv) Trudng hgp t6 chic thuc hién dinh gid dat, t6 chiic lam nhiém vu béi thudng, ho trg, tdi dinh cu dang thuc
hién nhiém vu theo quy dinh cla Ludt Bat dai trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 nhung chua két thidc nhiém
vu thi Chu tich UBND cdp tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién nhiém vu nay cho phu hgp vdi tung trudng
hdp cu thé.




QUY DINH GIAI QUYET CAC TRUGNG HOP CHUYEN TIEP
KHI THUC HIEN CHINH QUYEN DBIA PHUGNG 2 CAP

Trudng hgp du dan c6 mot phcm dién tich dat da phé duyét phUdng dn boi thudng, ho trg, tdi dinh cu theo quy

4 dinh do Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh theo thdm quyen dugc giao tai Ludt Bat dai ndm 2024 va cdc
van bdn hudng dan thi hanh Ludt Bat dai nhung dén trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 con dién tich dét chua
phé duyét phudng dn thi Uy ban nhén dan cdp tinh sau sép x&p quyét dinh lua chon quy dinh vé bdi thudng,
ho trg, tdi dinh cu da ban hanh dé t6 chidc thuc hién.

5 Trudng hgp dd ndp ho so dé nghi gioo dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat truéc ngay 01 thdng 7
ndm 2025 nhung chua dudc giadi quye’t thi thuc hién nhu sau:

52 Trudng hdp thudc thdm quyén cia Uy ban nhdn dan cop tinh theo quy dinh cua phdp ludt truéc ngay 01
thcmg 7 ndm 2025 thi nay Chu tich Uy ban nhdn dén cdp tinh gidi quyét theo trinh tu, tha tuc quy dinh
cta phdp luat dat dai trudce ngoy Nghl dinh nay cé hiéu luc thi hanh;

52 Trudng hgp thudc thdm quyén cla Uy ban nhén dén cdp huyen theo quy dinh cua phdp luat trudc ngay
01 thdng 7 n&dm 2025 thi nay Cha tich Uy ban nhén dén cdp xa gidi quyét theo trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Nghi dinh nay;

52 Cdc hop dbng thué dat da dudc ky trude ngdy Nghi dinh nday cé hiéu luc thi hanh thi dudc tiép tuc cé
hiéu luc cho dén khi hét thai han ghi trong hgp dong.




QUY DINH GIAI QUYET CAC TRUGNG HOP CHUYEN TIEP
KHI THUC HIEN CHINH QUYEN DBIA PHUGNG 2 CAP

- 6 HO sa ddang ky dat dai, tai sdn gan lién vaéi dat, cap Gidy ching
nhdn quyén s dung dat, quyén sé hiru tai sdn gan lién véi dat
da dudc ti€p nhan trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 nhung chua
dugc cd quan cé tham quyén gidi quyét thi thuc hién nhu sau:

a) Trudng hdp thudc thdm quyén clda Uy ban nhdn dén cdp tinh
theo quy dinh cua phdp ludt truéc ngay 01 thdng 7 ndm 2025 thi
nay gidi quyét theo trinh tu, thd tuc quy dinh clda phdp ludt dat
dai trudc ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hanh;

b) Trudng hdp thudc thdm quyén cla Uy ban nhén dén cdp
huyén theo quy dinh cua phdp luat trudc ngay 01 thdng 7 ndm
2025 thi nay Chu tich Uy ban nhén déan cdp xd gidi quyét theo
trinh tu, thd tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

7 DOoi véi trudng hgp cde dia phudng dang thuc hién xdy
dung bdng gid dat dé cong bd va dp dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026, nay thuc hién theo mo6 hinh chinh
quyén dia phudng 02 cdp thi Uy ban nhén dén cdp tinh
ctia dan vi hanh chinh mdi tiép tuc thuc hién nhiém vu xay
dung bdng gid dat dé kip thsi cong bd va dp dung tu
ngay 01 thdng 01 nam 2026 theo quy dinh phdp luat.







BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
Cuc Quan ly dat dai

SO TAY VE QUAN LY BAT DAI KHI THUC HIEN
CHINH QUYEN DIA PHUGNG HAI CAP

sO TAY HUONG DAN

< Thé hién thadm quyén, nhiém vu quy dinh tai Nghi dinh sé ii:i;‘&&”éﬂ:i;:ﬁ:‘;ﬁf
151/2025/ND-CP

THYU'C HIEN CHINH QUYEN

<+ Tong hgp tham quyén cla chinh quyén cdp Trung udng, cap BIA PHUONG 02 CAP
tinh, c@p xd da dudc quy dinh trong Ludt Bat dai va cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt.

< Cu thé hda tham quyén, nhiém vu cla chinh quyén cdp tinh
va cdp xa trong qudn ly dat dai, bdo ddm su thong nhat,
minh bach va hiéu qud trong t6 chic thuc hién.

< Hudng dan cu thé nhiém vu, thdm quyén cla Van phong
Pang ky dat dai va To chic Phadt trién quy dat.

< Lam r6 vai tro cta ting cap, tUng vi tri 1d yéu t6 then chot dé
ddam bdo cong tdc qudn ly dat dai dudc thuc hién mdt cdch
hiéu qud va dong bd trén toan quéc.




TRINH T, THU TUC XAC BDINH LAI
DIEN TICH BAT O CUA HO GIA BDINH,
CA NHAN PA PUQOC CAP GCN TRUOC

SO TAY VE QUAN LY DAT DAI KHI THUC HIEN

NGAY 01 THANG 7 NAM 2004

CHINH QUYEN DIA PHUGNG HAI CAP

Pé thudan tién trong nghién clu tim hiéu phdp ludt dat dai va trién khai
thuc hién cdc van bdn vé phdn cdp, phdn quyén, phdn dinh thGm quyén
trong linh vuc dat dai, tao diéu kién thudn Igi trong qud trinh diéu hanh,
thuc thi phdp ludt dat dai dugc day du, hiéu luc, hiéu qud cua cdc cap
chinh quyén, dong thaGi vdi viec van hanh mo6 hinh chinh quyén dia
phucong 02 cdp dugc thdong sudt, BO Nong nghiép va Moi trudng da xay
dung 48 thu tuc hanh chinh vé dat dai va 10 thd tuc ndi bo & cap Trung
uasng, cdp tinh, cap xa dudc sd dé hoa chi tiét, giup chinh quyén cdc cap
ndm ré quy dinh, thadm quyén va quy trinh thuc hién theo mo hinh phén
cdp, phdn quyén, phan dinh thdm quyén mdi. Dong thdai, viéc minh hoa
bdng sc dé cling gilp ngudi dan dé ti€p cbn, dé thuc hién quyén va
nghia vu lién quan dén dat dai.

Tai liéu S6 tay dudc dang tdi va cap nhat tai dia chi:
https://qldd.mae.gov.vn/so-tay-dien-tu-huong-dan-ve-trinh-tu-thu-
tuc-hanh-chinh-linh-vuc-dat-dai-thuoc-pham-vi-chuc-nang-quan-
ly-nha-nuoc-cua-bo-nong-nghiep-va-moi-truong-3318.htm
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Tiép nhan ho so

= Ngudi yéu chu ding ky nép hd so dén Trung
thm Phyc vy hanh chinh cong.

~ Khi ndp cac gty & quy dinh, ngudnl v cau
dang ky dugoc lya chon ndOp ban Ssa0 giay 1o va
xudt trinh ban chinh dé can bd tibp nhin hé so
Kb tra O& chidu c NP ban chinh gily &
hodc Nndp DN S80 gy o di cO cdOng chung
hodc chirng thyo theo quy dinh caa phap e
wé cing chdmg, chimg thyc: truedng hop ndp
hé sor theo hinh thirc trgc tuydn thi hd so ndp
phal duoc 55 héa tir ban chinh hodc ban sao
glidy 1o 43 durgc cong chadrmg, chimg thyc theo
Quy Ginh cua phap ludt

- Tewdng hop ndp Ban 580 hodc Ban 25 hoa cac
logi gily 1& thi khi ahdn kit qua gisi quydt tha
tyc hanh chinh ngudi you cdhu Jhng ky phsi
nép Lan chinh céc gidy o thudc thanh phin
ho so theo quy dinh

Kiém tra, chuyén ho so

Co quan tidp nhin hd so thye hidn:

» Kidm tra tinh diy A0 cGa thanh phin hd so va
cip Gidy tidp nhin héd so va hen tra kit gua

Truromg hop chua diy da thanh phin hd so the
tra hd so kem Phidu yéu chu bd sung, hoan
thidn hé so &d ngudri you clu dang ky hoan
thidn, S sung theo guy dinh

~ CThuydn hd =o Jdén co quan cd chdirc nadng
quan ty ait dal cip x&.

Xr ly hd sor, chinh ly,

cap nhat bién déng

Co Quan cO chirc nang quan ly adt dai clp x&
therc Bign
~ Thong bac cho Chi nhanh Van phong dang ky

dit dai cung cidp hd so cip gidy chimg nhin
thn adu.

=~ Kidm tra hd so clp gidy chdmg nhin trudc
day, trundng hop dua diéu kign xac dinh i Gén
tich adit & theo Quy dinh 13 Khoan & Didu 141
Lt Dt Aai thi trinh Cha tich Uy ban nhan dan
clp xi xac Ginh i didn tich At & va clp Gidy
charng nhin cho ngudd sur dpng St

~ Chuyén Gidy chimg nhin ddn co guan tiép
nhin hd so dé trao cho ngudt dugc clp.

» Chuyédn hé so kém theo ban sao Gidy ching
nhin &3 cidp Sdn Chi nhanh Van phong dang
Ky Gt dai Ad& chinh ly, cip nhit bidn Adng vao
hd sor dia chinh, cor s oir lidu Ait dai




TRAN TRONG CAM ON!



