THUYET MINH PIEU CHINH CUC BO

O QUY HOACH E.2/CQ15 VA O QUY HOACH E.2/CXKO4 PE HOAN TRA PAT CHO
CAC PON VI THUQC BQ QUOC PHONG, PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG XAY
DUNG CAU TRAN HUNG PAO THUQC QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10, TY
LE 1/2000

Pia diém: Phiong Bé Bé, Thanh phé Ha Néi.

XIN Y KIEN CONG PONG DAN CU VA CAC CO QUAN,

TO CHUC, CA NHAN

HA NOI - 2025



THUYET MINH
PIEU CHINH CUC BO
O QUY HOACH E.2/CQ15 VA O QUY HOACH E.2/CXKO4 PE HOAN TRA PAT CHO
CAC PON VI THUQC BQ QUOC PHONG, PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG XAY
DUNG CAU TRAN HUNG PAO THUQC QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10, TY
LE 1/2000
Pia diém: Phuwong Bo Pé, Thanh phé Ha Noi.

Co quan phé duyét:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Co quan tham dinh:

SO QUY HOACH - KIEN TRUC HA NOI

Co quan lap quy hoach:
UY BAN NHAN DAN PHUONG BO PE

Co quan xin y kién:

BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG



Thuyét minh diéu chinh cuc bd | O quy hoach E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 thuéc @6 dn Quy hoach phdn
khu N10, ty I¢ 1/2000.

MUC LUC
PHAN 1 LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH .....ccoceicncucceceecseeeseesesesesssesssssssssssssssssessssens 2
1.1. Ly do, sw cin thiét thwc hién didu chinh cuc bd qUY N0ACH ..v.eceeeveerrerecereeerree e eeees 2
1.2.  Muc tiéu diéu chinh qUY BOACH.......c.cceceeeeeeee ettt et caeeeseeee e e e se e e e se e se e ss s se s s ssssssnsanesenen 2
1.3, C0 SO thibt K& qUY NOACH cvrueuereieirereeesieteessssesesstsessssesesesesessesssesssessssssessnsssssssessnsssssssssessnsssnsnsssenes 2
1.3.1. Luét, quy chuén, tiéu chuin thiét ké 2
1.3.2. Cac can cw phap ly 3
1.3.3. Cic co sé bin dd 4
O T N T L T e T I 4
PHAN 2 PAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH........cueeemrerneessessresssssessesssssssssassessssssasenns 5
2.1, Vitri, ranh giGi VA UY MO ceeeeiiiiiiiiiieeeirei i ssiessn s s s e 5
2.2, Dic diém didu Ki@n (0 NHI8I c.c.cucecececcccueceieseeeesesesesesssseesesseseseesseeessssesssssssssssssssssesesssesssssessssssens 5
2.2.1. Dia hinh, dia mao: 5
2.2.2. Khi hu thoi tiét: 5
2.2.3. Thuy van: 5
2.3.  Hién trang sit dung dAt, CANN UAD .....c.cceeueeeereeeseeeseseseesseeesesseeeeeessesesssssssssssassesesssessassesessssnns 6
2.4. Hién trang hé thing ha tANG KT thUAt......cceereererereeeseesesesssasssssssssssssssssesssssssssassssssssssssessssesssssesnas 6
PHAN 3 NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10.......cccceeereerrrenennas 7
3.1. Hién trang sir dung dit A3 AUeC PHE QUYEt:.cucueeeeereereerereereesesesesesarsssssesessssssssesessssssassesesssesssssens 7
3.2. Ly do va ditu kién diéu chinh quy BOACK: .....cccueueeeeteeeecteteteeeseeeseeeseeeeeeesseseeesseasseesssesesssesssssenns 7
PHAN 4 PE XUAT PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH ....ooueeeerrtrereseeresrsssesesesssssssesesssssssssssssssssssenens 9
4.1, Nguyen tAC didt CHINN oucucececececececcaeceacue e e tese e s ese e sessaseeaessesese e s ssss s s seassesesesesesesssssssssnsesssnsnens 9
4.2.  Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach sit AUNZ AL ..cvcueeeeerrrrerereeerresseeeeseesseseseeesessssesssesssssssssssaens 9
4.3.  Kha ning dap ing vé ha tAng xa hi va ha tAng K§ thUit.....c.ceeeeeeeeeeececeecceee e e see e e esesesessssnenns 10
4.4. Tb chirc khong gian Ki€n tric CANN qUAN .....cceeeeeeersescrerteesesesesesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssnsanns 10
4.4.1. Cac yéu ciu vé tb chirc khong gian kién triic cinh quan 11
4.4.2. Chi gioi dwong dé chi gioi xay dung 12
4.5. Quy hoach h@ thong ha tAng K§ thUAt ......cccceeeeueuerereueseesseseseeeeeesseesesessessessssassessssssssssssssssssssssssens 12
PHAN 5 THIET KE DO THI ..vouceieireeeeieetetsssssesessssssesssssssssssssssssssssssssessnsssssssessnsssssssssssssssssssssssassssssaess 12
PHAN 6 QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG ...crererrriicriensniss s sesssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 13
PHAN 7 KET LUAN VA KIEN NGHI ....ucveiitrertenesesesessesssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssasnsssnes 13
PHU LUC 1 | CAC VAN BAN PHAP LY ....ooviieieieiciectcesecseses e s e s sesessssssssssssssssssssssssessssssssssssssensasas 14

PHU LUC 2 | CAC BAN VE MINH HOA ...ccvvtrreueereetrsnessssesssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssessssssssssssssens 15



Thuyét minh diéu chinh cuc bd | O quy hoach E.2/CQIS5 va E.2/CXKO4 thuéc do an Quy hoach phin khu
N10, ty I¢ 1/2000.

1.1.

1.3.

PHAN 1
LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Ly do, sw can thiét thuc hién diéu chinh cuc b quy hoach

Trude hét, khu vuc nghién ciru nam trong pham vi anh huong truc tiép cia dy 4n xdy dung cau
Tran Hung Pao trén dia ban phuong B Dé va phuong Long Bién. Dé phuc vu cong tac giai phong
mat béng cho du an trong diém nay, Thanh phé can b tri quy dat hoan tra cho céac don vi thudc Bo
Qudc phong nham di chuyén tran dia phao phong khong (PPK) va dai chi huy quan sat K5 hién c6.
bay 1a yéu cau mang tinh bét budc, nham dam bao tinh lién tuc, 6n dinh cta hé théng phong thu,
duy tri kha ning sin sang chién du, dong thoi tuan thu dung ¥ kién thong nhat ciia Bo Qudc
phong va chi dao cia UBND Thanh ph.

Bén canh do, cac 6 dit E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 trong dd 4n Quy hoach phan khu N10 hién duoc
xac dinh chirc ning dat co quan, cong cong — cdy xanh. Tuy nhién, thuc tién dit ra yéu cau chuyén
d6i mot phan chirc nang sang dat qudc phong dé hoan tra mat bang cho cong trinh quc phong bi
anh huong. Viéc diéu chinh nay vira dam bao sy phi hop véi tinh hinh thyc té, vira dung hoa gitra
nhiém vu chinh tri — quc phong va dinh hudéng phat trién do thi.

Ngoai ra, viéc diéu chinh con ¢ can ctr phap 1y vimng chéc, dya trén cac vin ban chi dao cia
UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc diéu chinh cuc by quy hoach nhim dép tng yéu ciu bd tri dat
qudc phong, ciing nhu ¥ kién théng nhat ciia B6 Qudc phong lién quan dén phuong an di chuyén,
bb tri tran dia PPK va dai chi huy quan sat K35,

. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

B tri quy dat c6 vi tri, dién tich va diéu kién phu hop dé xay dung tran dia phao phong khong
(PPK) va dai chi huy quan sat K5, nhiam bao dam duy tri trang thai truc chién, sdn sang chién dau,
g6p phan giit vimg an ninh — qudc phong va bao vé an toan ving troi Thu do.

Thuc hién hoan tra dat cho Bo Qudc phong, thdo g& nhitng vudng mic trong cong tac giai phong
mat béng phuc vu du an xay dung ciu Tran Hung Dao, tu do déy nhanh tién do trién khai, gop
phan nang cao hiéu qua dau tu va sém dua cong trinh trong diém vao khai thac st dung.

Viéc diéu chinh chi mang tinh cuc bd, khong 1am thay ddi cau trac va dinh huéng phat trién 1au dai
ctia phan khu N10 ciing nhu Quy hoach chung Thu d6. Pong thoi, viéc st dung hop 1y quy dat
hién c6 bao dam su can doi, hai hoa gitra yéu cAu phat trién d6 thi véi nhiém vu bao vé T6 quéc.
Tao cin cir phap 1y viing chic dé trién khai viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy an dau tu xay dung
cong trinh qudc phong; dong thodi hd tro cac co quan, don vi lién quan thuan loi trong qué trinh
thuc hién céc thu tuc dat dai, xay dung theo dung quy dinh cia phap luét hién hanh.

Co s thiét ké quy hoach

1.3.1. Ludt, quy chudn, tiéu chudn thiét ké

Luat Quy hoach do thi va nong thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, c6 hiéu lyc tir ngay
01/7/2025;

Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020, c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2021;

Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pha vé quy dinh chi tiét mét sb diéu cua
Luét quy hoach d6 thi va ndng thon;

Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung vé quy dinh chi tiét mot s6 dicu
cua Ludt quy hoach d6 thi va nong thon;
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Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 ctia Chinh pht vé quan 1y cdy xanh db thi;

Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngiay 19/05/2021 cia B6 Xay dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu s 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bé Xay dung vé ban hanh QCVN 07:
2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia céc cong trinh ha ting k¥ thuat;

Quy chudn xay dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cac vian ban tai liéu khac ¢
lién quan.

1.3.2. Cac can cw phap ly

Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 cia UBND Thanh phd vé viéc phé duyét Quy
hoach phan khu do6 thi N10 ty 1¢ 1/2000;

Nghi quyét 10/NQ-HDND ngay 25/02/2025 ctia HDND thanh phdé Ha Noi vé viéc phé duyét chu
truong dau tu cac dy an dau tu xay dung cong trinh cau 16n qua song Hong;

Nghi quyét s6 14/NQ-HDND ngay 25/02/2025 ciia Hoi dong nhan dan Thanh phdé Ha Noi vé viéc
bod sung ké hoach phat trién kinh té - xa hoi nam 2025 v&i muc tiéu tang truong dat 8% tro 1€n;
Quyét dinh s6 2766/QD-UBND ngay 03/6/2025 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét
phuong an tuyén, vi tri cong trinh theo tuyén ty 1& 1/500 dy an dau tu xdy dung cau Tran Hung
Pao;

Quyét dinh s 3213/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét
du an thanh phén 2: Pau tu xay dung cau Tran Hung Pao thude du an dau tu xay dung cau Tran
Hung Dao;

Quyét dinh sé 3339/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc chuyén chii
dau tu va don vi duoc giao nhiém vu chuan bi dau tu cac du 4n dau tu cong, cac nhiém vu khac khi
thuc hién mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cép;

Vin ban s6 4048/BQP-TM ngay 04/7/2025 ciia B6 Qudc phong vé viéc théng nhit phuong an
tuyén va chi truong chuyén giao dit qudc phong dé thuc hién du an dau tu xdy dung cau Tran
Hung Bao

Théng bao s6 526/TB-VP ngay 21/8/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc Két ludn, chi dao
cua Phé Chu tich UBND Thanh phé Puong Duc Tuén tai cudc hop nghe bao cao vé tién do trién
khai du 4n dau tu xay dung cau Tran Hung Dao;

Quyét dinh s6 4352/QP-UBND ngay 21/8/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc giao nhiém
vu to chte 1ap va uy quyén phé duyét du toan 1ap quy hoach Diéu chinh cuc bd quy hoach phan
khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2000 tai cac khu dét thudc 6 quy hoach E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 dé hoan
tra dat cho cac don vi thuoc B Qubc phong, phuc vu Giai phong mit bang xdy dung ciu Tran
Hung DPao;

Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 23/8/2025 ciia UBND phudng Bd Dé vé viée giao Ban Quan
ly du an dau tu — ha téng nghién ctru 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach phéan khu d6 thi N10 phuc vu
GPMB thyc hién dy an: Pau tu xdy dyng cau Tran Hung Dao trén dia ban phuong BS DE, Thanh
phd Ha Noi.

Bién ban hoi nghi ngay ...../10/2025 vé viéc lay y kién co quan, t6 chirc, c4 nhan va cong dong dan
cu d6i voi do an diéu chinh cuc bd quy hoach ky hiéu 6 quy hoach E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 tai
phuong BS Pé, thanh phd Ha Noi;

Bién ban ngay ..../10/2025 vé viéc Két thuc niém yét cong khai 13y ¥ kién co quan, t6 chirc, cac
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nhan va cong dong dan cu ddi véi d6 an didu chinh cuc bo quy hoach 6 dat ky hiéu 6 quy hoach
E.2/CQI15 va E.2/CXKO4 tai phuong B6 D&, thanh phd Ha Noi tir ngay 16/9/2025 dén ngay
06/10/2025;

1.3.3. Céc co sé bin do

1.4.

Ban dd hién trang ty 1€ 1/500 do Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu khoa hoc k¥ thuat lap
thang 01/2025.

Tén Do 4n va hinh thire dau tw

Tén dd 4n: Piéu chinh cuc bd quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2000 tai cac khu dét thuoc 6
quy hoach E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 dé hoan tra dat cho cac don vi thuoc Bo Quéc phong, phuc
vu Giai phong mat bang xay dung cau Tran Hung Pao.

Dia diém : Phuong B6 B¢, thanh phd Ha Noi.
Chu dau tu : Uy ban nhan dan phuong Bo Dé.

Quy mo nghién ctru 6 dat 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu (6 quy hoach E.2/CQ15 va
E.2/CXKO4) c6 dién tich khoang : 17,13 ha

Ty 18 : 1/2000.

Hinh thirc dau tu : Pau tu xay dyng moi co so ha tang.
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7 PHAN 2
DPAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
2.1. Vi tri, ranh gidi va quy mo
O dat lap diéu chinh cuc b6 6 quy hoach thudc phuong B6 Dé, thanh phé Ha Noi ¢6 vi tri:
. Phia Tay giap phd Lam Ha, C6 Linh;
« Phia Dong giap san bay Gia Lam;
«  Phia Nam giap duong C6 Linh.
. Phia Béc giap duong Nguyén Son.

Quy mé nghién ciu 6 dat 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach (6 quy hoach E.2/CQI15 va
E.2/CXKO4) c6 di¢n tich khoang 17,13 ha.

2.2. Pic diém diéu kién ty nhién
2.2.1. Dia hinh, dia mao:

«  Khu dét diéu chinh quy hoach ¢ dia hinh khong bang phang, ¢t cao d6 tu nhién khong 6n dinh
do dang thi cong khoang +5,30 dén +8, khu vuc dang thi cong co vi tri cao d6 + 10 theo hé cao toa
d6 Qudc gia VN2000.

2.2.2. Khi hiu thoi tiét:
Pic diém chung

«  Khi hau chiu anh hudng chung ciia khi hau Ha Noi ndi riéng va dong bang Bic Bo noi chung.
Nhiét do khong khi

o Nhi¢t d6 khong khi trung binh hang nam : 23,6°C
D06 am khong khi

. Do 4m binh quan : 84,5%
Luong mua

«  Luong mua trung binh hang nam khoang :1.245 mm
Gio6 va bao

. Tryong mot nam khu vuc Ha Noi thuong c6 2 mua gié chinh: Gié mua Dong Nam va gié mua Péng
Bic.

. Tbc do gi6 trung binh hang thang dao dong tir 2.0m/s dén 2.9m/s. Tdc do gié 16n nhat ghi nhan
duoc 1én dén 34m/s.

«  Hang nam khu vyc Ha Noi chiu anh hudng cua khoang 5 - 7 con bdo. Bio manh nhat 1én dén cép 9
cap 10 1am d6 cay cdi nha cira va gy thiét hai 16n cho mua mang, bo thuong tring véi mua nudc
song Hong 1én cao de doa dén doi sdng va san xuat ctia nhan dan cic ving ven song ciing nhu lam
tré ngai cho mét s6 hoat ddng cuia nhan dan toan thanh phé.

Do bén viing khi quyén

«  Khu vuc Dy 4n c6 lugng may trung binh niam vao khoang 7,5/10. Thoi ky nhiéu may nhat 1a cudi

mua dong, thang cuc dai 1a thang 3, lugng may trung binh 1 9/10, it may nhat 1a 4 thang cudi nam,

thang dat cyc tiéu 1a thang 10, 11, lugng may trung binh chi 6/10.
2.2.3. Thuy van:
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2.3.
24.

2.5.

Ché do nudc song cua Ha Noi tuong g voi dac diém dia hinh va khi hau cho nén chia lam 2 mua
ro rét: Mua lii va mua can.

Dia chat thuy van, dia chét cong trinh

Theo tai liéu danh gia dia chit ciia Lién X6 (cii) dugc luu giir tai Vién Quy hoach Xay dung Ha
Noi thi khu vuc nghién ctru ndm trong khu vuc c6 nude ngam phan bd khip moi noi, trung binh
ndm & d6 sau tir 3,0 + 7,0m.

Canh quan thién nhién

Khu vyc nghién ciru nam trong khu d6 thi héa manh ctia Thanh phé Ha Noi, hién trang tu nhién
xung quanh dang duoc hinh thanh trong bdi canh hinh thanh canh quan chung ciia khu db thi. Pay
1a vi tri ndm giira song Hong va song Pudng 1a hai khu vuc cay xanh mat nudc co gia tri va ¢ tam
anh huong 16n dén moi truong thanh phd Ha Noi ciing nhu khu vyc 14n can.

Hién trang sir dung dit, cinh quan

Hién trang 6 dat E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 chil yéu con bo trong, ha tang k¥ thuat — xa hoi thiéu
déng bd, mang xanh ty nhién phén tdn, canh quan thé so va chiu anh huong truc tiép cda du an
cu Tran Hung Pao nén chua dugc khai thac hi¢u qua.

Hién trang h¢ théng ha tang k¥ thuit

Hién trang k¥ thuat ha témg quanh 6 dat diéu chinh cuc bd co ban di dugc hoan thién theo quy
hoach chung, diém d4u ndi chinh di dugc hinh thanh. Hé thong giao thong xung quanh 6 dat ciing
dang duoc hoan thién.
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3.1.

3.2

PHAN 3
NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10

Hién trang sir dung dat da dwoc phé duyét:

Cin cir Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 cia UBND Thanh phd vé viéc phé duyét
Quy hoach phan khu d6 thi N10 ty 1& 1/2000; O quy hoach 6 dat E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 véi
téng dién tich 17,13 ha gdm chtic ning: Pat co quan va cdy xanh khu & véi chi tiéu 6 dat nhu sau:

BANG CHI TIEU O QUY HOACH E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 DA PUQC PHE DUYET

L 1a . . £ Dién tich Mat d¢ xay dung | Téing cao min
Ky hiéu Chirc nang sir dung dat (ha) min-max (%) - max (ting)
E.2/CQI15 Dit co quan 9,09 30 dén 50 3 dén 15
E.2/CXKO4 Dit cay xanh khu & 8,04 5 1

Ly do va diéu kién diéu chinh quy hoach:

UBND Thanh phd Ha Noi dd giao nhiém vu cho UBND phuong Bo Dé t6 chirc 1ap diéu chinh cuc
bd quy hoach phan khu N10 tai 6 E.2/CQ15 va E.2/CXKO4, dong thoi ty quyén phé duyét du toan
chi phi 1ap quy hoach trong thoi han 6 thang. V& phia Bo Qubc phong, trén co s& vin ban sb
4048/BQP-TM ngay 04/7/2025, Bo da thong nhat vé chii truong bé tri lai dat qudc phong va di doi
Tran dia PPK cing Dai chi huy quan st K5 d& nhudng mit bang cho du an cdu Tran Hung Pao.
Diéu nay khing dinh yéu cu bt budc phai c6 quy dat hoan tra phii hop, dong thoi bao dam duy tri
thé tran qudc phong trong khu vue.

Viéc diéu chinh dwa trén quy hoach phan khu N10 da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 6115/QD-
UBND ngay 21/11/2014 va cac van ban chi dao tiép theo cia UBND Thanh phd. UBND phuong
Bb Bé duoc giao lap dd 4n; S¢ Quy hoach — Kién trtc chiu trach nhiém thdm dinh; UBND Thanh
phé phé duyét. HO so, thu tuc phai tuén thu theo Ludt Quy hoach d6 thi, Luédt Xay dung, cung véi
Thong tu 16/2025/TT-BXD quy dinh chi tiét vé hd so nhiém vu va ho so dd an. Nhu vay, tham
quyén da dugc phéan dinh 13 rang, c¢6 co s¢ phap 1y chit ché dé trién khai.

Dy 4n cau Tran Hung Dao 1a cong trinh ha tang dong luc, cap bach cia Thi dd, cé y nghia then
chét trong két ndi ving, giam tai giao thong ndi do, thuc day phat trién kinh té — xa hoi. Tuy nhién,
dé trién khai, can giai phong miat bang dong bg, trong d6 bao gém viée di doi cong trinh qudc
phong. Diéu chinh cuc bd quy hoach tai E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 la giai phap thio g& vuéng
mic, tao diéu kién ddy nhanh tién d6, déng thoi dam bao duy tri an ninh — qubc phong, qua dé gop
phan phat trién bén viing ca vé kinh té va xa hoi.

Khu vyc E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 nam lién ké cac truc duong chinh nhu Nguyén Son, Lam Ha,
Hong Tién va tiép giap san bay Gia Lam. Day 1a vi tri chién lugc, co vai trd quan trong trong lién
két giao thong ddi ngoai, ddi noi. Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach tai day vira ddm bao b tri dat
qudc phong, vira pht hop véi dinh hudng Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tam
nhin 2050. Piéu chinh chi mang tinh cuc b, khong lam thay ddi cAu trac dai han coa phan khu,
nhung cu thé hoa yéu ciu méi, dam bao tinh dong bo ciia ha ting giao thong va khong gian do thi.

Khu vuc nghién ciru ¢ dién tich khoang 17,13 ha, ranh gidi boi cac tuyén duong 16n va sin bay
Gia Lam. Hién trang dét chu yéu con bo tréng, mot phﬁn dugc sir dung chua hi€u qua, canh quan
tho so, ha t?mg k¥ thuét chua déng bd. Do chiu anh hudng tryc tiép cua du 4n ciu Tran Hung DPao,
khu vuc cang can sap xép, to chure lai dé vira b tri dit qudc phong, vira nang cp hé théng ha tang
(giao thong tiép can, cip thoat nudc, dién, vién thong, cdy xanh, bii dd xe). Pay la diéu kién quan
trong dé tang hiéu qua s dung dat va dong b hoa phat trién ha tang khu vuec.
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Quy trinh trién khai gém: lap dé cuong va du toan, lua chon tu van, léy v kién co quan, td chirc,
cong déng dén cu, thim dinh tai S& Quy hoach — Kién truc, phé duyét boi UBND Thanh phé, cong
bd d6 an. HoO so san pham phai theo Thong tu 16/2025/TT-BXD, bao gém thuyét minh, ban v&,
van ban phap 1y. Ngudn von lap quy hoach tir ngan sach phuong Bo Dé. Tién d6 thuc hién nim
2025, trong pham vi thoi han Gy quyén. Dic biét, moi budc déu phai phéi hop chat ché€ véi Bo
Qudc phong dé dam bao dung yéu cau qudc phong — an ninh va bi mat quan su.

Diéu chinh cuc bd s& giup gia ting hiéu qua sir dung dat, chuyén mot phin cong ning sang dat
qudc phong dé hoan tra, ddng thoi van khai thac hop 1y quy dat cong cong, cay xanh. Khu vuc s&
duoc tai té chuc ha t?mg ky thuat, xa hoi déng bd hon: két ndi cac truc Nguyén Son, Lam Ha,
Hong Tién, bd tri hop 1y giao thong tinh, nang cap hé thong dién, nudc, vién thong, bd sung khong
gian cay xanh, cong cong. Két qua 1a vira dam bao muc tiéu an ninh, qudc phong, vira dap tmg nhu
ciu phat trién do thi, cai thién diéu kién dan sinh va nang cao gia tri dét dai khu vuc.
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4.1.

4.2.

PHAN 4
PE XUAT PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

Nguyén tic diéu chinh

O dit E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 dugc diéu chinh cyc bd theo hudng: giit nguyén pham vi, ranh
gidi tong thé, chi thay d6i mot phan chirc nang sir dung dat dé bd tri dat an ninh qudc phong va dat
giao thong (phuc vu du an cu Tran Hung DPao) trén co sd can ddi vé6i dién tich con lai cia nhom
dét co quan, vién nghién ctru, truong dao tao va dat cay xanh. Cuy thé:

- O E.2/CQ15 giam tir 9,09 ha xudng 8,27 ha; bo sung dat an ninh qudc phong (0,62 ha) va dat
giao thong (0,20 ha).

- O E2/CXKO4 giam tir 8,04 ha xudng 4,88 ha; bo sung dat cay xanh diéu chinh (E.2/CXKO5:
1,51 ha), dat an ninh qubc phong (0,89 ha) va dét giao thong (0,76 ha).

Céc ndi dung khac cia dd an quy hoach phan khu N10 khong thudc pham vi diéu chinh van giir
nguyén nhu Quy hoach di dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh 6115/QD-UBND
ngay 21/11/2014 va céc ndi dung lién quan da duoc co quan c¢6 thim quyén chip thuan.

Viéc diéu chinh tuan thu day du Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, Quy chuan ky thuit Qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh QCVN
06:2022/BXD, cac Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh co lién quan, cing cac quy dinh phéap luat
hién hanh.

Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dit

Theo db 4n Quy hoach phan khu N10 ty 1& 1/2000 da duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014, 6 quy hoach O dat E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 c6 quy
mo khoang 17,13 ha dugc xac dinh chiic nang dat co quan, vién nghién curu, truong dao tao va dat
cdy xanh voi cac chi tiéu quy hoach kién trac nhu sau:

N . . £ Dién tich Mit d9 xay dung | Tang cao min
Ky hi¢u Chirc nang sir dung dat (ha) min-max (%) - max (t?mg)
E.2/CQI15 Dit co quan 9,09 30 dén 50 3 dén 15
E.2/CXKO4 Dit cdy xanh khu ¢ 8,04 5 1

O dit E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 dugc diéu chinh cuc bd theo huéng: giit nguyén pham vi, ranh
gidi tong thé, chi thay d6i mot phan chirc ning sir dung dat dé bd tri dt an ninh qudc phong va dat
giao thong (gdm dat nim trong chi giéi dudng Lam Ha thudc dy an tuyén duong ndi tir duong
Nguyén Vin Clr qua dudng Nguyén Son t6i duong Ngoc Thuy di khu d6 thi méi Thach Ban va
mot phﬁn thudc du 4n cau Tran Hung Pao) trén co sé can ddi voi dién tich con lai ciia nhom dat co
quan, vién nghién ctu, truong dao tao va dat cay xanh. Cu thé:

THEO QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10 TY LE 1/2000 PA PUQC PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU N10 TY LE 1/2000 TAI
PHE DUYET TAI QUYET PINH SO 6115/QD-UBND, NGAY 21/11/2014 0O QUY HOACH E.2/CQ15 VA E.2/CXKO4
CHUC NANG A DIEN | viarpo | CHEU | chgenango | KYHIEU | pionricn | marpo | CHIEU
STT O DAT KY HIEU TIiCH XD (%) CAO DAT THEO (ha) XD (%) CAO
(ha) ° (TANG) QHPK N10 ° (TANG)
DAT CO QUAN, DAT CO QUAN,
VIEN NGHIEN VIEN NGHIEN
1 CU. TRUONG E.2/CQ15 9,09 30-50 3-15 CU. TRUONG E.2/CQ15 8,27 30-50 3-15
DAI HOC DPAIHOC
PAT AN NINH,
QUOC PHONG E.2/AN1 0,62
PAT GIAO 02
THONG ’
DAT CAY DAT CAY
2 | YANH E.2/CXKO4 8,04 5 1 YXANH E.2/CXKO4 4,88 5 1
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THEO QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10 TY LE 1/2000 DA DUQC DIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU N10 TY LE 1/2000 TAI
PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 6115/QD-UBND, NGAY 21/11/2014 0O QUY HOACH E.2/CQ15 VA E.2/CXKO4
CHUC NANG A DIEN | viarpo | CHEU | chgenango | KYHIEU | pionricn | marpo | CHIEU
STT O DAT KY HIEU TIiCH XD (%) CAO DAT THEO (ha) XD (%) CAO
(ha) ° (TANG) QHPK N10 ° (TANG)
DAT CAY
YXANH E.2/CXKO5 1,51
DAT AN NINH,
QUOC PHONG E.2/AN2 0,20
PAT AN NINH,
QUOC PHONG E.2/AN3 0,69
DAT GIAO
THONG 0.76
TONG CONG 17,13 TONG CONG 17,13

4.3. Kha ning dép tng v¢ ha ting x4 hji va ha ting k§ thuit.
a. Kha ning dap tmg vé ha ting xa hoi:

«  Theo Quy hoach phan khu dé thi N10, ty 18 1/2.000 dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014, tong dién tich dat cdy xanh, thé duc thé thao thanh ph
khoang 286,35ha, twong tng vdi chi tiéu 7,21m2/ngudi. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu d6 thi N10 nham tao quy dit bu hoan cho cac don vi ciia B6 Qubc phong, ddy nhanh tién
d6 tiép nhan mat bang dé trién khai cac thu tuc dau tu xdy dung cau Tran Hung Pao, phu hop véi
chu truong da duoc UBND Thanh phd chip thuan, B Qudc phong thong nhét. Theo d6, dién tich
dat 6 dat E.2/CXKO4 giam khoang 1,51 ha. Dién tich cay xanh, thé duc thé thao thanh phé tai do
an Quy hoach phén khu d6 thi N10 khoang 284,7ha, dat chi tiéu khoang 7,17 m2/nguoi van dam
bao phu hop voi Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021
(7m2/nguoi).

. Viéc diéu chinh giam 0,82 ha tai 6 dat E.2/CQ15 (tir 88,50 ha con 87,68 ha, giam chua dén 1%) dé
bb tri dat an ninh qubc phong va dét giao thong 1a phii hop véi chu truong cia UBND Thanh phé
va B6 Qudc phong nhim tao quy dat bu hoan cho cac don vi qudc phong, ddy nhanh tién d6 du an
cau Tran Hung Pao; dong thoi, theo QCVN 01:2021/BXD, dat co quan, vién nghién ctru, truong
hoc duoc quan 1y chil yéu theo chi tiéu phuc vu dén s, ban kinh phuc vu va kha ning két ndi ha
tang k¥ thuat — xa hoi chir khong yéu cau ctng vé dién tich tuyét d6i, do vay viéc giam dién tich
nho nay khong 1am thay doi can dbi sir dung dat, khong anh huong dén chi tiéu tbi thiéu ciia phan
khu N10 va vin bao dam dap ung nhu cau cong trinh cong cong, nghién ctru — dao tao, dong thoi
g6p phan hoan thién ha tang giao thong va dap ing yéu cau an ninh — qudc phong.

b. Kha ning dap tng vé ha tang k¥ thuat:

« Theo QCVN 01:2021/BXD, ty 1é dét giao thong (khong bao gdm giao thong tinh) so voi dat xay
dung d6 thi phai dat tdi thiéu: 6% (tinh dén duong lién khu vuc), 13% (tinh dén dudng khu vuc),
va 18% (tinh dén duong phan khu vuc).

. Trong Quy hoach phan khu d6 thi N10, cac chi tidu dat giao thong di dugc tinh toan dam bao va
tham chi cao hon mtrc tdi thiéu ciia Quy chuén, véi cac chi so: ty 18 dét giao thong (khéng bao gom
giao thong tinh) tinh dén duong cép khu vuc dat 17,2%, va tinh dén dwdng phan khu vyc dat
22,8%.

«  Dbi voi hai 6 dat E.2/CQ15 va E.2/CXKO4, phan 16n cac tuyén duong tiép gidp hién nay da dugc
dau tu co ban hoan thién theo dinh hudéng Quy hoach phan khu N10 ciing nhu cac d6 an Quy
hoach chi tiét lién quan. Viéc dé xuat diéu chinh mot phan dién tich cac 6 dat nay dé bo sung chirc
nang an ninh qudc phong va giao thong khong lam thay doi ty 1é dat giao thong toan khu va khong
tao thém ap lyc 1én hé thong ha tang giao thong hién hitu.

c. Tac dong cua viéc diéu chinh dén tinh lién tuc cta do 4n quy hoach:
«  Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2000 tai cac 6 dat E.2/CQ15 va
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E.2/CXKO4 c6 tac dong tich cuc dén viéc bd tri, can ddi lai quy dat, vira dap (mg yéu cau an ninh
qudc phong, vira hd trg hoan thién hé thdng giao théng d6 thi trong khu vyc. Do pham vi didu
chinh ¢6 quy mé nho (0,82 ha tai E.2/CQ15 va 3,02 ha tai E.2/CXKO4 duoc chuyén doi), phan 16n
dién tich van giir nguyén chirc nang dat co quan — cong cong va dét cdy xanh, nén khong lam thay
d6i 16n cac chi tiéu quy hoach da dugc phé duyét.

Trén co s& Quy hoach phan khu d6 thi N10 da duoc UBND Thanh phd phé duyét va céc tinh toan
can ddi chi tiéu ha tang, viéc diéu chinh nay 1a phi hop, khong pha v& tinh lién tyc ciia db 4n, dong
thoi van bao dam céc chi tiéu vé ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat, gop phan nang cao hiéu qua sir
dung dat, phat huy vai tro cac tuyén giao thong chinh va dap tmg yéu ciu phat trién bén viing khu
vuc.

4.4. T6 chirc khong gian kién triic canh quan

4.4.1. Cic yéu cdu vé té chirc khong gian kién triic canh quan

Khu vic diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu N10, ty 1& 1/2.000 tuan thit Quy hoach Téng mit
bang sir dung dat; tuan thii cac yéu cau, quy dinh theo Tiéu chuan, Quy chudn xiy dung Viét Nam
va céc quy dinh hién hanh ciia Nha nuée, Thanh phd dbi véi cac cong trinh 6 lién quan.

Ban d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan chi co tinh minh hoa, goi ¥ cho giai phap t6 chirc
khong gian kién trac canh quan. BS cuc mit bang, hinh dang cong trinh s& dugc thé hién cy thé &
giai doan 1ap du an dau tu xay dung, khi thiét ké cong trinh cu thé can dam bao cac chi tiéu du
dung dit va cac yéu cau da khdng ché tai ban d6 quy hoach Tong mit bang sir dung dat va cac yéu
cau cia Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién
hanh lién quan.

Thiét ké cong trinh voi hinh thirc phit hop véi chirc niang sir dung, tao sy mach lac trong t6 chirc
giao thong va thuan tién cho viéc st dung; tao lién két chat chd gitlra cac khéi nha va voi nhitng
cong trinh 1an cdn, dam bao hai hoa vé hinh khdi, mau séic, anh sang, hinh thtic chu dao cua cong
trinh, tao hiéu qua vé thi giac, mang nét van minh hién dai.

Tang ham cua cong trinh phai dam bao ranh gidi ting ham khong dugc vuot qua chi giéi duong
d6, ranh gidi 6 dat da duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét dugc duyét, tun tha cac quy dinh cua
Nghi dinh s6 39/2010 ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé viéc lap, thim dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach do thi.

Tuan thu dinh hudéng khong gian kién trac, canh quan chung ciia khu d6 thi theo cic Quyét dinh
phé duyét quy hoach phan khu d6 thi N10, quy hoach chi tiét va cac diéu chinh cuc bo da duoc co
quan ¢ thim quyén phé duyét; dam bao thong nhat vé t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan
trong toan khu vyc. Canh quan kién tric hai hoa véi canh quan xung quanh. Ty 1& hinh khdi kién
trac khong qué 16n, mat do va chiéu cao cong trinh phi hop.

Yéu cau vé cong trinh:

- Hinh thtrc kién tric cha dao, anh sang, vat liéu hoan thién, mau sdc cla cac cong trinh cong cong,
t6 hop khu dich vu thuong mai, nha & xdy dung méi phai pht hop voi khong gian chung va tinh
chat sir dung ciia cong trinh, két hop giai phap thiét ké kién triic theo hudng sinh thai ddi véi cac
cong trinh xay dung cai thién vi khi hau, tao khong gian than thién v4i moi truong va gfm két voi
khong gian xanh. Thong nhat vé cao do va chiéu cao cic tang.

- Cong trinh x4y dung can dam bao dién tich san dudng, cdy xanh theo quy dinh va c6 hinh thirc
kién trGc hién dai, nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién. Khuyén khich khong bd
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tri trong rao bao quanh dé tao khong gian mé, canh quan kién trac hai hoa, hop 1y va phu hop véi
chire ning sir dung, dép ung cac yéu cau cong tac PCCC, thoat nguoi...

Yéu cau vé ciy xanh:

- Ty 1¢ trong cdy xanh khong thap hon cac quy dinh da duoc xéac lap trong Quy chuan xdy dung
Viét Nam. Khuyén khich tao 1ap hé thng cay xanh 16n hon theo quy dinh.

- Bé cuc cay xanh, tham co, khu quy hoach can duoc nghién ciru thiét ké hop 1y trén co s phan
tich vé diéu kién vi khi hau ctia khu dat; phai lya chon loai ciy trong va giai phap thich hop nhim
tao dugc ban sic, dong thoi phét huy vai trd trang tri, phan cach, chéng bui, chéng on, phdi két kién
tric, tao canh quan khu vuc, khong anh hudng téi cic cong trinh ha tang d6 thi (dudng day, duong
6ng, két cAu via he, mat duong,...).

Yéu cau vé giao thong:

- Pam bao yéu cau vé giao thong thong thoang, thuan 1oi,... dugc an toan va thong sudt, to chirc ddu
nbi giao thong ndi bd véi mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghén.

Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi:

- C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop ddi v6i cac khu chtre ning khac nhau.

- Pbi voi cac cong trinh ha tang ky thuat can c6 giai phap kién trac phu hop, tranh 1am anh hudng
dén canh quan chung cta khu vyc. Tang cuong st dung céng nghé hién dai dé han ché cac duong
day, duong 6ng anh hudng tham my do thi.

4.4.2. Chi gioi dwong do chi gioi xdy dung

Chi gidi duong do triung véi chi gidi ranh dat dy an va 16 gioi dudng trong khu quy hoach. Khoang luii
cong trinh tuan tha theo ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat va Ban dd to chirc khong
gian kién trac canh quan, ty 1& 1/500.
Khoang i xay dung ddi véi cong trinh:

- Pdi v6i cong trinh an ninh, qudc phong: Cac cong trinh nay thuéc pham vi quan 1y dic thi, do Bo
Qudc phong hodc Bo Cong an truc tiép quy dinh vé chi gidi xdy dung, an toan bao vé, hanh lang an
ninh.

Ddi vé6i dat cdy xanh cong cong: Theo QCVN 01:2021 quy dinh chi tiéu dién tich cdy xanh, mat do

xdy dyung va cac yéu cau tiép can, nhung khong ap dung “khoang 10i” theo nghia cong trinh kién tric.

. Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuat

Quy hoach hé théng ha tﬁng ky thuat dugc nghién ciru, t6 chirc tuan thi theo Quyét dinh b 61 15/Qb-
UBND ngay 21/11/2014 phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi N10, Quyét dinh s6 3213/QD-UBND
ngdy 26/6/2025 phé duyét du an thanh phan 2: dau tu xdy dung cdu Tran Hung Pao, dong thoi bao
dam sy pht hop, khép ndi ddng bd véi cac quy hoach, dy an c6 lién quan khac da duoc cip co tham
quyén phé duyét.
PHAN 5

THIET KE PO THI
Thiét ké d6 thi can tudn tha theo cic yéu ciu vé to chirc khong gian, kién trac, canh quan:
Bb cuc cong trinh can dugc nghién ciru trén co s phan tich vé cac diéu kién vi khi hau cta khu dét
thiét k&, phai lya chon dugc giai phap t6i wu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u cua
hudng ning, hudéng gié ddi voi diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu cau sir
dung ning lwong cho myc dich ha nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.
Khoang i cong trinh tudn thu quy hoach phan khu d6 thi N10, ty I¢ 1/2000 va quy hoach chi
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sau:

xét,

tiét ty 1 1/500 da dugc phé duyét;

Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thic kién tric phai pht hop v6i khong gian chung va tinh chat
st dung cta cong trinh;

Do vuon ra cia céc chi tiét kién trac nhu mai don, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (go,
chi, pho,...) phai dam bao hai hoa, tinh thong nhat giita cac khdi nha, cic khu chic ning cia cong
trinh va cac cong trinh lan cén;

Cong ra vao, bién hiéu can phai dam bao hai hoa, tinh théng nhit va mdi twong quan vé kich

thudce, hinh thirc kién truc do6i voi cac cong trinh 1an can va toan khu vuc.

PHAN 6
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Céc yéu cau vé quan 1y quy hoach xay dung trong khu vuc nghién ctru phai tuan thii cac quy dinh

Tuan thi Luat phap va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh phd c6 lién quan dén du
an.

Tuan thu cac quy dinh quan 1y theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Tuan thu Tiéu chudn, Quy chuan xay dung Viét Nam.

PHAN 7
KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén day 14 ndi dung ctia d6 an Diéu chinh cuc bd 6 quy hoach E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 thude dd
an Quy hoach phan khu N10 ty 1€ 1/2000.

Viéc diéu chinh mot phan chtrc ning sir dung cua cac 6 dat E.2/CQ15 va E.2/CXKO4 tir dit co
quan va dat cdy xanh thanh nhiéu chirc ning (gém dat co quan, dat cdy xanh, dit an ninh qudc
phong va dét giao thong) da dap tmg nhu cau thyc té vé qudc phong, ha ting va canh quan db thi.
Su chuyén d6i nay van hoan toan phu hop véi cac quy chuén, tiéu chuan vé quy hoach xay dung
hién hanh, bao dam yéu ciu vé mat do xay dung, tﬁng cao, hé sb su dung dat, déng thoi duy tri to
chirc khong gian kién triic — canh quan chung phi hop véi dinh hudéng ctia Quy hoach phan khu d6
thi N10 va cac quy hoach chi tiét, dy an lién quan trén dia ban phuong Bo B¢, phuong Long Bién
da dugc cap thim quyén phé duyét.

Uy ban nhan dan phuong Bo Dé kinh dé nghi UBND Thanh phé va céc cip c6 tham quyén xem
phé duyét Do 4n 1am co s¢ dé tién hanh cac thu tuc tiép theo theo quy dinh hién hanh cia Nha

nudc./.
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Thuyét minh diéu chinh cuc b | O quy hoach E.2/CQIS5 va E.2/CXKO4 thupc do an Quy hoach phdn
khu N10, ty ¢ 1/2000.

PHU LUC 1| CAC VAN BAN PHAP LY




Thuyét minh diéu chinh cuc bd | O quy hoach E.2/CQI15 va E.2/CXKO4 thugc dé an Quy hoach phan
khu N10, ty I¢ 1/2000.

PHU LUC 2 | CAC BAN VE MINH HOA




