CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET Pic lap — Tw do — Hanh phiie

S6: 136/2025/QC-DGHDLYV Ha Néi, ngay 29 thang 08 ndm 2025
QUY CHE
Piu gla Quyén sir dung dét dé thye hién Dy 4n DAu tu xiy dlrng khu nha & thip

tang dé ban va xay dung bii db xe, cong vién ciy xanh, ha tang ky thuit tai khu
d4t xi Thién Pirc, huyén Gia Lam (Nay 14 xa Phu Dong, TP. Ha Noi)

Ciin cte Ludit Ddu gid téi san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ciéin ctr Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cem cie Ludt Ddu tw 56 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Céin cir Ludt Nha 6 s6.: 27/2023/QH1 5 ngay 27/11/2023;

Céin cte Ludt Kinh doanh bét dgng sén ncim 2023;

Céin cip Ludt sia doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt diu gid tai sdn 56
37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024;

Céin cik Ludt 56 43/2024/QH1S ngéy 29/6/2024 sika d6i, b6 sung mét s6 diéu
ciia Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
Bdt dgng sin s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc 16 chike tin dung s6 32/2024/QH15;

Cém cib Ludt s6: 57/2024/QHI5 sika déi Lugt Quy hoach, Lugt Dau tu, Ludt
Ddu tu theo phwong thikc doi tdc céng tw va Ludt DPdu thau 2024 ¢6 hiéu luc tiv ngay
15/01/2025;

Cdn cit cde Nghi dinh cua Chinh phii: Sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi 1iét thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Quan Iy thué; S6 102/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi homh mét s6 diéu cua Lugt Pdt dai; S6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tzen
thué dat: S6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6
diéu cria Ludt Kinh doanh bat dong san,

Cadn cu’ Thong wr s6 03/2025/TT-BTC ngc‘zy 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
hudng dén vé S ché do tai chinh trong hoat déng diu gta tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va stk dung tién bdan hé so moi tham gia déu gid, tién diit trude ctia nguoi
tham gia ddu gid khéng duoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ) ddu gid tai san;

Céin cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tw phdp ban
hémh khung gid dich vu déu gid tdi sén ma phdp hudt quy dinh phai ban thong qua ddu
gid;

Can cit Quyet dinh s6 1177/0P-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc chdp thudn chii truong déu tir de én Déu tw xdy dung khu nha & thip




tang dé bdan va xdy dung béi db xe, cong vién cdy xanh, ha tang ki thudt tai khu dat xd
Thién Puic, huyén Gia Lam,

Cén cit Quyét dinh 50 1701/QP-UBND ngay 24/3/2025 Vvé viéc phé duyét
Phwong dn ddu gid quyén sir dung dét dé thue hién die dn Pdu tie xay dung khu nha o
thap tang dé bdn va xdy dung bdi dé xe, cong vién cdy xanh, ha tang ky thudt tai khu
dat xé Thién Pikc, huyén Gia Lam;

Ciin cir Ké hoach s6 45/KH-UBND ngdy 22/01/2025 ciia UBND huyén Gia
Ldm vé cong tdc diu gid ng;én str dung ddt ném 2025 huyén Gia Lam;

Céin it Quyét dinh s6 25 66/QD—UBND ngay 22/5/2025 ve viéc phé duyet gid
dat cu thé lam cdin cit xde dinh gid khoi diém t6 chitc ddu gid quyén st dung dat thye
hién dw dn Pau tir xdy dung khu nha & thép tang dé bdan va xdy dung bai db xe, cong
vién cdy xanh, ha tang ky thudt tai khu dét xé Thién Dire, huyén Gia Lam;

Can cik ngyet dinh 0 2624/QD UBND ngay 24/5/2025 vé viéc Pdu gid quyén
sir dung dat dé thuc hién dy én Dau tu xay dung khu nha o thap tang dé bdn va xdy
dung béii d6 xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thudt ti khu dat xd Thién Diic, huyén
Gia Lam;

Can cir Hop ddng dich vu déu gid s6 01/2025/HPDDVDG ngézy 18/8/2025 giita
Ban Quan Iy Dy én ddu tu - ha tang xd Phit Bong véi Cong ty Pdu gid Hop danh Lac
Viét vé viéc 16 chike ddu gid quyén sit dung ddt dé thuc hién Du dn Péu tu xay dung
khu nha o thap tang dé bdn va xdy dung bai do xe, cong vién cay xanh, ha tang kp
thudt tai khu dat xd Thién Puic, huyén Gia Lam (Nay la xd Phit Péng, TP. Ha Noi);

Can cir Thong béo s6 59/TB- QLDABT HT ngay 28/8/2025 cua Ban Quan ly
dhe éin P fue - Ha tang xd Phit Pong vé mot s 6 néi dung phuc vu xdy dung Quy ché
déu gidi quyén sir dung ddt dé thuc hién Dy dn Pdu tw xay dung khu nha o thdp tang
dé bdn va xdy dung bdi do xe, cong vién cay xanh, ha tang ky thudt tai khu dat xa
Thién Purc, huyén Gia Lam (Nay 1 xd Phit Béng, TP. Ha Noi).

Cong ty D4u gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc déu gia nhu sau:

CHUONG I-QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc, phuong thic dau g1a quyén va trach
nhiém cua dO’Il vi ¢6 tai san déu gia, tb chirc dAu gi4 tai sin va cac dbi tugng tham gla
déu gi4 quyén str dung At dé thyc hién Dy én Dau tu xay dung khu nha & thap tAng dé
bén va x4y dung bai do xe, cOong vién cay xanh, ha tang k¥ thuat tai khu dat x4 Thién

Piic, huyén Gia Lam (Nay 1a x4 Phu Déng, TP. Ha Noi).

Diéu 2. Giai thich tir ngii:

1. Buére gia: 1a mirc chénh léch gitta 14n tra gla dAu tién so v6i gia khéi diém
hodic gitra 14n tra gid sau so voi 14n tra gid trudc lién ké.



2. Phiéu tra gia hep I la: Phiéu ghi dy du céc ndi dung theo mau (co déng
déu treo ctia T chirc thuc hlen dAu gia tai san). S6 tién tra bang chit va bing sé trong
phiéu tra gia phai thdng nhét, néu 6 su sai 1&ch thi s& lay g1a tra bing chit dé xét gia.

3. Gia tra hop 1€ la: Gia do t6 chirc tham gia dAu gi4 tra gia dugce ghi trong
phiéu tra g1a do Coéng ty Déu gid hop danh Lac Viét phat hanh va [a gid tr cho tong
gid tri quyén st dung dt dé thye hién Dy 4n Dau tu xay dung khu nha & thap ting dé
bén va xdy dung bai do xe, cong vién cdy xanh, ha tAng k¥ thudt tai khu dat xa Thién
Ditc, huyén Gia Lam.

Gia tdi thidu cin bang gid khdi diém cia timg vong dAu dé ddu gia va phai ph
hop v6i budce gid da duoc quy dinh.

4. Gia trung déu gia la: Gia trd hop 1€ cao nhét & vong déu cubi cling duge
Péu gid vién diéu hanh phién dAu gla cong b tai phién déu gid va duge Uy ban nhan
dén thanh phb Ha Noi cong nhan két qua tring dAu gié.

5. Ngwoi tham gia déu gi la: Té chitc tham gia déu gid quyén sir dung déat dé
thue hién Dy 4n Dau tu xay dung khu nha & thap ting dé ban va xdy dung bai do xe,
cdng vién cay xanh, ha tdng k¥ thut tai khu d4t x& Thién Dirc, huyén Gia Lam (Nay
la x& Phu Bong, TP. Ha Noi) theo quy dinh ctia quy ché nay, Luat Déu g1a tai san
Phuong 4n d4u gid da dugc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb
1701/QB-UBND ngay 24/3/2025 va quy dinh khéc ctia phap ludt co lién quan.

6. Khodn tién dit truwée: La khoan tién ma ngudi tham gla d4u gia phai nop,
khoan tién dit trwde bang hai muoi phén trim (20%) gia tri khu dét tmh theo gia khoi
diém coa khu dit ddu gid (theo diém c, khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va Phuong 4n dédu gid da dugec UBND Thanh phb
Ha Noi phé duy¢t tai Quyet dinh s6 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025.

7 B%mg tién: Bf?)ng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 13 Viét
Nam ddng (viét tit 12 dng).

8. Céc tir ngil, thuat ngir khac: Céc tir ngfr, thut ngir trong quy ché phién dau gla
nay dugc st dung va hiéu theo nghfa cac tix ngu', thugt ngl.r theo Luft d4u gla tai san s0
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét stra ddi, bd sung mot 56 didu ciia Luét d4u gié tai sén
sb 37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024 va cac van ban phép ludt khéc c6 lién quan.

CHUONG Il - NHUNG QUY DINH CU THE

Piéu 3. Tai san ddu gia:

3.1. Vj tri, dién tich khu dit:

Vi tri, dién tich, ranh g10’1 khu dat theo Quyet dinh 6 2624/QB UBND ngay
24/5/2025 ctia UBND thanh phé Ha Noi v& viée: DAu gia quyén st dung dt dé thue

hién du 4n du xay dung khu nha ¢ thap tAng dé ban va xdy dung bai db xe, cong
vién cdy xanh, ha ting ky thudt tai khu d4t xa Thién Dirc, huyén Gia Lam, cu thé:

Quy m, hinh thtrc sir dung dét:
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Trong Tng dién tich 119.268,3m? dét c6:

- Dién tich du gia quyén sir dung dat 1a: 44.025,1m?

Trong do:

+34.077,6m’ dat nha ¢ c6 m3t d6 xay dyng 71%: Tang cao 05 tAng; S 16 dét:
314 16; HE s6 sfr‘dl,mg dat 3,5’5 lan; Dén sb du lfién: 1.25§ nguoi; Déi’vc’)’i t chirc
tring dau gié quyén st dung dat: Nha nude gia(‘> dat ¢ thu tién stt dung dat; Thoi gian
su dur‘lg dat: Thgo thoi gian Ehuc hién 511_1’ an dau tu theo quy dinh. Nguoi mua nha &
gan lién voi quyén sur dung dat duge ¢ On dinh, 14u dai.

+9.947,5m? dét xay dung bai db xe, trong do:

Khu dat ¢6 ky hiéu P1 c6 mét d6 xay dung 50%; Tang cao 3 ting.

03 khu dit ky hiéu tir P2 dén P4 khong x4y dung cong trinh.

T4 chirc trang dAu gia quyén sir dung dit duoc Nha nuée cho thué dat tra tién
th‘ué ,mé_‘)t lan cho ca thoi gian thué; Thoi han st dung dat: theo quy dinh ctia phép luét
v dat dai.

- 14.950,3m? dit dé x4y dung nha & xa hoi (thuc hién theo Dur 4n riéng);

- 60.292,9m? dét, bao gém:

+ 11.555,4m? dat cdy xanh — vuon hoa, thé duc thé thao don vi &;

+6.812,2m? dét cay xanh — vudn hoa, thé duc thé thao thanh phé;

+ 1.401,8m? dét ha ting k¥ thust;

+ 40.523,5m? dit duong giao thong,

3.2. V@ hi¢n trang sit dung dit: Khu dit ddu gia da hoan thanh cong tac gidi
phéng mit bing; chua dau tu xay dung ha ting k¥ thuat.

3.3. V& hq tang kj thudit khu dit diu gid:

T4 chire tring dAu gia quyén sir dung dit duge Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung dét dé thuc hién‘ dyu 4n xdy dung ha t‘éng k¥ thuat theo quy hoach‘ duge
duyét. Sau khi hoan thanh dau tu xdy dung ha ting ban giao cho chinh quyén dia
phuong dé quan 1y, stt dung theo quy dinh.

3.4. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dit:

Du 4n Pau tir xy dung khu nha & thip ting dé ban va xdy dung béi d xe, cong
vién ciy xanh, ha tng k§ thuat tai khu d4t xa Thién Pirc, huyén Gia Lam da dugc
dang ky trong:

- Quy hoach str dung dit dén nidm 2030 huyén Gia Lam, dugc UBND thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh s§ 5126/QD-UBND ngay 07/12/2021;

- Ké hoach st dung dit naim 2025 huyén Gia Lam, duge UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 122/QD-UBND ngay 08/01/2025.
3.5. Vé quy hogch xdy dung:



Khu dit ddu gia xa Thién Dac thudec Quy hoach phan khu do thi N9 ty 1€
1/5000 duge UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 165/QB UBND
ngay 9/1/2013, duo’c UBND huyén Gia Lam phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
tai Quyét dinh s6 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019.

3.6. V@ chii trwong ddu tu:

Ngay 28/02/2025, UBND thanh ph6 Ha Noi co Quyét dinh 56 1177/QB UBND
vé viée chap thuén chu truong dau tr Dy 4n Dau xay dung khu nha ¢ thap tAng dé
ban va xay dung bai dd xe, cong vién cdy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu d4t x4 Thién
Dirc, huyén Gia Lam. Trong do:

- Vén dAu tw cua dy én du kién: khoang 925.900.000.000 dong (Chm tram hai
mueoi lam ty, chin tram triéu dong) (I so bo tong chi phi thuc hién dy dn, von dau tu
ciia du dn s€ duge chudn xdc khi ldp, tham dinh, phé duyét dir én ddu tw xdy dung).

- Thoi han hoat dong ctia du an: 50 ndm (duoc tinh tir ngay 1o i chirc diroe quyét
dinh giao ddt, quyet dinh cho thué dat: thoi han giao déat, cho thué dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai).

- Pia didm thuc hién dy 4n: xa Thién Dirc, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi
(Nay 1a x& Phi Déng, thanh phd Ha Noi).

- Tién 6 thuc hién du én: tir ndm 2025 - 2028,

- V& quan Iy hé thng ha tAng k¥ thuat lién quan dén dy 4n:

Té chirc tring déu gid phai déu tu xay dung ddng bd vé nha &, co sor ha tAng
cia duy 4n tai 6 dit theo quy hoach dugc duyet ¢6 trach nhiém diu tu san nén, hoan
thanh déu tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi clia du 4n theo
chii truong dau tu dugc cp c6 thdm quyen phe duyét, tuén tho dd 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét, bao dim két ndi v6i hé thong ha ting chung cta khu
vue trude khi dua vao st dung cong trinh nha ¢ tai dy 4n dé phuc vy nguoi dan; khi
thuc hién du 4n, chi dau tu khong dugce ban giao nha ¢ cho khach hang khi chua hoan
thanh viéc dau tr xdy dung cong trinh ha tAng k¥ thuat, két ndi ddng bd v6i hé théng
ha tAng k¥ thuat khu vue va khi céng trinh chua hoan thanh nghlem thu da diéu kién
dura vao st dung; phdi hop véi cdc co quan c6 lién quan dé khép ndi déng bo ha tAng
k¥ thudt trong khu vuc.

Pét dé xay dung nha & xa hdi: Té chire tring dAu gid c6 trach nhiém dAu tu san
nén; xay dung cong trinh ha tAng k¥ thudt xung quanh va ban giao cho UBND huyén
Gia Lam dé t6 chic déu thau lua chon Té chire thuc hién du 4n theo quy dinh. (Theo
Quyét dinh s6 1177/0D-UBND ngay 28/02/2025)

Dit cay xanh - vudn hoa, thé duc thé thao don vi ¢, dét cdy xanh - VIIO’ﬂ hoa,
thé duc thé thao Thanh pho va dét duong giao thong: T chire trang déu gid quyén st
dung dét c6 trach nhiém dau tu x4y dung theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao
cho co quan ¢6 thdm quyén d& quan 1y, to chirc thuc hién cong tic duy tu duy tr theo
quy dinh.
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Dét ha tAng k¥ thuat: T6 chirc tring déu gia quyén str dung dit ¢6 trdch nhiém
dAu tu, x4y dyng cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho chinh quyén
dia phurong dé quén 1y, str dung theo quy dinh.

3.7. Muc dich, hinh thitc sit dung it (Theo Quyét dinh 1701/QD-UBND
ngay 24/3/2025):

Tb chite tring déu gid quyén sir dung dét dugc sir dung dét theo hinh thirc va
thoi han st dung dét nhu sau:

- Dbi v6i 34.077,6m? dat d& x4y dung nha ¢ thip ting. TS chirc tring déu gia
quyén sir dung dét duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dat v6i thoi han theo
quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

- Dbi v6i 9.947,5m? dét dé xay dyng béi db xe (26m khu dat ky hiéu P1 c6 mét
do xay dung 50%, tAng cao 03 tAng, 03 khu dét ky hiéu tir P2 dén P4 khong xy dung
cong tiinh). T chiic tring déu gia quyén stt dung dét duge Nha nude cho thué dt tra
tidn thué mot 1an cho ca thoi gian thué; thoi han theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

3.8. Gid khéi diém ddu gid va budc gid:

- Gi4 khéi diém ciia vong 1 13 gid khéi diém ddu gid quyén st dung dat dé thuc
hién Du 4n Pau tu xy dung khu nha & thip tang dé bin va xay dung bai do xe, cong
vién cAy xanh, ha ting k¥ thut tai khu dét xa Thién Dic, huyén Gia Lam (theo Quyét
dinh 6 2566/QD-UBND ngdy 22/5/2025 ciia UBND thanh phé Ha Noi), cu thé:

Gi4 khéi diém td chirc dAu gid quyén sir dung dét thuc hién du 4n Piu tu xay
dung khu nha & thip tng dé ban va xay dung bai d3 xe, cong vién cdy xanh, ha ting
k¥ thuat tai khu dat xd Thién Pirc, huyén Gia Lam, Ha Noi 1a: 2.441.019.104.474
ddng, 1am tron 2.441.019.000.000 ddng (Bang chii: Hai nghin bon trim bon muoi
mot ty, khong trdm muoi chin triéu dong).

Trong do:

+ Gid dét cu thé 1am ciin ol x4c dinh gid khéi diém dAu gia quyén st dung dit
déi véi 34.077,6 m® dat nha & thép ting 1a: 70.134.342 ddng/m?, tuong tmg gid tri
quyén str dung dét 13: 2.390.010.067.000 dong,

+ Gi4 dt cu thé 1am cin cit xéc dinh gia khoi diém d4u gid quyén st dung dat
thué déi voi 9.947,5 m? dat khu dét bai dé xe 1a: 5.127.825 dong/m?, twong Ung gid tri
quyén st dung dét thué 13: 51.009.037.474 dong.

- Gi4 khéi diém vong 2 tré di: bing gi tré hop 18 cao nhit tai vong truée lign
k&. Trong trudng hop tai vong déu trude lidn ké ma tAt ca cac T chirc déu tra bing gid
khoi diém clia vong déu, thi gia khoi diém cia vong dau tiép theo lién ké bing gia
khéi diém cua vong dau trude lién ké cong thém 01 bude gia.

- Buérc gid 4p dung cho tt ci cic vong ddu Ia:

Budc gi td chirc déu gid quyén st dung dét thuc hién dy 4n Dau tu xdy dung
khu nha & thép tAng dé ban va xdy dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha ting k¥
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thuat tai khu dit xa Thién Drc, huyen Gia Lam, Ha Noi (nay 1a xa Phu Déng, thanh
phd Ha Noi) 1a: 20.000.000.000 dbng (Béng chii: Hai muoi 1y dong).

Piéu 4. Pon vi to chire thyre hién viée dau gia quyen st dung dat (Ngum co
tai san d4u gid): Uy ban nhan din xa Phi Péng, dia chi: Thon Thugng, xa Phu Déng,
TP. Ha Noi.

bon V1 duoc Uy ban nhén dén x& Phu Pdng giao nhiém vy td chirc thuc hién
dAu gia quyén st dung dAt dy 4n “DAu tr xay dung khu nha ¢ thap tAng dé ban va xy
dung bai d xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thudt tai khu dat xa Thlen Piic, huyén
Gia LAm”: Ban quén ly dy 4n dau tu - ha ting x4 Phu Déng, dia chi: s6 05, ngd 505
duong Ninh Hiép, xa Phu Bong, TP, Ha NGi.

Pidu 5. T4 chitc hanh nghd d4u gid tai san: Cong ty Déu gid hop danh Lac
Viét.

Giky ding ky hoat dng s6 01/TP-DKHD do S¢ Tu phap Ha Noi cap 14n dau ngay
07/08/2017.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ba P4 Thi Hong Hanh - Chite vu: Chu tich HDTV.

Pia chi tai: S6 49, phd Van Cao, phudng Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

S dién thoai: 0243.211.5234

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

T6 chirc tham gla dhu gid c6 thé tur tim hiéu thyue dia khu dit ddu gid hoc lién
hé trude voi Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét dé dugc hen lich di xem thyc dia tai
khu dét ddu gid quyén str dung dAt dé thuc hién Dy 4n Péu tu xay dung khu nha &
thap tAng dé ban va xay dung bai dd xe, cong vién cay xanh, ha tang k§ thuat tai khu
d4t x4 Thién Puc, huyén Gia Lam (nay 12 x4 Phu Déng, thanh pho Ha Noi) (trong gza
hawh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén

trudc ngay mo phién ddu gid) vio cc ngdy: 09/09/2025; 10/09/2025 va 11/09/2025.

Didu 7. Ngay, gl(r bét diu, hét han ban hd so' m&i tham gla dau gla, ngay,
gio bét dau, hét han tiép nhin hd so' tham gla déu gia; dia diém ban hd so moi
tham gia déu gid, tiep nhén hé so tham gia diu gia:

1. Ngay, gm bt dau, hét han bain ho so moi tham gia ddu gid; ngay, gio bt
ddu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trudc ngdy mo phién ddu gid 15 ngay): Tl
08h00’ ngay 29/08/2025 dén 17h00’ ngay 13/09/2025.

Luu y: Ngwoz mua ho so' tham gia ddu gid phdi dem theo bdn sao gidy dang ky
kinh doanh cua 16 chike; néu khong phdi la ngum dai dién theo phdp ludt clia 16 chitc
thi phai cé gidy gidi thigu hodc gidy 1y quyén hop Ié, kém theo bdn sao cdin cudc cong
ddn ciia nguoi dugc gioi thiéu hodc 1y quyén.
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2. Dia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu
gid: Tru s& Cong ty Phu gid hop danh Lac Viét (Pja chi: 86 49, ph6 Vin Cao,
phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Pidu 8. Tién mua hd so moi tham gia dau gi4, tién dit trude; ngdy, gior bit
dAu, hét han ndp tién dit trudc; thoi gian, cich thirc nhan lai khodn tién dit
trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid (cdn cit theo diém b, khodn 1, Diéu 6,
Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Bing chir: Mbt triéu dong).

2. Tién diit trwdc (con cir theo diém ¢, khodn 1 Diéu 55 Nehi dinh s6
102/2024/ND-CP ngéy 30/7/2024 ciia Chinh phii va Phuong dn ddu gid dé duoc
UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay
24/3/2025): bing 20% (hai muoi phdn trim) tng gi tri theo gid khéi diém cta khu
dét du gia, cy thé: 488.203.800.000 ddng (Bang chil: Bon trdm tém muoi tdm 1y, hai
tréim linh ba triéu, tém tréim nghin dong).

3. Ngay, gic bdit diu, hét han ndp tién diit trude (Nguoi tham gia ddu gid ddp
1kng yéu cdu, diéu kién tham gia déu gid theo thong bdo vé viéc ddp ving yéu cau, diéu
kién tham gia déu gid ciia té chite hanh nghé ddu gid tai sén ndp tién dgit trude cho 16
chitc hanh nghé ddu gid toi san chdm nhdt dén trude ngay mo phién déu gid 01 ngay
lom viéc): Tir 08h00° ngay 23/09/2025 dén 17h00’ ngiy 25/09/2025.

T4 chitc tham gia déu gid ndp tién dit trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty Péu gid hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP S&i Gon Thuong Tin
(Sacombank);

+ Néi dung: (Tén 18 chitc tham gia ddu gid) ndp tién dit truée tham gia dau gid
quyén str dung dét dé thyc hién Dy én Diu tu xdy dung khu nha & thp ting dé ban va
xay dung bii dd xe, cong vién cy xanh, ha ting k¥ thudt tai khu dat xa Thién Pic,
huyén Gia Lam (Nay 14 xd Phu Péng, thanh phd Ha Noi).

- Trong trudng hop khoan tién dit trude clia T chirc ding ky tham gia d4u gia
b4o 6 vao tai khoan cia Cong ty d4u gid hop danh Lac Viét sau 17 gitr 00 phiit ngay
25/09/2025 thi T4 chitc d6 khong du diéu kién tham gia du gié.

K& tir thoi diém cong bd két qué tring dAu gi thi khoan tién dit trude va tién
a1 (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc d& dam béao thuc hién nghia vy tai chinh
clia t chirc triing dAu gia. Truong hop t6 chirc tring dAu gia khong ndp tién hozc
khéng nop du tién tring d4u gid quyén st dung dt theo quy dinh tai diém c, khoéan 9
Piéu 55 Nghj dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phui thi to chirc tring
diu gia khong duge nhan lai tién dit coc.



4. Thoi glan, cach thirc nhéin lai khodn tién dit truwde: Trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién diu gi4, Té chitc khong tring dhu gia va
khéng vi pham quy dinh khong dugc nhén lai khoan tién dt tru'orc duoc hoan tra lai
khoan tién dat trudc theo tai khoan chinh chu T chirc da cung cép.

Lutu y Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dgit trudc va nhdn lgi tién dcit
truce do T6 chite chiu,

Pidu 9. Piéu kién, cach thire, thoi gian, dia diém dang ky tham gia dau g1a,
nhiing ngwdi khong dwoe ding ky tham gia déu gi; ho so d:ing ky tham gia dau
gia hop lé:

1. Piéu ki¢n tham gia ditu gid: T6 chirc tham gia dau gia quyen st dung dat
phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 125 Luét Dat dai 2024; khoan
1 Piéu 55 Nghl dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh ph; diém c
khoén 2 Diéu 9 Lut Kinh doanh bat dong san 2023, khoan 2 Piéu 35 Luit Nha ¢ nim
2023 va quy dinh ctia phép luat khéc c6 lién quan, cu thé:

a) T6 che thude dbi tuong duoc Nha nudc giao dAt c6 thu tin st dung dat quy
dinh tai Diéu 119 ctia Luét Dét dai 2024;

b) Co néng lyc tai chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién do cla du 4n
dau tir; T chirc tham gia du gia phai co vbn ch s& hitu khong thép hon 20% tong
vbn dau tu dm voi du 4n ¢6 quy mo str dung d4t dudi 20 ha va phai bao dam kha néng
huy dong von dé thuc hlen du 4n diu tu; trudong hop doanh nghiép déng thoi thyc hién
phiéu du 4n thi phai ¢6 von chd s& hitu di phén b dé bao dam ty 1€ néu trén cia ting
du 4n dé thuc hién toan bd céc du an.

Téng mic dau tu clia du an theo Quyet dinh sb 1177/QD—UBND ngay
28/02/2025 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc quyét dinh chép thuan chii truong
dAu tu; Quyét dinh sb 2566/QD—UBND ngdy 22/5/2025 ctia UBND thanh pho Ha
Noi ve viéc phé duyet gia dat cu thé lam céin ctr x4c dinh gia khai didm t8 chirc dau gia
quyén sit dung dét d& thue hién Dy 4n Péu tu xay dung khu nha ¢ thap ting dé ban va
xay dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu dét xa Thién Duc,

huyén Gia Lam:

Khoan mue Gia tri Ghi chii

n chi phi (ddng)

id. x % Quyét dinh sd 2566/QD-UBND ngay
1 | Tiénstrdung dat | 2.441.019.000.000 22/5/2025 cita UBND thanh phé HN

Vén diu tu cta du Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay
2 | 4n dykién 925.900.000.000 | »¢/07205 cjia UBND thénh phé HIN
Tong cong 3.366.919.000.000
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Nhu vay, Té chtrc tham gia ddu gid phai c6 vén thude sd hitu ciia minh dé thuc
hién Dy 4n Pau tu xay dung khu nha & thip ting dé ban va xdy dung bai dd xe, cong
vién cdy xanh, ha téng k¥ thuét tai khu dit x4 Thién Puc, huyén Gia Lam khong thép
hon: 20% x 3.366.919.000.000 = 673.383.800.000 ddng (Bang chii: Sau trim bdy
muoi ba ty, ba tram tam mutoi ba triéu, tam tram nghin dong).

T chire phai ¢6 vin ban cam két ciia t6 chiic tin dung vé viée cho T chirc vay
vén dé thyc hién du an (d6i véi trudng hop khong dii von chi s¢ hitu dé thuc hién du
4n). Vén vay t6i da ma Tb chiic tham gia déu gia huy dong 13 80% tong von déu tur dur
kién dé thuc hién du 4n, tuong tmg vdi sb tién 13 80% x 3.366.919.000.000 =
2.693.535.200.000 ddng (Béing chit: Hai nghin sdu trdm chin muoi ba ty, ném trém
ba muoi lam triéu, hai tram nghin déng).

¢) Khong vi pham quy dinh ciia phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé& dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban én da c6 hiéu lyc
phép ludt cia co quan ¢ thdm quyén tinh dén thoi didm ndp hd so tham gia ddu gia.
Viée x4c dinh doanh nghiép st \dung dat vi pham quy dinh cta phép luat vé& dit dai 4p
dung déi véi tt ca céc thira dét dang st dung trén dia ban c& nuéc.

d) Nhom cong ty 14 tap doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap ludt v& doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira dét, khu dat hogic
mot du an gém mot hodic nhiéu thira dét thi phai thoa thuén dé cir mét cong ty thude
nhém cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dat

&) Phai ndp tién dat trde bing 20% tdng gié tri khu dét tinh theo gia khdi diém
dé dau gia quyén sir dung dét.

e) Khong thudc dbi tuong bi cim tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

g) C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n; ning luc, kinh nghiém
dé thue hién du 4n dau tu xay dyng nha &:

T chirc cung cép ban sao c6 chimg thye tai liéu chimg minh Té chire c6 it nhét
mét du an du tr xay dung nha & (co phin dién tich dAt xdy dung nha & thép ting dat
ti thiéu tir 70% so v6i du 4n dAu gid) d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai (nop
tién st dung d4t) hodc da dugc cp gidy chiing nhan quyén stt dung dét. Tai liéu chiing
minh dugc phat hanh trong vong 10 ndm gAn nhét tinh dén ngay ban hanh hé so du
gia.

h) Dép ting didu kién quy dinh ciia phép ludt vé kinh doanh bat dong san di
v6i trwomg hop dau gia quyén str dung dit dé thuc hién dy 4n nha &, du 4n kinh doanh
bét dong san khac (cin cir theo khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san ndm
2023 (hudng din chi tiét tai Diéu 5, Biéu 6 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP)):

h1) Khéng trong thoi gian bi cém hoat ddng kinh doanh bét dong san, bi tam
ngling, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ctia \T0a 4n, quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢ thédm quyén;
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h2) Bao dam ty 1¢ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu s& hitu:

- Bap ung c4c ty 1€ an toan tai chmh ctia doanh nghiép; tudn thi cac quy dinh
ctia phap luét vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bét dong san vay tai td chirc tin dung,
phét hanh trai phleu doanh nghiép dé thyc hién dy an bét dong san da dugc co quan
nha nude ¢6 thdm quyén chap thuén lam chi dAu tu thi phal dam béo téng du ng vay
tai tb churc tin dung, du no trai phiéu doanh nghlep Va von cht sé hitu phai ¢6 theo quy
dinh di véi mdi dy 4n khong vuot qua 100% tdng von dau tu ciia du én do;

- Téng ty 1& du ng vay tai to chte tin dung, du no tréi phiéu doanh nghlep dé
thuc hién du an khong qua 04 An vén chil s& hitu ciia doanh nghi€p dbi vm mdi du an
bét dong san c6 quy mo sir dung dét dudi 20ha va khong qué 5,67 [4n vén chii s& hitu
ciia doanh nghiép déi véi mdi du én bét dong san c¢6 quy mo sir dung dét tir 20ha tré
1én.

i) Nop hd so tham gia ddu gia hop 18 theo quy dinh tai khoéan 4 Diéu nay.

2. Nhitng nguoi sau ddy khéng dwgc ding ky tham gia ddu gid:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning
Iuc hanh vi dan sy, ngudi ¢ kho khin trong nhan thire, lam chii hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhéan thirc, lam chu duge héanh vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong t& chuc hanh nghé dau gid tai san thyc hién phlen déu
gid, cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla déu gia vién diéu hanh
phién dAu gia; ngudi true tiép giam dmh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi trye tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi s¢ hitu tai san uy quyen Xt Iy tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dAu gid tai san, ngudi cb quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luét;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) T6 chtic khong thude dbi tuong duge Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung
dht theo quy dinh tai Didu 119 Luat dat dai 2024.

3. Théi gian, dia diém, cdch thitc ding ky tham gia ddu gid:

Té chire ding ky tham gla déu gia thong qua viéc nop hd so tham gla dau gid
hop 1€ (quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy) va tién dat trude cho 4 chirc hanh nghé dau gid
tai san theo thoi gian, dia diém tai Quy ché nay

4. Ho so tham gia diu gid hop ¢ gom:

a) Gidy gi6i thiéu clia Té chitc tham gia d4u gid (dm voi trudng hop ngudi ndp
ho so khong phai 1a Nguoi dai dién theo phép luét cia T chirc), kém theo ban sao
ching thuc cin cude cia ngudi nop hd so.

11

=l

te




b) Phidu ding ky tham gia dAu gi (theo mAu): T chirc tham gia diu gid phai
didn dy du thong tin yéu cau trén mau phiéu va ky, ghi 16 ho tén dong dau.

¢) Bén sao chimg thyc gidy chimg nhén ding ky doanh nghi€p (T chtrc tham
gia ddu gia phéi co chitc niang kinh doanh bat dong san va hoidic Gidy chimg nhén diu
tir ¢6 hoat dong kinh doanh bat dong san).

d) Ban sao c¢6 chimg thue Can cude cong dan/Ho chiéu (con thdi han) clia
ngudi dai dién theo phép luat ciia TS chirc tham dy du gia (phai xuét trinh ban gbe dé
dbi chiéu).

¢) Van ban cam két ctia Té chire vé viée dép ing dy di céc quy dinh vé doi
twong, didu kién tham gia d4u gid quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n.

f) Pay du cac gidy t& chimg minh dp (ing cac diéu kién tham gia déu gia, cu
thé:

- Hd so chimg minh vén chi s& hitu cia T6 chire thuc hién dy 4n theo quy dinh
tai diém b, khoan 1, Piu nay 1a ban gbc hodic ban sao chimg thuc cdc tai liéu sau:

+ Két qua bdo céo tai chinh hoiic két qua bao cao ddi v6i khoan muc vén chit s&
hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qué bdo cdo tai
chinh hoic két qua bao céo d6i véi khoan muc vén chii s hitu da duoge kiém toan thuc
hién trong ndm thi ding két qué béo cdo tai chinh hodc két qua béo cdo ddi véi khoan
muc vén chii s¢ hitu da duge kiém toan ciia nam lién trude theo quy dinh cia phép
luat v& doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap lugt vé ké toan.

+ Pbi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vén chii O
hitu duge xac dinh theo vén diéu 18 da gép theo quy dinh clia phép luat vé& doanh
nghiép.

- Tai liéu chimg minh Té chic ¢6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién
du 4n; ning luc, kinh nghiém dé thuc hién dy 4n dau tu x4y dyung nha &:

T chire cung cp ban sao c6 chiing thye tai liéu ching minh Té chirc ¢6 it nhét
mét du 4n dAu tur x4y dung nha ¢ (c6 phan dién tich d4t xdy dung nha & thép tng dat
51 thidu tir 70% so véi du 4n déu gis) da hoan thanh nghifa vu tai chinh vé dat dai (ndp
tidn st dung dét) hodc da duogc clp gidy ching nhén quyén st dung dét. Tai ligu chimg
minh dugc phat hanh trong vong 10 ndm gln nhit tinh dén ngay ban hanh hd so dau
gia.

- Danh myc cac du 4n diu tu ma Té chirc dang thuc hién (néu c6) tinh dén thoi
diém nop hd so (thong tin cy thé vé sb luwong cac du an, thoi gian tién d6 thyc hién du
an, quy mo tinh chét timg du an, tdng muc diu tu du an, khdi lugng dy an da thuc
hién, khéi Iuong du 4n chua thue hién,...). Té chitc cam két chiu trach nhiém trudc
phap ludt vé céc thong tin ké khai chinh xéc, trung thuc.

Trudng hop doanh nghiép ddng thai thuc hién nhiéu du 4n thi phai c6 vin ban
cam két vén chui s¢ hitu di phin bd dé bao dam ty 18 theo quy dinh cia phap lujt cia
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tung du an (bao gdm ca dy 4n dau gia thuc hién Dy 4n Diu tu xay dung khu nha &
thap tAng dé ban va xiy dung béi dd xe, cdng vién cay xanh, ha tang k¥ thuét tai khu
dAt x4 Thién Duc, huyén Gia LAm (nay la xd Phu Dong, thanh phd Ha Noi) dé thuc
hién toan bd céc du 4n.

_ Ban chinh Viin ban cam két ctia t6 chire tin dung vé viée cho T6 chL’rc vay vbn
dé thuc hién du 4n: T6 chuic phai ¢6 vin ban cam két ciia t& chire tin dung vé vige cho
T chitc vay von dé thuc hién dy an (601 voi trudng hop khong du vbn chu s& hitu dé
thuc hién du 4n). Véon vay t8i da ma T chirc tham gia du gia huy dong 14 80% tong
vén diu tu du kién dé thyc hién dy éan, tuong mg voi s6 tién 1a 80% x
3.366.919.000.000 = 2.693.535.200.000 dong (Bang chii: Hai nghin séu trdm chin
muoi ba ty, néim trém ba muoi [dm triéu, hai tram nghin dong).

- Ban chinh Van ban cam két cia Té chiic vé viéc khong trong thoi gian bi cim
hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh cia co quan nha nudce c6 thdm quyén;

- Ban chinh Vin ban cam két ctia TS chirc v& viéc bao dam ty 1€ du no tin dung,
du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu sé hitu theo quy dinh tai diém h2,
khoan 1, Piéu nay.

- C6 viin béan x4c nhan clia S& Nong nghiép va Moi truong thz‘mh phé Ha Noi vé
viéc: xac nhdn T6 chiic khong v1 pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hoic c6 vi
pham quy dinh cta phap luét vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban én
d3 c6 hiéu luc phap ludt ctia co quan €6 thédm quyén dbi véi céc du 4n da duge Nha
nude giao dét, cho thué dit dé thyc hién du 4n trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

- Ban chinh Vn ban cam két cia TH chiic vé viée khong vi pham quy dinh cia
phap luét vé dét dai hodic c6 vi pham quy dinh cia phap luat vé dét dai nhu‘ng da chép
hanh xong quyet dinh, ban an da c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thdm quyén tinh
dén thoi diém ndp ho so tham gia déu gia ddi voi cac dy 4n da duge Nha nude giao
dét, cho thué dét trén dia ca nudc (néu thure hién dy 4n & cac dia phuong khéc).

Truong hop T chuc tring ddu gié trude khi duge phé duyét két qua tring dhu
gia, T6 chirc phai cung cap viin ban bd sung xac nhén cia S& Nong nthep va Moi
truong cac dia phuong (néu thuc hién dy 4n & céc dia phuong khéc) noi T chirc da
timg duge Nha nudc giao dét, cho 1hue @it dé thuc hién du 4n: xéc nhén T6 chuc
khong vi pham quy dinh ctia phip luét vé dét dai hodic c6 vi pham quy dinh ctia phap
luét vé dat dai nhung da (,hap hanh xong quyét dinh, ban én dé c6 hiéu luc phap luat
ctia co quan ¢d thim quyén dbi véi cac du an da duge Nha nude giao dat, cho thué
dit dé thue hién du 4n.

g) Co bdo cdo du an dau tu pht hgp voi quy hoach va ké hoach sir dung dét da
duoc phé duyét.

h) Vén ban uy quyén hop 18 (néu co) kém theo ban sao chimg thuc Can cudc
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) ctia ngudi duge ty quyén; Truong hop Chirng minh
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thu nhén din/Cén cude cong dan/Ho chiéu cia Ngudi dai dién T chire tham gia déu
gi bj thét lac thi phai ¢6 x4c nhn cta co quan Cong an s& tai).

T4 chirc tham gia du gia phai chiu trach nhiém vé tinh day dd cia céc tai liéu,
hd so; tinh chinh xédc cua thong tin, tai liéu dé ding ky tham gia ddu gia, tham gia
phién d4u gid; khong sir dung gidy to gid mao dé ding ky tham gia déu gi4, tham gia
phién dau gia.

Té chic ding ky tham gia d4u gid ndp hai bd hd so duge niém phong cho 6
chirc hanh nghé du gia tai san. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han
tiép nhan ho so, t& chire hanh nghé dau gi4 tai san gii mot b hd so duge niém phong
cta T chirc tham gia ddu gia cho TS cong tac xét duyét diéu kién tham gia d4u gia;
Giam sat viéc thuc hién ban dhu gia quyén su dung d4t thue Dy 4n Péu tr xay dung
khu nha & thép tAng dé ban va xdy dung bai db xe, cong vién ciy xanh, ha tang ky
thuat tai khu dat xa Thién Dtc, huyén Gia LAm (nay 1 xa Phii Déng, thanh phé Ha
No6i) lam co s& xét duyét diéu kién tham gia ddu gia.

5. Ngwoi dgi dién ciia Té chikc tham gia du gid.

Ngudi dai dién ciia TS chirc tham gia du gia 13 nguoi dai dién theo phép luat
hodc ngudi duge uy quyén hop phép cia T chue tham gia du gid. Trudong hop ngudi
dai dién ciia T chirc tham gia ddu gia khong biét chit, hosic khong biét tiéng Viét
Nam thi phéi c6 ngudi viét thay hogic phién dich va phai chi dong déng ky voi T6
chirc hanh nghé déu gi4 tai sén trude phién d4u gia,

Didu 10. Xét duyét diéu kién ciia nguoi tham gia diu gia:

Nguoi co tai san déu gi4 cin cr quy dinh ctia phép luét 4p dung ddi véi loai tai
san dAu gia c6 trach nhiém xét duyét didu kién ctia ngudi tham gia ddu gia va thong
béo cho td chirc hanh nghé dAu gia tai san danh sach ngudi dép (mg yéu cu, diéu kién
tham gia déu gia, nguoi khong dap ting yéu cAu, didu kién tham gia ddu gia cham nhét
05 ngay lam viée trude ngdy mé phién déu gid.

T4 chic hanh nghé d4u gia tai san théng bdo riéng bing vin ban cho timg
ngudi tham gia ddu gid v& viée dép ing yéu cAu, diéu kién tham gia d4u gia cham nhat
03 ngay lam viéc trude ngay md phién déu gia.

Piéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chitc phién diu gid: 14 gior 00 phit ngay
29/09/2025 (Thit Hai) tai Khach san Dolce by Wyndham Hanoi Golden Lake — Dia
chi: B7 Giang Vo, phudng Giang V&, Thanh phd Ha Noi.

Pidu 12. Hinh thite, phuong thite diu gia, diéu kién t6 chirc phién diu gia:

1. Hinh thire du gi4: bd phiéu truc tiép nhiéu vong (t6i thidu 03 (ba) vong bét budc).

2. Phuong thirc dau gia: theo phuong thire tra gia 1én.

3. 8§ T chiic tham gia t5i thidu 14 02 (hai) td chirc dép Gng d diéu kién tham
gia d4u gid theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché phién d4u gia.
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Dén thO’i diém xac dinh didu kién hodc thoi diém td chirc cude bén dAu gia, néu
khong dii s6 luong Té chirc tham gia du gia theo quy dinh thi Uy ban nhan din xa
Phu Péng quyét dinh tam dimg t& chirc cudc ban diu gia. T chirc di déng ky tham
g1a déu gia co thé rit lai khoan tidn dit trude va tién mua hd so tham gia dAu gi4, hoic
chip nhén chér dén khi di didu kién t& chirc déu gié.

Pidu 13. Trinh ty t6 chite phién du gia, nguyén tic tra gia va xac dinh Tb
chitc triing ddu gia:

1. Trinh tw t§ chirc phién dau gia:

a. Plu gia vién diéu hanh phién d4u gia theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée, cong bb danh sach ngudi tham gia dAu
gi4 va diém danh & x4c dinh T4 chirc tham gia dAu gia;

- Poc Noi quy, Quy ché phién déu gid;

- Gi6i thiéu tai san ddu gig;

- Nhic lai mc gid khéi diém;

- Théng bdo budc gia va khoang thoi gian t6i da gitta cac 1an tra gia;

- Hubng din cich tra gid v tra 1oi cAu hoi ctia TS chirc tham gia déu gid (néu cd);

- Nhéc lai yéu cAu déi véi phibu tré gi hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Diéu hanh viéc trd gia theo quy dinh tai diém b, khoan nay.

b. Tién hanh diu gia:

- Tai mdi vong déu gia, moi T6 chirc tham gla d4u gia duge phat mot to phiéu
tra gla, ghl gi4 mudn tra vao phleu ciia minh. Néu viét nhdm (trude khi bo ph1eu) duogc
yeu cu dbi tor khac. Viée doi phleu trong thoi gian quy dinh va duge sy chap nhén cia
d4u gid vién, T4 chuc tham gla dau gid phal ndp lai to phiéu da b hong Hét thoi gian
gh1 phleu To chirc tham gia dau gla true tlep bo phleu Vao thung phleu Diu gid vién
kiém dém s6 phiéu phat ra, s phiéu thu vé, s6 ph1eu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€,
cong bb gié tra cua tung phiu tra gid, gié tra cao nhét v6i sy gidm sat clia it nhét mot
T chire tham gia d4u gia.

Péu gia vién cong bé gia cao nhit d3 tré ctia vong déu gid d6 va dé nghi T6
chirc tham gia déu gid tlep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khoi diém ciia vong ddu
gié tiép theo la gla cao nhat da tra & Vong déu gid trude lién ké. Trong tru(mg hop tai
vong dau trude lién k& ma tit ca cac T chirc tham gia du gia déu tra bang gia khoi
diém cua vong déu, thi gla khoi didm cia vong déu tiép theo lién k& bang gia khai
didm ctia vong déu trude lién k& cong thém 01 bude gid.

Phién dau gid ket thiic khi khéng con ai tham gia trd gia, T6 chirc da trd gid hop
1€ tai Vong dau gia cudi ciing dugce xdc dinh 1a Té chiic trung dAu gia, Pau gia vién
cong bd T chic tr gid cao nhét va cong bd T6 chitc d6 12 T churc tring d4u gid.
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- Truomg hop sau khi két thiic 03 vong dau bt budc, & céc vong déu tiép theo
néu dén mot vong bét ky ma:

+ Tét c& nhitng T chic tham gia du gia déu khong tra gia tiép hoic tat ca
phiéu tra gi4 cia céc Té chire khong hop 1¢ thi 14y két qua clia vong trude lién ké dé
xét gid. Nhitng T chirc tham gid dAu gid c6 phiéu tra gid hop 18, gid trd hop 18 cla
vong dAu trude lidn ké déu duoc xét gia. Xéc dinh TS chic tring déu gia 14 T6 chic
c6 murc tra gia hop 18 cao nhét tai vong du gia trude lién ké. Trudng hop tai vong d4u
trude 1ién ké c6 01 (mdt) T6 chire tham gia d4u gia c6 Phiéu tra gid hop 18 va gia tra
hop 1& cao nhét thi dugc x4c dinh 12 TS chtc tring d4u gia. Trudng hop tai vong dhu
trude 1idn k&, co tir hai T6 chire trd 18n ¢ phiéu tra gid hop 1€ va ¢6 cling trd mirc gia
trd hop 18 cao nhét thi ddu gia vién t6 chuic cho nhitng Td chiic nay bdc tham dé chon
ra T6 chire tring dau gié.

+ Truong hop T chirc tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi bit dau thi tye
trd gid ctia vong ké tiép thi phién déu gia vén tiép tuc va s& xét mitc gid clia ngudi tr
gid lién k& trude d6 1a mire gia khéi diém dé ddu gia & vong ké tiép. Néu mic tra gia
lidn k& 1a murc gia khoi diém cia vong déu thi gid khoi didm clia vong déu tiép theo s&
14 murc gi4 khéi diém cta vong ddu ndy cong thém 01 budc gia. Trong trudng hop
khong c6 ngudi tra gid tiép thi phién du gia coi nhu khong thanh. Té chirc rit lai gia
dd tra s& bi x1t ly theo quy dinh phép luét va quy dinh tai Phuong 4n, quy ché dau gia.

+ T4 chuce tham gia phién d4u gia phai tham gia qua 03 vong d4u gia bit budc,
néu ngudi tham gia dau gia ma khong tham gia hét 03 vong tra gia thi coi nhu vi pham
quy ché cude déu gia. T6 chirc khong tham gia hét 03 vong tra gia bat budc bi trudt
quyén tham gia ddu gia va khong dugc tiép tuc tham gia d4u gié tai cdc vong dau tiép
theo. Trudng hop sau 03 vong tra gia bt budc, dén mot vong dhu bt ky, T6 chire tir
chéi tham gia dAu gia thi viét vao phibu tra gid 14 “khong tiép tuc tham gia déu gia”. T6
chirc khong tra gia tai vong trude thi khong dugc tham gia dhu gié tai cac vong ddu
tiép theo.

- Dién bién phién déu gia duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban diu gid duge
1&p tai phién d4u gid va phai c6 chit ky ctia DAu gia vién diéu hanh phién dau gia,
ngudi ghi bién bén, ngudi tring dAu gid, ngudi c6 tai san dau gié, dai dién cia nhiing
ngudi tham gia dau gia.

3. X4c dinh tb chitc tring d4u gia:

Viéc xac dinh T4 chitc tring d4u gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tr gid hop 1€
va tra gi4 hop 18 cao nhét.

- Phiéu tra gia hop 18 (c6 dong ddu treo ctia Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét) 13: Phiéu ghi ddy dii cc ndi dung theo mAu. S tién tré gia bang chit va béng sb
trong phiu dAu gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi sé l&y gia bang chir dé xét
gid. Truong hop nguoi tham gia dAu gia so xuét khong ghi day du cac thong tin quy
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dinh trén phJéu tra gia (ngoai trir thdng tin tra gia bang $d, bé.ng chit), diu gié vién s€
hudng dén truc ‘uep dé hoan thién cho day du, chinh xac théng tin theo quy dinh.

- Gid tra hop 1&: La gia ghi trong phleu tra gia va bang gia khai diém cong v6i
s6 nguyén 14n budc g1a Trudong hop T chirc tham gia dhu g1a b sai budc gla sé& dugc
lam tron theo nguyén téc cong ting 1én cho tron budc gia ké tlep Té chire ddng ¥ cong
tdng lam tron bude gia tlep s& phai xac nhan dong ¥ vao phleu tra gia.

Truong hop T6 chirc tham gia déu gia khong dong y cong tang lam tron budc
gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché diu gid, khong dugc tiép tuc tham gia déu gia

va bi p dung hinh thirc xtt 1y theo quy dinh;
Truong hop T6 chirc tham gia déu gia néu bé dudi mire gia khéi diém ciia ting

Vong d4u thi coi nhu khong hop 1¢, s& bi 4p dyng hinh thirc xir ly vi pham khéng duoc

tiép tuc tham gia déu gia.
- Céng thike tra gia: Gia trd hop 1& = Gid khoi diém (gid san) + n 1an bude gid (n

la cac sotLrnhlen 0,1,2,3,4,5,6... vv).
- Ngucn trung dAu gia 14 T chiic c6 gid trd hop 1€ cao nhét & vong déu cudi cling

hotic TS chirc bée duge thim tring dau gia trong trudng hop 6 chic bdc tham theo
quy dinh, dugc Déu gia vién cong b tai phién dau gia, duge co' quan c6 thdm quyén
phé duyét.

- T4 chiic trung dau gia dugc ghi nhan vao bién ban dAu gia va cong bd ngay sau
khi két thuc phién déu gia, co su chung kién ctia dai dién céc bén, ngudi tring dau gia
ky xéc nhan.

Diéu 14. Noi quy phién ddu gia:

- Nguoi khong déng ky tham gia déu gi4, ngudi khong da didu kién tham gia diu
gia nguodi khong phai la dai biéu - khach moi, ngudi khong c6 nhiém vy duge phén
cong khong duge vao tham dir phién dau gid.

- Ngudi tham gia dAu gid phai co mit tai phién déu gia dung ngay, gio quy dinh
theo thong bdo va Quy ché da dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia d4u gié phai an méc lich sy, ng01 dung vi tri ban t6 chic da
huong dén, khéng di lai tu do, 16n x6n trong phong ddu gia. Khong dugc ndi chuyén,
trao dbi v6i c4 nhan khéc trong phong dau gis.

- Ngu(n tham gia ddu gla khong hat thubc, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phu(mg tién truyen thong nao trong phong ddu gid, khong tu y ra khoi
phong dAu gid néu chua co su dong y cua biu gia vién.

- Ngudi tham gia du gia khong dugc quay phim chup hinh trong phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chét chay nd, vil khi, chét kich thich
vao khu vue t chire phién du gid. Khong dugc sir dung chét kich thich khi dén tham
du phién déu gié.

- Nguorl tham gia déu gi4 phai tudn thu, chap hanh tuyét dbi sy diéu hanh, hudng
dan cta Pau gia vién. Khong tranh ludn voi Péu gia vién vi bat ky 1y do nao.
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- Neudi tham gia déu gid c6 hanh vi phd réi, can tr& phién déu gia thi bi trudt
quyén tham gia déu gia.

Piéu 15. Cac trwomg hop bi trudt quyén tham gia ddu gia; cac truong hop
khéng dwgc nhén lai tién dit trudc:

1. Cdc triwomg hop bi trudt quyén tham gia diu gid (theo khodn 5 Diéu 9 ciia
Ludt Péu gid tai sin):

a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia déu gia, tham du phién déu gia;

b) Thong ddng, méc ni véi dhu gia vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san,
ngudi c6 tai san déu gid, ngudi tham gia d4u gia khéc, ca nhan, t6 chic khic dé dim
gid, nang gid, 1am sai 1éch két qua déu gia tai san;

¢) Céan tré hoat dong du gid tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién du gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia du gid khic nham lam sai
16ch két qua dau gié tai san;

d1) Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia déu gia khac dbi véi tai
s4n ma minh cfing 1 ngudi tham gia dAu gia ti san do; nhan dy quyén tham gia dhu
gid cia tir hai ngudi tham gia ddu gié tré 1én dbi voi cling mot tai san;

d2) Tham du phién d4u gid trong trudng hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em
rudt cling 13 ngudi tham gia déu gia doi véi tai san do;

d3) Tham duy phién déu gid trong trudmg hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, td chirc hodic nhém c4 nhén, b chiic c6 kha ning chi phéi hoat
dong cta doanh nghiép theo quy dinh ctiia phip luét vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia d4u gia d6i véi tai san do;

d) Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

2. Cdc trwong hop khong dwoc nhin lai tién dgit trude:

a) Da nop tién dit trudc nhung khong tham dy phién du gia ma khong thudc
truromg hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5
Piéu 9 cta Luat Dau gid tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 ctia Luat Bau
gié tai san;

d) Rut lai gi4 da tra hogc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 ciia Lut
DAu gia tai san;

d) Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Lut Pdu gid tai
san.

Pidu 16. Quyén va nghia vu ciia T4 chire tham gia dau gia:

A > A - . A s
a. Quyén ciia T6 chirc tham gia dau gia:
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- Puoc tham du phién déu gid (ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu do didu

kién theo quy dinh v& dhu gi; |

- Puoc cung cip day di cac thong tin lién quan dén khu dét dua ra dAu gis; '

- Puge tra lai tién dit truée trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic

phién déu gia néu khong trang diu gid va khéng vi pham quy dinh khong dugc nhén
lai khoan tién dt trrdc.

- Puoc tir chbi 1ham gia phién ddu gié va duoc nhén lai tién dit trude trong
| trucmg hop ¢6 thay doi vé gid khoi diém, sb luong, chit luo*ng tai san, thoi gLan dia
‘ diém td chuc phién diu gla, hinh thirc d4u gi4, phlmng thirc ddu gi4 da niém yét, thong
i bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia ddu gid duge thé hién bing vin ban va dugc gii

vé Cong ty PAiu gia hop danh Lac Viét trudc ngay t& chire phién déu gid.

b. Nghia vu ciia Té chirc tham gia déu gia
- Chdp hanh nghiém chinh néi dung Phuong an déu gia d3 dugc UBND Thanh
pho Ha Noi phé duyet tai Quyet dinh sb 1701/QB—UBND ngay 24/3/2025 va Quy
ché Pau gia Quyén sir dung it dé thyc hién Dy 4n Dau tu xay dung khu nha & thap
tAng dé ban va xdy dyng bai dd xe, cong vién cay xanh, ha tAng k¥ thuét tai khu dat xa
Thién Puc, huyén Gia Lam (Nay la xd Phu Déng, TP. Ha Noi) dd dugc Cong ty Péu
gid hop danh Lac Viét ban hanh;
| - Nop khoan tién dit trude theo quy dinhy;
| - T4 chirc tham gia déu gia dugc Gy quyén bang vin ban uy quyén hop 1é cho
ngum khéc tham gla déu gia. Trong mot phién dau gid, mot nguoi chi dugc nhin uy
| quyén ctia mot ddi tuong tham gia ddu gid va néu d3 14 ngudi tham gia déu gia thi
| khéng duge nhan iy quyén cia ngudi ding ky tham gia d4u gia khic.
1 - C6 mét dung gw @& 1am thi tyc va tham gia phién d4u gia theo thoi gian
l thong béo cua Cong ty Déu gi4 hop danh Lac Viét va tuan thi Noi quy phién dau gia.
\
|
|

s

Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian chdm tré khong
qua 10 phut. Trudng hop vi ly do bt kha khang khong thé c6 mit tham du plnen dau
gi4 (do gap thién tai hodc tai nan bt ngdr trong qud trinh di chuyen dén dia diém tham
du phién dau gid) thi trong Vong 24 gid pha1 bao cho Cong ty DAu gid hop danh Lac
Viét va Ban Quén Iy dy 4n Pau tw - Ha tAng xa Phu Ddng va phal ¢6 xéac nhén cua
chinh quyén noi xay ra sy viée. Néu khong c6 1y do chinh déng bét kha khang thi bi
coi nhu khong tham gia phién ddu gia va bi xtt Iy khoén tién dit trude theo quy dinh.

- Khong duge rat don khi da hét thoi han dang ky tham gla dAu gia hotic tir chbi
‘ tham gia dau gia (trir truorng hop co thay dbi vé gia khoi diém, s lugng, chét luo*ng tai

san, thoi g1ar1 dia diém t6 chirc phién du gia, hinh thic dAu gi4, phuong thirc déu gia b
‘ d niém yét, thong bao cong khai). |
Piéu 17. Quyén va trach nhiém ciia T chiic tring déu gia: A

@

A - I A vror s A A
a. T6 chire trung diu gia cd cac quyen sau day:
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+ Yéu clu ngudi co tai san déu gid trinh co quan ¢ thim quyén phé duyét két
qua dAu gid tai san theo quy dinh ctia phép luat.

+ Puoc cong nhan két qua tring d4u gid va lam céc thil tuc dé nhén ban giao dit
theo quy dinh.

+ Puoge co quan nha nude 6 thdm quyén cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat theo quy dinh.

+ Puoc huéng cac quyén ciia ngudi sir dung dit theo quy dinh cta Ludt Dt dai.

+ Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép ludt,

b. T6 chire triing ddu gia c6 cic nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban déu gié.

+ Trudc khi tinh phé duyét két qua tring diu gid, t& chtic phai cung cép vin ban
bd sung xéc nhan cia S& Nong nghlep va Moi truong cac dia phuong (neu thue hién
du 4n & cac dia phuong khéc) noi T chire da tiing duge Nha nude giao dat, cho thue
dAt d& thyc hién dy 4n: x4c nhan T6 chirc khong VI pham quy dinh cta phap fuat vé
dét dai hodic c6 vi pham quy dinh ctia phép lugt vé dat dai nhung da chap hanh xong
quyét dinh, ban an da c6 hiéu lyc phap ludt ciia co quan ¢ thdm quyén dbi voi cac du
an di dugc Nha nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an.

+ Nop tién tring du gia day du, ding han theo Quyét dinh cong nhéan két qua
tring ddu gia quyén sir dung dat, Thong bao ndp tién str dung dét.

+ Thue hién ddy du phuong 4n ddu gia dugc UBND Thanh phd Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh sb 1701/QD-UBND ngdy 24/3/2025 va quy ché cudc dau gia.

+ C4c nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 18. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi td chire phién d4u gia:

1. Nguoi triing déu gid ti chdi ky bién bin dau gid: Ngudi trung dau gia tir
chdi ky bién ban diu gia duge coi nhu khong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.
Khoan tién dat trudc khong duge hoan trd theo quy dinh clia Luét dAu gia tai san.

2. Rut lgi gia da tra:

Tai phlen dhu gla thuc hi¢n bang phuong thitc tra gid 1én theo hinh thitc dau gia
bing bd phleu true tiép tai phJen dAu gia, néu ngum da trd gia cao nhat rat la1 gid da tra
trude khi ddu gid vién cong bd ngu’0'1 trang d4u gia thi phién dAu gia van tiép tuc va bat
dau tir gi4 cua nger tra gi4 lién ké trude d6. Ngudi rut lai gia da tra bi truét quyén
tham dy phién d4u gid va khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

3. Tir chéi két qud triing dau gid:

Truong hop du gla theo phuong thire trd gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh
phlen dAu gi4 di cong bb ngudi tring déu gla ma tai phién déu gia ngu'o'l nay tir chéi
két qua tring ddu gla thi nguoi tra gla lién k& 1a ngudi tring déu gid, néu gla lién ké d6
cong v6i khoan tién dit tnrde it nhat bang gia da tra cla nguoi tr chdi két qua tring
dau gia va ngudi trd gid lién ké chip nhén tring déu gia quyén st dung dit.
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Truong hop gi4 lién k& cong voi khoan tién dat trude nhod hon gla da tra cla
ngtrm ti ch01 két qua trang dAu gid hodic nguoi trd gia lién ké khong chép nhén tring
d4u gia quyen st dung dat (truong hop nay, nguoi trd gia lidn ké khong bi tich thu
khoan tién dit truoc) thi phién dau gia khong thanh. Nguoi it chéi két qua trang dAu
gid bj trudt quyén tham gia phién dau gia va khong duge nhan lai khoan tién dat trude.

Khoan tidn dat trude khdng duoe hoan tra trong cc trudng hop néu trén va dugce
xir ly theo quy dinh ctia Ludt ddu gia tai san.

Piéu 19. Vi pham quy ché diu gid va hinh thire xi Ly:

- Trong truong horp ngudi ding ky tham gla déu gia da nop khoan tién dat trudce
va duge xac dinh du diéu kién tham du phlen d4u gia nhung khong dén tham gia phién
déu gia ma khong thudc truong hop bét kha khang thi coi nhu khong tham gia phién
dau gia.

- Té chirc tham gia du gid rut don hoac tix chéi tham gia dau gid sau khi don vi
t8 chirc d4u gia da cong bd két qua x4c dinh diéu kién,

- Ngudi tham gla d4u gia (dai dién T6 chuc) tra gia thép hon gia khoi diém theo
quy dinh cia vong ddu; Ngudi tham gia d4u gid khong tham gia tra gia vong dAu dau
tién bét bude theo quy dinh.

- Ngucn tham gia d4u gia (dai dién T6 chire) rot lai gid da tra trude khi déu gid
vién didu hanh cudc ban diu gia cong bd ngudi tring d4u gia.

- Trudng hop T6 chie tra gid cao nhat rit lai gid da tra trude khi bit du thu tuc
tra gla cua vong ké tiép thi phién diu gla van tlep tuc va sé xét erc g1a clia nguol tra
gla lién ké trude do 1a muc gia khoi diém dé déu gia o Vong ké tiép. Néu muc tra gia
lidn ké 1a muc gid khoi diém cuia vong dAu thi gié khoi diém cua vong déu tiép theo s&
1a muc gia khéi diém clia vong diu nay cong thém 01 budc gia. Trong truong hop
khong c6 nguoi tra gia tiép thi phién dAu gia coi nhu khong thanh. T4 chire rit lai gid
da tra s& bi xit Iy theo quy dinh phép luét va quy dinh tai phuong an déu gia.

- T4 chitc da tra gi cao nhit tai vong dAu cudi cing ma rut lai gia da tra trude khi
Ngudi diéu hanh phién ddu gia cong bd Td chirc tring déu gia thi phién déu gia ddi
v6i 16 dit nay coi nhu khong thanh (vi dbi v6i hinh thirc dau gia bo phiéu nhiéu vong,
chi x4c dinh 14 T4 chire tra gid cao nhat tai vong déu cudi cting khi sau d6 khong con
T4 chue tiép tuc tham gia diu gid).

- Khi du gi4 vién diéu hanh phlen dhu gia dé cong bd Tb chic tring dAu gid ma
T4 chirc nay tir chdi khong nhan quyén trung dAu gi4 thi 16 dat coi nhu d4u gia khong
thanh (vi dbi véi hinh thirc dAu gid bo phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh 14 T6 chic triing
d4u gia khi 1a T chuc tra gia cao nhét tai vong ddu cudi cing ma khong con T6 chuc
nao khéc tiép tuc tham gia dhu gid).

- Truong hop T6 chiic tham gia déu gia néu bo sal budce gid s¢ duge lam tron
theo nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép dé xét gla T6 chirc dong ¥
¢Ong tang lam tron budc gia l(L tiép s& phai xdc nhan vao phiéu ddu gia da ghi sai budc
gia cia minh. Truong hop T6 chire khong dong ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép
s& khéng duoc tiép tuc tham gia dau gid.
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- T4 chire tring dAu gia khong ndp tién tring dAu gia day du, ding han theo quy dinh.

- Céc truomg hop vi pham quy dinh khong dugc nhén lai khoan tién dit trude tai
Khoén 6, Diéu 39, Luat Déu gié tai san.

DAi véi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, TS chiic tham gia dAu gid bi coi la
vi pham quy ché dAu gid va timg trudng hop cy thé dugc xit Iy theo quy dinh phap
luat.

Diéu 20. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén sir dung dét va hiy quyét
dinh cong nhan két quﬁ tring du gia:

1. Thoi han ndp tién tring d4u gid quyén sir dung dat (theo quy dinh tai diém a
khoén 4 Didu 21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; khoan 9 Pidu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP va khoan 4 Pidu 18 Nghi dinh sb 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cua Chinh phu):

- Cham nhét 12 30 ngdy, k& tir ngay ban hanh thong béo ndp tién st dung dét,
ngudi str dung dét phai ndp 50% tién str dung dét theo théng béo.

- Cham nhét 12 90 ngdy, k& tir ngay ban hanh théng béo ndp tién st dung dét,
ngudi str dung dét phai nop 50% tién stt dung dét con lai theo thong bio.

2. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia (theo quy dinh tai diém ¢
khoén 9 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phﬁ)'

lrLrO’ng hop ngudi trung dAu gi4 khong ndp tién hodc khong ndp du tién trung
déu gia quyen str dung dit theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
qua tring déu gia quyén sur dung dat, co quan thué ¢6 trach nhlem thong béo den co
quan c6 chue nang quan Iy dit dai trinh Uy ban nhéan dan cap c6 thim quyén hiy
quyet dinh cong nhéan két qua tring déu gi, nguo’l tring d4u gia khéng dugc nhan lai
tién dat coc. Péi véi trudong hop ngu’(n tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugc Nha nude hoan tra s6 tién chénh l&ch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc
theo quy dinh.

Piéu 21. T6 chire thye hién:
Cbng ty P4u gid hop danh Lac Viét, cac td chirc tham gia d4u gia quyen str dung
dAt va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thye hién nghiém tie Quy ché nay./.
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