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LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 29 thang 08 ndam 2025

THONG BAO

Dau gia quyén sir dung déat dé thue hién Dy 4n Pau tw xay duyng khu nha & thap
tAng dé ban va xiy dung bai db xe, cong vién ciy xanh, ha tang k¥ thuit tai khu
d@4t xa Thién Pic, huyén Gia LAm (Nay la xa Phu Pong, TP. Ha Nji)

1. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai sin: Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét.
Dia chi: $6 49 Vin Cao, phudng Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Pon vi ¢6 tai sin ddu gia: Uy ban nhan dan xa Phil Déng, dia chi: Thon Thuong,
xa Phit Péng, TP. Ha Noi.

3. Pon vi duwoc giao t6 chirc thue hién dau gia quyén sir dung dat:

Pon vi duoc Uy ban nhan dan x4 Phu Péng giao nhiém vu td chuc thuc hién
dAu gia quyén st dung dat du 4n “Dau tu xay dung khu nha ¢ thap tdng dé ban va
xay dung bai dd xe, cong vién ciy xanh, ha tang k¥ thudt tai khu d4t xa Thién P,
huyen Gia Lam (Nay la xa Phu Dong, TP. Ha N6i)”: Ban Quan ly du an Péu tu -
Ha ting x4 Phu Déng, dia ch1 s6 05, ngd 505 dudng Ninh Hiép, xa Phu Dbng, TP.
Ha Nou.

4. Tai sén diu gia:

4.1. Vi tri, dién tich khu dit:

Vi tri, dién tich, ranh gi¢i khu dét theo Quyét dinh s6 2624/QD-UBND ngay
24/5/2025 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi vé viée: PAu gia quyén str dung dat dé thuc hién
du 4n dAu tu xdy dung khu nha & thip tAng dé ban va xay dung bii dd xe, cong vién cdy
xanh, ha tAng k¥ thuét tai khu dét xa Thién e, huyén Gia Lam, cy thé:

Quy md, hinh thirc str dung dét:

Trong Tong dién tich 119.268,3m? dat co:

- Dién tich dAu gig quyén sir dung dét 13: 44.025,1m?

Trong do:

+ 34 077,6m? dét nha & c6 mat do Xay du"ng 71%; Tang cao 05 téng, S6 16 dét: 314
16; HE so st dung dét 3,55 1an; Dén s6 du kién: 1.256 ngudi; Dbi véi tb chirc tring dau
gia quyén str dung dat: Nha nudce giao dét co thu tién str dung dit; Thoi gian su dung dat:
Theo thoi gian thuc hién du’ én diu tr theo quy dinh. Ngudi mua nha & gin lién voi
quyén st dung dat duoc & 6n dinh, 14u dai.

+9.947,5m? dét xay dung bai dd xe, trong do:

Khu dit c6 ky hiéu P1 c6 mat do xay dung 50%; Tang cao 3 tang.
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03 khu dét ky hiéu tir P2 dén P4 khong xdy dung cong trinh.

Té chite tring ddu gia quyén sir dung dt dugc Nha nude cho thué dat tra tién thue
mdt 14n cho ca thoi gian thué; Thoi han sir dung d4t: theo quy dinh clia phép ludt vé dit
dai.

- 14.950,3m? dAt d& xay dung nha & xa hoi (thuc hién theo Dy 4n riéng);

- 60.292,9m? dt, bao gdm:

+11.555,4m? dét cly xanh — vurom hoa, thé dyc thé thao don vi &;

+ 6.812,2m? dAt ciy xanh —vudn hoa, thé duc thé thao thanh phd;

+1.401,8m? dét ha tAng k¥ thuat;

+40.523,5m? dit dudng giao thong.

42 Vé hién trang sit dung dit: Khu dat ddu gia da hoan thanh cong tac giai phong
mat bang; chua dau tu xay dung ha tAng k§ thuat,

4.3, V@ ha ting ky thugit khu dit diu gid:

T chitc tring diu gia quyén sir dung dét duoc Nha nuée giao dat khong thu tién str
dung dét dé thuc hién dy 4n x4y dung ha ting k§ thut theo quy hoach dugc duyet Sau
khi hoan thanh dAu tu x4y dung ha tAng ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan 1y,
str dung theo quy dinh.

4.4. Vé quy hoach, ké hoach siv dung dit:

Du 4n Pau tu xay dung khu nha & thip ting dé ban va xdy dung bai db xe, cong vién
cdy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu dét x4 Thién Pirc, huyén Gia Lam di dugc dang ky
trong:

- Quy hoach sir dung d4t @én ndm 2030 huyén Gia Lam, dugc UBND thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 5126/QD-UBND ngay 07/12/2021;

- K& hoach str dung dét nim 2025 huyén Gia Lam, dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 122/QD-UBND ngay 08/01/2025.

4.5. Vé quy hoach xdy dyng:

Khu dat ddu gia xd Thién Puc thudc Quy hoach phan khu do thi N9 ty 18 1/5000
dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 165/QD UBND ngay
9/1/2013, dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét Quy hoach chi tict ty 1& 1/500 tai
Quyét dinh s6 3361/QP-UBND ngay 23/5/2019.

4.6, V@ chii triwcong diu tu:

Ngay 28/02/2025, UBND thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh s6 1177/QB UBND vé
viée chip thuan chi truong dAu tu Du 4n Dau tu x4y dung khu nha & thap ting dé ban va
xdy dung bai db xe, cong vién ciy xanh, ha thng k§ thudt tai khu dat xa Thién Buc,
huyén Gia Lam. Trong do:

- Vén diu tu cda du 4n du kién: khoa.ng 925.900.000.000 dong (Chin tram hai noi
lam ty, chin tram triéu dong) (1 so bg tong chi phi thuc hién dir dn; von dau tw ciia dy

dn s€ duwoc chudn xdc khi Igp, tham dinh, phé duyét dy dn dau tie xdy dung).
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- Thoi han hoat dong cta dy dn: 50 nam (duoc tinh tir ngay To | chite deoc quyet dinh
giao dat quyet dinh cho thué dat; thoi han giao ddt, cho thué dat theo quy dinh ciia phdp

Tudit vé dat dai).

- Pia diém thuc hién dy an: xa Thién Dc, huyén Gia Lam, thanh ph("i Ha Noi (Nay
12 x4 Phu Dong, thanh phd Ha Ni).

- Tién @6 thuc hién dy an: tir ndm 2025 - 2028.

- V& quén Iy hé théng ha tAng L thuat lién quan dén dy 4n:

T6 chire tring d4u gia phai dau tu xay dung ddng bo vénha &, €0 50 ha ting ciia dur
én tai 6 dt theo quy hoach dugc duyCt; co trach nhiém dau tu san nén, hoan thanh dAu tu
xdy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang Xa hoi clia dy dn theo chu truong dAu tu
dugce cdp c6 thim quyen phé duyét, tuan thu dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc
phé duyét, bao dam két ndi véi he thong ha tAng chung cia khu vue trude khi dua vao st
dung cong trinh nha & tai du 4n dé phuc vu ngudi dan; khi thye hién du 4n, chu dau tu
khong dugc ban giao nha & cho khach hang khi chua hoan thanh viée dau tur xay dung
cong trinh ha tang k' thudt, két ndi ddng bo véi hé théng ha tAng k¥ thudt khu vuce va khi

cong trinh chua hoan thanh nghiém thu du dleu kién dua vao st dung; phéi hop véi cac
co quan co lién quan dé khop ndi dong bo ha tang k¥ thuét trong khu vire.

Diét dé xdy dung nha & ¢ xa hot: Té chire tring déu gid cé trach nhiém dau tur san
nén; xdy dung cong y trinh ha tAng k¥ thuat xung quanh va ban giao cho UBND huyén Gia
Lam de t6 chirc dau thau lua chon T6 chiic thuc hién du én theo quy dinh. (Theo Ouyét
dinh s6 1177/0D-UBND ngay 28/02/2025

Dit cdy xanh - vuon hoa, thé duc thé thao don vi g, dat cay xanh - vuon hoa, thé duc
thé thao Thanh phd va dt duong giao thong; T chirc tring du gia quyén sir dung dat co
trach nhi¢m d?u tur xfy dung theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho co quan ¢d
thAm quyén dé quan 1y, t chire thue hién cong tac duy tu duy tri theo quy dinh.

DAt ha ting k¥ thut: TS chirc tring dau gid quyén st dung dét c6 trach nhiém dau tu,
xdy dyng cong wrinh theo quy hoach duoc phé duyét; ban giao cho chinh quyén dia
phuong dé quén 1y, str dung theo quy dinh.

4.7. Muc dich, hinh thiec siv dung dit (Theo Quyét dinh 1701/QD-UBND ngdy
24/3/2025):

T chirc trang déu gid quyén sir dung dAt dirge st dung dat theo hinh thic va thoi
han st dung dat nhu sau:

- Dbi voi 34.077,6m? dat dé xdy dung nha & thip ting. T6 chiic tring dAu gi4 quyén
str dung dat durgc Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat vai thoi han theo quy dinh
ciia phap ludt vé dat dai.

- Bbi voi 9. 947, Sm? dat de xdy dung bai dd xe (gdm khu dt ky hiéu P1 c6 méat do
xdy dung 50%, tAng cao 03 tang, 03 khu dat ky hi¢u tir P2 dén P4 khong xay dung cong

trinh). T6 chire trang diu gia quyén st dung dat duoc Nha nuéce cho thué dét tra tién thué
mdt 14n cho ca thoi gian thué; thdi han theo quy dinh cia phap luét vé dat dai.

4.8. Gid khdi diém diu gid va budc gid:
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- Gis khéi diém ciia vong 1 13 gia khoi diém ddu gid quyén st dung dét dé thuc hién
Dy 4n DAu tu xdy dyung khu nha & thip tang dé ban va xdy dung bai d6 xe, cong vién cdy
xanh, ha tAng k¥ thudt tai khu dit xa Thién Dic, huyén Gia Lam (theo Quyét dinh sb
2566/QD—UBND ngay 22/5/2025 ciia UBND thanh phé Ha Ni), cu thé:

Gi4 khoi didm 6 chite ddu gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n Dau tu xdy dung
khu nha & thip ting dé ban va xdy dung bai dd xe, cong vién cdy xanh, ha tAng k¥ thust
tai khu dAt x& Thién Diic, huyén Gia Lam, Ha Noi 1a: 2.441.019.104.474 ddng, lam tron
2.441.019.000.000 ddng (Bing chit: Hai nghin bon trim bon muoi mot ty, khong triim
mueoi chin triéu dong).

Trong do:

+ Gi4 dét cu thé 1am can cir x4c dinh gid khdi diém dau gia quyén str dung dit doi
v6i 34.077,6 m? dét nha & thip tAng 1a: 70.134.342 dong/m’, tuong (ng gié tri quyén st
dung dét 13: 2.390.010.067.000 dong.

+ Gi4 dAt cu thé 1am ciin o x4c dinh gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dt thué
d6i voi 9.947,5 m? dht khu dét bai dé xe 13: 5.127.825 ddng/m>, twong Ung gid tri quyén
sir dung dét thug la: 51.009.037.474 dong.

- Gi4 khoi diém vong 2 tré di: bing gid tra hop 16 cao nhét tai vong trude lidn ké.
Trong trudng hop tai vong dhu trude lidn ké ma tht ca cac TS chire déu tra bing gia khoi
diém ctia vong dAu, thi gia khéi diém cta vong dau tiép theo lién ké bing gis khéi diém
ctia vong dau trude lién ké cong thém 01 bude gia.

- Buée gia ap dung cho tat ca cac vong diu la:

Bude gia td chic diu gia quyén sir dung dét thuc hién dy 4n Dau tu xdy dung
khu nha & thip tAng @& ban va xdy dung bii db xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥
thuft tai khu dAt xd Thién Duc, huyén Gia Lam, Ha Noi (nay 1a xa Phu Déng,
thanh phé Ha Noi) 1a: 20.000.000.000 déng (Béng chit: Hai muoi ty déng).

4.9. Mikc thu tién mua hé so tham gia diu gid va khodn tién dit trwée:

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia (cdn cit theo diém b, khoan 1, Piéu 6,
Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh) la: 1.000.000
dbng (Bing chir: Mbt triéu dong).

Tién dit trieéc (cin cit theo diém ¢, khodn 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va Phirong dn déu gid da dupe UBND Thenh phé Ha
Noi phe duyet tai Quyét dinh s6 1 70]/QB UBND ngay 24/3/2025): bang 20% (hai muoi
phan fraim) tong gid tri theo gia khoi diém cua khu dit ddu gid, cu thé: 488.203.800.000
dong (Bang chik: Bon trém tdm muoi tam 1y, hai tram linh ba triéu, tam tram nghin
dong).

5. Thoi gian, dia diém xem tai sn:

T6 chire tham gia déu gid c6 thé tu tim hiéu thyc dia khu dét dau gid hodc lién hé
trudc véi Cong ty Diu gia hop danh Lac Viét dé dugc hen lich di xem thuc dia tai khu
dat dAu gia quyén sir dung dAt @& thue hién Dy 4n DAu tw xdy dung khu nha ¢ thip ting
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dé ban va xay dung bdi dd xe, cong vién cdy xanh, ha tAng k¥ thut tai khu dét xa Thién
Ditrc, huyén Gia Lam (nay 12 x4 Phu Bong thanh pho Ha N6i) (trong gzo’ hanh chinh 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viée déu gid téi san cho dén trude ngay mo
phién dau gid) vao cac ngay: 09/09/2025; 10/09/2025 va 11/09/2023.

6. Hinh thiic, phwong thire d4u gia:

6.1. Hinh thirc diu gid: bd phiéu truc tiép nhiéu vong (t61 thiéu 03 (ba) vong bit
budc). '

6.2. Phwong thitc trd gid: Tra gia lén

7. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thire ding ky tham gia dAu gia:

7.1. Didu kién tham gia ddu gid: T chuce tham gia déu gla quyén str dung dat phal
c6 du céc didu klen theo quy dinh tai khoan 3 Dié du 125 Luat Dt dai 2024; khoan 1 Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht; diém c khoan 2 Piéu
9 Luét Kinh doanh bt dong san 2023, khoan 2 Diéu 35 Ludt Nha & nam 2023 va quy
dinh ctia phép luat khac c6 lién quan, cu thé:

a) Tb chre thude ddi tugng duoc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét quy dinh
tai Pidu 119 ctia Luat Dét dai 2024;

b) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cia dy 4 an dau fur:
T chitc tham gia ddu gid phai c6 vén chi s hiru khong thip hon 20% tong vén dau u
dbi véi du an co quy mo st dung dat dudi 20 ha va pha1 bao dam kha ning huy dong vén
dé thuc hlen du 4n ddu tu; trudng hop doanh nghiép dong thdi thuc hién nhiéu du 4n thi
phai ¢6 vén chit s¢ hitu dui phén bd dé bao dam ty 16 néu trén cua timg du 4n dé thurc hién
toan b0 céac du dn.

Téng mirc dau tu ctia du 4n theo Quyet dinh 6 1177/QD-UBND ngay 28/02/2025
cua UBND thanh phé Ha Noi vé viée quyét dinh chép thuén chi truong dau tur; Quyét
dinh s 2566/QD—UBND ngay 22/5/2025 ciia UBND thanh pho Ha N01 vé viée phe
duyét gia dét cu tl hé 1am can cir xac dinh gia khoi diém tb chitc dAu gia quyén sir dung dét
dé thuc hién Dy 4n Pau tu xay dung khu nhd & thip tAng dé ban va xay dung bai do xe,
cong vién cdy xanh, ha tan g k¥ thuét tai khu dht xd Thién Purc, huyén Gia Lam:

Khodn muc | Gi4 tri o
b chiphi |  (dbng) hi sl
A . 4 Quyét dinh sb 2566/Qb-UBND ngay
1 | Tiénstrdung dat | 2.441.019.000.000 22/5/2025 cita UBND thénh phé Ha Noi
Vén diu wr cta du Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay
2 | ity 925.900.000.000 | .¢1357025 cfia UBND thanh phé Ha Noi

Tong cong | 3.366.919.000.000

Nhu vay, T6 chirc tham gia dau gid phai c6 von thue s¢ hitu cua minh dé thuc hién
Duy 4n Péu tu xdy dung khu nha & thiip tang dé ban va xay dung béi do xe, cong vién ciy
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xanh, ha tﬁng k§ thuat tai khu dét xa Thién Puc, huyén Gia Lam khong thép hon: 20% x
3.366.919.000.000 = 673.383.800.000 ddng (Bing chit: Sdu trdm bdy moi ba ty, ba
tréim tam muoi ba trigu, tdm trém nghin dong).

T4 chiic phai ¢6 van ban cam két clia t& chire tin dung v& viéc cho T chirc vay vén
dé thue hién dur 4n (do1 véi trudng hcrp khong d vén chi s hitu dé thuc hién du an)
Vén vay t6i da ma T chuic tham gia diu gm huy dong 14 80% tong vén dau tir du kién
dé thuc hién duy 4n, twong Umg vOi sO tién 12 80% x 3.366.919.000.000 =
2.693.535.200.000 dong (Bing chit: Hai nghin séu trdm chin muoi ba ty, ndm tram ba
muoi lim triéu, hai trém nghin dong).

c) Khong vi pham quy dinh cta phéo luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy dinh cta
phép ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co hiéu lyc phap luét
clia co quan ¢6 tham quyen tinh dén thoi diém ndp hd so tham gla dAu gid. Viéc x4c dinh
doanh nglnep sit \dung dét vi pham quy dinh ctia phap luét vé dét dai ap dung dbi véi tat
ca céc thira dt dang str dung trén dia ban ca nudc.

d) Nhém cong ty 1a tip doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh ctia
phép luét vé doanh nghiép khi tham gia déu gid mdt thira dét, khu dét hodc mot du 4n
gdm mot hodc nhiéu thira 4t thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thude nhom cong ty
tham gia du gi4 quyén sir dung dét

d) Phai ndp tién dit truée bing 20% tdng gid tri khu dét tinh theo gia khoi diém dé
dAu gia quyén str dung dat.

¢) Khong thude déi tugng b cAm tham gia déu gi4 theo quy dinh cta phép ludt;

g) Co6 ning lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n; ning luc, kinh nghiém dé
thuc hién du 4n ddu t x4y dung nha &:

Té chire cung cAp bén sao c6 chimg thuc tai liéu chimg minh T6 chire ¢6 it nhit mot
du 4n déu tur xdy dung nha & (c6 phén dién tich dat xay dung nha & thap tAng dat t6i thiéu
tr 70% so v6i du 4n déu gla) da hoan thanh ngl’ua vu tai chinh vé dat dai (ndp tién str
dung dét) hodic da duge cp gidy chung nhan quyen str dung dét. Tai liéu chimg minh
dugc phat hanh trong vong 10 ndm gan nhét tinh dén ngay ban hanh hd so déu gié.

h) Pap lmg diéu klen quy dinh cta phap luit v& kinh doanh bét dong san dbi véi
trudmg hop dau gid quyén sir dung dét dé thyc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bét
dong sén khéc (can ctr theo khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023
(huéng dan chi tiét tai Diéu 5, Bidu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)):

h1) Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong sén, bi tam nglmg,
bi dinh chi hoat déng theo ban 4n, quyét dinh cua Toda 4n, quyét dinh ciia co quan nha
nuée c6 thAm quyén;

h2) Béo dam tj 18 du ng tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghiép trén s6 von chit s
hitu:

- Pép mg céc ty 1& an toan tai chinh clia doanh nghi¢p; tuan thu cac quy dinh cua
phap ludt vé tin dung va phap ludt vé trai phiéu doanh nghiép;
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- Trm‘mg hop doanh nghjép kinh doanh bét déng sén vay tai td chtic tin dung, phét
hanh trai phleu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat dong san da dugc co quan nha nude
c6 thAm quyén chép thuan lam chu dau tu thl phai ddm bao téng du ng vay tai t6 chirc tin
dung, du ng trai phleu doanh nghlep va vén chi s¢ hiru phai c6 theo quy dinh dbi voi
mdi du an khéng vuot qua 100% tdng vbn dau tu chia dy én do;

- Téng ty 1& du ng vay tai t& chrc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghxep dé thue
hién du 4n khong qua 04 1an von chi s¢ hitu clia doanh nghi€p doi VO‘I mdi dy 4n bét
dong san co quy mé su dungj dét dudi 20ha va khong qua 5,67 14n v6n chu s& hitu clia
doanh nghiép ddi véi mdi du 4n bat dong san c6 quy md sir dung dét tir 20ha trd [én.

1) Nop héd so tham gia déu gia hop 1¢ theo quy dinh tai khoén 4, Didu 9 Quy ché
cudc ddu gia. |

7.2. Thoi gian, dia diém, cdch thicc ding ky tham gia ddu gid:

Té chic dang ky tham gia ddu gid thong qua viée ndp hd so tham gia dau gia
hop 18 va tién dit trude cho t6 chirc hanh nghé du gia tai san theo thoi gian, dia
diém tai Thong bdo, Quy ché cudc déu gia.

7.3. Ho so tham gia diu gid hop 18 gﬁm:

a) Gidy gi6i thiéu cia T6 chtrc tham gia déu gid (d6i véi trudng hop ngudi ndp ho so
khong phai 1a Neudi dai dién theo phdp luét cua T 6 chire), kém theo béan sao ching thuc
ciin cude clia ngudi ndp hé so.

b) Phiéu ding ky th’im gia dAu g1 4 (theo mau): T chirc tham g1a déu gia phai dién
diy di1 thoéng tin yéua cAu trén mau phiéu va ky, ghi rd ho tén dong dau.

¢) Ban sao chimg thuc gidly chimg nhén dang ky doanh nghlep (T6 chic tham gia
dau gi4 phai ¢6 chirc ning kinh doanh bét dong san va hodc Gidy ching nhén dau tu ¢6
hoat dong kinh doanh bét dong san).

d) Ban sao c6 chung thuc Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han) cua ngum dai
dién theo phap luat ctia T6 chitc tham du déu gia (phai xuét trinh bén gbc dé dbi chiéu).

e) Vin ban cam két cia TS chire vé viée dap ing day di cac quy dinh vé d6i tuong,
diéu kién tham gia dau gid quyén sir dung dét dé thuc hién dy 4n.

f) Ddy du céc g Ay tor clnimg minh dép tmg céc diéu kién tham gia déu gia, cu thé:

- H6 so chimg minh von chi s& hitu cia Td chire thue hién du 4n theo quy dinh tai
diém b, muc 7.1 12 ban gdc hoiic ban sao ching thyc céc tai liéu sau:

+Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bdo cdo ddi véi khoan muc v6n chi s6 hitu
da duoe kiém todn thuc hién trong nim; tr uon0 hop khdng co két qua bdo céo tai chinh
hosc két qua bao cdo dbi véi khoan muc von chii s& hiru da duoe kiém toan thye hién
trong nim thi dung két qua bao cdo tai chinh hoac két qua béo cdo dbi v6i khoan myc
vén chu s& hitu da duoc klem toan cua ndm hen trirge theo quy dinh cia phap luat vé
doanh nghié€p, phap luét vé kiém toan, phép luat vé ké toan.




+ Dbi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chi s& hitu
duoc xac dinh theo vén diéu 18 da gop theo quy dinh clia phap Juit vé doanh nghiép.

- Tai liéu chimg minh T4 chiic ¢6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur 4n;
nang luc, kinh nghiém 8 thue hién dy 4n diu tu xay dung nha &:

T chirc cung cap ban sao c6 chung thuc tai liéu chung minh Té chic ¢6 it nhit mét
du 4n dAu tu xay dung nha & (c6 phén dién tich dat xay dung nha & thap tAng dat tbi thiéu
tr 70% so v6i du 4n ddu gid) d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai (ndp tidn sur
dung dét) hodic da dugc clp gidy chimg nhin quyén sir dung dit. Tai liéu chimg minh
dugc phét hanh trong vong 10 nam gan nhit tinh dén ngay ban hanh hé so déu gid.

- Danh muc cac du 4n dau tu ma F 6 chuc dang thuc hién (neu ¢6) tinh dén thoi diém
ndp hd so (thong tin cu thé vé s6 Iu’O’ng cac du 4n, thoi gian tién @ thuc hién du én, quy
mb tinh chit timg du 4n, téng murc dau tur du 4n, khoi Iuong du 4n da thuc hién, khm
lugng du an chua thyc hién,...). T4 chirc cam két chiu trach nhiém trude phap luat vé cac
thong tin ké khai chinh xac, trung thurc.

Trudmg hop doanh nghi€p déng thoi thyc hién nhiéu du 4n thi phéai ¢6 vin ban cam
két von chu s& hitu da phan bd dé bao dam ty 1é theo quy dinh cta phép luét cia ttmg du
4n (bao gdm ¢4 du 4n ddu gia thuc hién Dy 4n Pau tu xdy dung khu nha & thap tAng dé
ban va x4y dung bai dd xe, cong Vlen ciy xanh, ha tang k¥ thuat tai khu dit xa Thién
Dirc, huyén Gia Lam (nay la xa Phi Péng, thanh phd Ha Ngi) dé thyc hién toan b cac
du 4n.

- Bén chinh Vin ban cam két ctia td chiic tin dung vé viéc cho T6 chic vay von dé
thuc hién du an: T4 chitc phai co vin ban cam két clia t6 chire tin dung vé viéc cho T
chitc vay v6n dé thuc hién du én (do1 véi trudng hUp khéng du vén chu s& hitu de thuc
hién du an) Vén vay t6i da ma T6 chirc tham gia ddu g1a huy dong la 80% tong von dau
t du kién dé thuc hién du 4n, tvong Gng voi s6 tién 1a 80% x 3.366.919.000.000 =
2.693.535.200.000 ddng (Bing chit: Hai nghin sdu trdm chin muoi ba ty, ndm trdm ba
i lim triéu, hai trém nghin dong).

- Bén chinh Vin ban cam két cia T6 chuc vé viée khong trong thoi gian bi cam hoat
ddng kinh doanh bét dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét
dinh ctia Toa én, quyét dinh ctia co quan nha nudce co thim quyén;

- Ban chinh Van ban cam két cia T chuc vé viée bao dam ty 1& du no tin dung, du
ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chii s¢ hitu theo quy dinh tai diém h2, muc 7.1.

_ Cé vin ban x4c nhan ciia S& Néng nghiép va Moi truong thanh phd Ha Noi vé
viéc: x4c nhan Té chire khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai nhung 6a chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da
c6 hiéu luc phép ludt cia co quan ¢ thdm quyén ddi véi cac du én da duge Nha nuée
giao dét, cho thué d4t dé thuc hién du 4n trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

- Ban chinh Van ban cam két ctia TS chue vé viée khong vi pham quy dinh ctia phép
ludt vé dit dai hodc ¢ vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dét dai nhung da chip hanh
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Xong quyet dinh, ban an da c6 hiéu Iuc phép ludt ctia co quan ¢4 thdm quyén tinh dén
thoi diém ndp ho so tham gla déu gia dbi véi cc dg an da dugc Nha nude giao dét, cho
thué dit trén dia ca nuée (néu thuc hién dy én & cac dia phuong khac).

Trudng hop TH chL’rc tring dAu gia, trwdce khi dugc phé duyét két qué tring dhu gia,
Tb chirc phai cung cAp van ban bd sung x4c nhan ctia S& Nong nghlep va Moi treong
cac dia phuong (neu thuc hién du 4n & cac dia phuong khéc) noi Té chirc di timg dugce
Nha nuéc giao dat, cho Lhue dat dé thue hién du 4n: xac nhén Tb chitc khong vi pham
quy dinh ctia phap luét v& dit dai hosic ¢6 vi pham quy dinh ctia phdp luat vé dit dai
nhu’ng da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc phap ludt ctia co quan c6
thAm quyén ddi véi céc du an dé duge Nha nude giao dét, cho thué dét dé thuc hién du
an.

g) Cobéo cdo du an dau tu phtt hop véi quy hoach va ké hoach sir dung dat da duoc
phé duyét.

h) Vin ban ty quyén hop 1& (néu c6) kém theo bén sao ching thuc Can cudc cong
dan/Ho chiéu (con thdi han) cia nguoi duge uy quyén; TrLrong hop Chiing minh thu
phan dan/Cn cude cong dan/Ho chicu cia Ngudi dai dién T4 chirc tham gia du gia bi
thét lac thi phai ¢ x4c nhén clia co quan Cong an s& tal)

Té chirc tham gia déu gid phai chiu trdch nhiém vé tinh dy di ca c4c tai lidu, ho so;
tinh chinh xac cua thong tin, tai liéu dé ding ky tham gla dAu gia, tham gla phién d4u gié;
khong str dung gify to gid mao dé dang ky tham gia diu gia, tham gia dhu gié.

8. Ngay, gio bat dau, hét han bén ho so moi tham gia diu gia; ngay, giv
bit dau, hét han tlep nhén hé so tham gia diu gia; dia diém bin ho so moi
tham gia diu gig, tiép nhin ho so tham gia ddu gid:

a. Ngay, oior bift ddu, hét han bdn hé so moi tham gia ddu gid; ngay, gio bt
diu, hét han tidp nhin ho so tham gia diu gta (trong gic hanh chinh, lién tuc ké
tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trirde ngay moé phién ddu gid 15
ngay): T 08h00’ ngay 29/08/2025 dén 17h00’ ngay 13/09/2025.

Luu y: Newoi mua hé tham gia diu gid phdi dem theo ban sao gidy ding ky
kinh doanh ciia 16 chuc néu khong phaz la ngu"m dai dién theo phdp ludt ciia t6
chikc thi phai co gidy gii thiéu hocc gidy 1y quyén hop lé.

b. Dia diém: bin hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gid: Try s Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49, phé Vin Cao, phudng

Ngoc Ha, TP. Ha N01)
9. Ngay, sior bit ddu, hét han ndp tién dit trweée (Ngwo‘z tham gia ddu gid dap

ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gid theo théng bdo vé viéc ddp iing yéu cau,
diéu kién tham gia ddiu gid ctia 16 chirc hanh nghé dau gid tai san ndp tién dit
trede cho 16 -chite hanh nehé ddu gid tai san chdm nhdt dén trudc ngay
mé phién diu gid 01 ngay lam viéc): Tir 08h00” ngay 23/09/2025 dén 17h00’ ngay
25/09/2025.




Té chire dang ky tham gia ddu gid nop tién dit trude vao tai khoan sau:
+ Chn tai khoan: Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét;

+ S4 tai khoan: 030068430999  Tai: Ngan hang Ngén hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank);

+ Noi dung: (Tén 6 chitc tham gia ddu gid) ndp tién dit trude tham gia déu gid
quyén sit dung dat dé thuc hién Dy 4n Déu (u x4y dung khu nha & thép tAng dé ban va
xay dung bai dd xe, cong vién cdy xanh, ha ting k¥ thuat tai khu dét x& Thién Drec,
huyén Gia Lam (Nay 14 x& Phi Déng, thanh phd Ha N¢i).

- Trong truong hop khoan tién diit trude cta TS chire diang ky tham gia du gia bao
¢6 vao tai khoan cua Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17 gié 00 phit ngay
25/09/2025 thi T4 chirc d6 khong du diéu kién tham gia du gié.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: 14 gio 00 phut ngay
29/09/2025 (Thir Hai) tai Khach san Dolce by Wyndham Hanoi Golden Lake — Dia chi:
B7 Giang V&, phudng Giang V&, Thanh phé Ha Noi.

Moi thong tin lién hé:

Cong ty Pau gia hop danh L:';lc Viét; Dia chi try so: S6 49 Vin Cao, phudng
Ngoc Ha, TP. Ha Noi. DT lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488.

Noi nhin:

- Céng thong tin dién tir quéc gia vé ddu

gid tai san;

- UBND xd Phu Dong;

- Ban Quan Iy du dn Pau tr - Ha ting xa
Phii Péng;

- Cdc diém niém yét theo quy dinh;

- Luu VT.

DHOC

( ."'l N ",n'r- .
Oty 1ang
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 136/2025/QC-DGHDLV Ha Néi, ngay 29 thdng 08 ndm 2025
QUY CHE
Piu gla Quyén sir dung d4t dé thye hién D 4n Pau tw xiy dung Khu nha & thip

ting dé ban va xay dumg bai d6 xe, cong vién ciy xanh, ha tang ky thuat tai khu
dét xa Thién Dirc, huyén Gia Laim (Nay 1a x4 Phu Pong, TP. Ha Nji)

Ciin cir Ludit Pdu gid téi sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cein ci Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cem cie Ludit Péu tur s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Céin cti Ludt Nha 6 s6: 27/2023/0QH15 ngay 27/11/2023;

Cétn ctr Ludt Kinh doanh bt déng san ndm 2023,

Cein civ Ludt sira doi, b6 sung mot 6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san 50
37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024,

Cein cie Ludt 56 43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024 sira doi, b6 sung mot s6 dicu
ciia Lugt Ddt dai 56 31/2024/QHI 5, Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
Bét dong san s6 29/2023/QH15 va Lugt cde 16 chike tin dung s6 32/2024/QH15;

Cem cik Lugt s6: 57/2024/QHIS sira doi Ludt Quy hoach, Lugt Dau tu, Ludt
Daéu tw theo phitong thike déi tdc cong tw va Ludt Bdu thau 2024 c6 hiéu liec tir ngay
15/01/2025;

Cdn air cdc Nghi dinh cua Chinh phii: 86 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét thi himh mot s6 diéu ciia Ludt Quan Iy thué; S6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai; S6 |
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Vé tién stk dung dat, tzen |
thué dat: S6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cu“ Thong fw s6 03/2025/TT-BTC ngc‘{y 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
hudng dén vé ché dp tii chinh trong hoat dong ddu gw tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va sit dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dit trudc clia nguoi
tham gia dau gid khong dwoc nhdn lgi theo quy dinh ciia phdp ludt vé ) ddu gid tai san;

Cen cit Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B§ Tu phdp ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phdi bén thong qua ddu

gid;

C’an cur Quyet dinh s6 1177/0P-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND thanh pho
Hi N§i vé viée chdp thudn chii treong dau tw du din Daéu tur xdy dung khu nha & thdp




tang dé bdn va xdy dung bai dé xe, cong vién cdy xanh, ha tang ky thudt tai khu dat xd
Thién Purc, huyén Gia Lam;

Céin civ Quyét dinh 56 1 701/QB-UBND ngdy 24/3/2025 Vvé viée phé duyét
Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt d@é thue hién die én Pau tie xay dung khu nha ¢
thap tang dé ban va xdy dung bdi dé xe, cong vién cdy xanh, ha tang kj thudt tai ki
dat xa Thién Prrc, huyén Gia Lam;

Céin cir Ké hoach sé 45/KH-UBND ngay 22/01/2025 ciia UBND huyén Gia
Ldm vé cong tde dau gid quyén stk dung dat nim 2025 huyén Gia Lam;

Céin cir Quyét dinh s6 2566/QD-UBND ngay 22/5/2025 ve viéc phé duyet gid
dat cu thé lam cdn cir xde dinh gid khdi diém 16 chite dau gid quyen Str a’ung dat thue
hién di én Ddu tw xdy dumg khu nha & thap tang dé bén vé xdy dung béi d6 xe, cong
vién cdy xanh, ha tang kj thudt tai khu dat xi Thién Diic, huyén Gia Lam;

Can cir Quyet dinh s6 2624/ QB UBND ngay 24/5/2025 vé viée Pdu gid quyén
str dung ddt dé thuc hién dy dén Pau tir xay dung khu nha ¢ thap tdng dé bdn va xdy
dung béi db xe, cong vién cdy xanh, ha tang K thudt tai kihu ddt xd Thién Pikc, huyén
Gia Lam;

Céin cit Hop déng dich vu ddu gid 56 01/2025/HDDVDG ngay 18/8/2025 giita
Ban Quan 1y Dy én dau tir - ha tang xd Phi Dong voi Cong ty Déu gid Hop danh Lac
Viét vé viéc 16 chikc ddu gid quyén sir dung dét d@é thuec hién Dir dn Pdu tw xay dung
khu nha o thap tang dé bdn va xdy dung bdi do xe, cong vién cay xanh, ha tang kj
thudt tai ki dét x@ Thién Piic, huyén Gia Lam (Nay la xd Phit Déng, TP. Ha Noi);

Cdn cu Thong bdo s6 59/TB-QLDADT HT ngay 28/8/2025 cua Ban Qudn ly
du dn Ddiu toe - Ha tang xd Phit Dong vé mét s 6 ndi dung phuc vu xdy dung Quy ché
ddu gid quyén sie dung ddt d@é thure hién Dy én Déu tu qu dung khu nha & thdp tang
dé bén va xdy dung bdi d6 xe, cong vien cay xanh, ha tang ky thugt tai khu dat xd
Thién Purc, huyén Gia Lam (Nay la xd Phit Bong, TP. Ha Noi).

Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude dAu gid nhu sau:
CHUONG I-QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thirc dau gla quyén va trach
nhiém cua dorn vi ¢6 tai san déu gia, t6 chure du gia tai san va cac dbi tuorng tham gla
dAu gia quyén sit dung dét dé thuc hién Dy an Pau tu xay dung khunha & thap tAng dé
ban va x4y dung bai dd xe, cong vién cay xanh, ha tAng k¥ thuét tai khu dAt xa Thién
Pric, huyén Gia Lam (Nay 1a x4 Phu Déng, TP. Ha Nbi).

Piéu 2. Giai thich tir ngik:

1. Bwére gid: 1& miic chénh 1¢ch giita 14n tra gla dAu tién so v6i gié khéi diém
hoic gitta 1an tra gid sau so voi 14n tra gid truée lién ké.



2. Phiéu tra gia hop 1€ 1a: Phiéu ghi ddy di cac ndi dung theo mAu (co dong
dAu treo ciia TH chitc thuc hlen dhu gia tai sén). S tién tra bang chit va bang sd trong
phiu tra gia phai théng nhit, néu c6 sy sai 1éch thi s& lay gla tra bing chit dé xét gia.

3. Gia trd hop I¢ 1a: Gia do t6 chitc tham gia diu gia tra gia duoc ghi trong
phiéu tra gla do Cong ty Piu gid hop danh Lac Viét phéat hanh va 14 gid tra cho tong
gi4 tri quyén st dung it dé thuc hién Dy 4n Déu tu xay dyng khu nha & thap ting dé
ban va x4y dung bii db xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuét tai khu dét x3 Thién
Durc, huyén Gia Lam.

Gi4 tdi thiéu can bing gia khéi diém ctia timg vong dAu dé dau gia va phai phu
hop véi bude gid da duoc quy dinh.

4. Gia trung d4u gia 1a: Gia tra hop 1€ cao nhét & vong dau cudi ciing duoc
Dau gia vién diéu hanh phién d4u gla cong bd tai phién déu gia va duoc Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Ni cong nhan két qué trang déu gié.

5. Ngwoi tham gia déu gid la: T chirc tham gia dAu gia quyén str dung dat dé
thyc hién Dy 4n Dau tu xay dung khu nha ¢ thap ting dé ban va xdy dung bai do xe,
cong vién cay xanh, ha tng k¥ thuét tai khu dat xa Thién Pirc, huyén Gia Lam (Nay
la x& Phu Bong, TP. Ha Noi) theo quy dinh cia quy ché nay, Ludt Pau g1a tai san
Phuong én dAu gi4 di dugc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6
1701/QD-UBND ngay 24/3/2025 va quy dinh khic clia phdp luét c6 lién quan.

6. Khodn tién dit truéce: La khoan tién ma ngudi tham gia d4u gia phai nop,
khodn tién dit trude bing hai muoi phan trim (20%) gia tri khu dt t1’11h theo gia khoi
diém ciia khu dit ddu gi (theo diém c, khodn 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va Phuong 4n dAu gid di duge UBND Thanh phd
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025.

7. Pdng tién: Pong tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 13 Viét
Nam ddng (viét tit 12 dong).

8. Céc tir ngit, thuit ngii khac: Céc tir ngt, thuét ngit trong quy ché phién dau gla
ndy dugc sit dung va hiéu theo nghia cac tir ngu, thuét ngu theo Ludt du g1a t3i san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sira d8i, bd sung mot s6 diéu ctia Lust dAu gia tai san
sO 37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024 va céc van ban phép luét khéc ¢o lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tai san diu gia:

3.1. Vi tri, dign tich khu dit:

Vi tri, dién tich, ranh gi6i khu dét theo Quyét dinh sé 2624/QD-UBND ngay
24/5/2025 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc: PAu gid quyén sir dung dét dé thue
hién dy 4n dau tu xay dung khu nha & thap tAng dé ban va xay dung bai d xe, cong
vién cy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu d4t x4 Thién Drrc, huyén Gia Lam, cy thé:

Quy md, hinh thtrc st dung dat:

o T
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Trong Tdng dién tich 119.268,3m? dét co:

- Dién tich d4u gi4 quyén st dung dét 1a: 44.025,1m>

Trong do:

+34.077,6m’ dét nha & ¢6 mdt d6 xay dung 71%; Tang cao 05 ting; Séol(‘) dat:
314 16; ,Hé S0 sfr‘dung dat 3,5’5 lan; Dan s du lfién: 1.25§ nguoi; B(‘)i’vé'i t0 chure
tring du gi quyén sit dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tien st dung dat; Thoi gian
str dyng dat: Theo thoi gian thyc hién dy 4n dAu tu theo quy dinh. Ngudi mua nha &
gin lién véi quyén sur dung dat duoc & On dinh, 1au dai.

+9.947,5m? d4t xay dung bii do xe, trong do:

Khu dét ¢6 ky hiéu P1 c6 mat do xay dung 50%; Tang cao 3 tang.

03 khu dit ky hiéu tir P2 dén P4 khong xay dung cong trinh.

TS S:hl'xc tring ddu gia quyén sir dung dét duge Nha nude cho thué dét tra tién
tP{ué rm(f)t lan cho cé thdi gian thué; Thoi han st dung dat: theo quy dinh ctia phap luat
ve dat dai.

- 14.950,3m? dt dé xay dung nha & x& héi (thyc hién theo Dy &n riéng);

- 60.292,9m? dt, bao gdm:

+11.555,4m? dt cay xanh — vudn hoa, thé duc thé thao don vi &;

+6.812,2m? dAt cay xanh — vuron hoa, thé duc thé thao thanh phé;

+1.401,8m? dét ha tAng k¥ thudt;

+40.523,5m? dit dudng giao thong.

3.2 V:é hién trang sit dung dit: Khu dat déu gia d3 hoan thanh cong tac gidi
phéng mét bang; chua dau tu xay dung ha tang k¥ thudt.

3.3. V& ha ting ky thugt khu ddt diu gid:

Té chttc tring diu gia quyén st dung dAt duge Nha nuée giao dit khong thu
tién st dung dit dé thuc hién du 4n xay dung ha t@“mg k¥ thudt theo quy hoach duoc
duyét. Sau khi hoan thanh dAu tu xdy dung ha tAng ban giao cho chinh quyén dia
phuong dé quén 1y, str dung theo quy dinh.

3.4. Ve quy hoach, ké hogch sit dung dat:

Du 4n Péu tir xdy dyng khu nha & th’ép tAng d& ban va xay dung bai dd xe, cong
vién cdy xanh, ha tang k¥ thuét tai khu dat xa Thién Duc, huyén Gia Lam da duoc
dang ky trong:

- Quy hoach sir dung dét dén nam 2030 huyén Gia Lim, dugc UBND thanh
phd pheé duyét tai Quyét dinh s6 5126/QD-UBND ngay 07/12/2021;

- K& hoach str dung d4t nam 2025 huyén Gia Lam, dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s 122/QD-UBND ngay 08/01/2025.

3.5. Vé quy hoach xdy dung:



Khu dét ddu gid xa Thién Dac thude Quy hoach phan khu do thi N9 ty 1€
1/5000 dwoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 165/QB UBND
ngdy 9/1/2013, dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
tai Quyét dinh s6 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019.

3.6. Vé chii triwong ddu tu:

Ngay 28/02/2025, UBND thanh phé Ha Ngi c6 Quyét dinh sd 1177/QD UBND
vé viée chép thusn chi truong dAu tr Dy 4n Déu tu xay dung khu nha & thép ting dé
ban va xiy dung bai dd xe, cong vién ciy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu dét x4 Thién
Dirc, huyén Gia Lam. Trong do:

- Vén dau tu cia du an dy kién: khoang 925.900.000.000 dong (Chin tram hai
mueoi Idm ty, chin trdm friéu dong) (1 so bj tong chi phi thec hién di dn; von dau tu
ciia di én sé duoc chudn xde khi ldp, tham dinh, phé duyét di dn dau tu xdy dung).

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm (duoc tinh tie ngay 1o  chike duoc quyét
dinh giao ddt, quyét dinh cho thué ddt; thoi han giao ddt, cho thué dét theo quy dinh
ctia phdp lugt vé dat dai).

- Dia diém thuc hién du 4n: xd Thién Duc, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
(Nay 1a x& Phu Déng, thinh phd Ha N¢i).

- Tién d6 thyc hién dy 4n: tir nidm 2025 - 2028,

- V& quén Iy hé théng ha tang k¥ thuat lién quan dén dur 4n:

Té chitc tring d4u gia phai dAu tr xdy dung ddng b vé nha &, co s& ha ting
cta du 4n tai 6 dit theo quy hoach dugc duyét; ¢6 trdch nhiém dAu tr san nén, hoan
thanh dau tur xay dung cic cong trinh ha tAng k§ thuét, ha tAng x4 hoi ctia dy 4n theo
chi truong dau tu duoc cip cb thdm quyén phé duyét, tuén tha do 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét, bao dam két ndi véi hé thdng ha ting chung ciia khu
vuc trude khi dua vao st dung cong trinh nha & tai dur dn dé phuc vu ngudi dan; khi
thue hién du 4n, chu ddu tr khong duge ban giao nha & cho khach hang khi chua hoan
thanh viéc dau tr xay dung cong trinh ha tAng k¥ thuat, két ndi ddng b véi hé thng
ha tAng k¥ thuét khu vie va khi cong trinh chua hoan thanh nghlem thu du diéu kién
dua vao sir dung; phdi hop véi cic co quan ¢6 lién quan d& khép nbi ddng bo ha ting
k¥ thuat trong khu vue.

Pit dé xay dung nha & x4 hoi: T chitc tring du gia ¢6 trach nhiém dau tu san
nén; xdy dyng cong trinh ha tang k¥ thuét xung quanh va ban giao cho UBND huyén
Gia Lam dé t8 chie déu thiu lua chon T8 chite thuc hién du 4n theo quy dinh. (Theo
Quyét dinh s6 1177/0D-UBND ngay 28/02/2025)

Dét cay xanh - vuron hoa, thé duc thé thao don vi &, dét cdy xanh - vu‘on hoa,
thé duc thé thao Thanh pho va dit dudng giao thong: T chtrc tring dAu gia quyén st
dung dét c6 trach nhiém déu tu xay dung theo quy hoach duge phé duyét; ban giao
cho co quan c6 thim quyén dé quan 1y, t6 chire thuc hién cong tic duy tu duy tri theo
quy dinh.
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DAt ha tAng k¥ thuat: TS chirc tring d4u gi4 quyén st dung dat 6 trach nhlem
dAu tu, xay dlmg cdng trinh theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho chinh quyén
dia phwong dé quan 1y, str dung theo quy dinh.

3.7. Muc dich, hinh thirc s dung dit (Theo Quyét dinh 1701/0D-UBND
ngay 24/3/2025):

Td chuce tring ddu gia quyén sit dung dit duoc sir dung dt theo hinh thirc va
thot han stir dung dAt nhur sau:

- D&i vai 34.077,6m? dht @& xay dung nha & thip ting. T chitc tring dAu gid
quyén sir dung dat dugc Nha nuéce giao dét co thu tién str dung dit véi thoi han theo
quy dinh ctia phép luat vé d4t dai.

- Pbi v6i 9.947,5m? dat dé xay dyng bai db xe (gdbm khu dit ky hiéu P1 c6 mét
do xay dung 50%, tAng cao 03 tAng, 03 khu dét ky hiéu tir P2 dén P4 khong xay du'ng :
cong trinh). T chuc tring d4u gid quyén st dung dit duoc Nha nuée cho thue dt tra
tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué; thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé& dét dai.

3.8. Gid khdi diém ddu gid va bude gid:

- Gi4 khéi didm ciia vong 1 13 gia khéi diém dAu gia quyén sir dung dét dé thyc
hién Dy 4n Péu tu xay dung khu nba & thép ting dé ban va xay dung bai do xe, cc“)ng
vién cay xanh, ha tAng k§ thuéit tai khu d4t xa Thién D, huyen GiaLam (theo Quyét
dinh 6 2566/QD-UBND ngay 22/5/2025 cia UBND thanh phd Ha Nbi), cu thé:

Gi4 khoi diém td chitc déu gid quyén sir dung dat thyc hién du 4n Pau tur xay
dung khu nha & thép tAng d& ban va xdy dung bai db xe, cong vién cdy xanh, ha ting
ky thuat tai khu dit xa Thién D, huyen Gia Lam, Ha Noi la: 2.441.019.104.474
dong, lam tron 2.441.019.000.000 dong (Béng chi: Hai nghin bén trim bon muroi
mot 1y, khong trém muoi chin triéu dong).

Trong do:

+ Gi4 dt cu thé am ciin ot x4c dinh gid khoi diém déu gia quyén st dung dat
dbi v6i 34.077,6 m® dht nha & thip ting 1a: 70.134.342 dong/m?, tuong Ung gia tri
quyén st dung d4t 13: 2.390.010.067.000 ddng,

+ Gia dét cu thé lam cin o x4c dinh gi4 khoi diém déu gid quyén str dung dét
thué dbi v6i 9.947,5 m? dét khu dit bai dé xe 1a: 5.127.825 ddng/m?, twong tmg gia tri
quyén stt dung dt thué 1a: 51.009.037.474 dong.

- Gi4 khéi diém vong 2 tré di: béng gia tra hop 1& cao nhét tai Vc‘mg trudre lién
ké. Trong trudng hop tai vong déu trude lidn k& ma tht ca cac Td chirc déu trd bang gia
khoi didm cua vong ddu, thi g13 khéi diém clia vong déu tiép theo lién ké bang gia
khéi diém ciia vong déu trude lién ké cong thém 01 bude gia.

- Buc gi4 ap dung cho tht ¢ cic vong ddu la:

Budc gla tb chic ddu gia quyén sir dung dt thuc hién du 4n Dau tu xay dung
khu nha & thip tAng dé ban va xay dyng bai dd xe, cong vién ciy xanh, ha tAng k¥
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thuat tai khu dit xa Thién D, huyen Gia Lam, Ha Nai (nay 1a xa Phu Bdng, thanh
phd Ha Ni) 1a: 20.000.000.000 ddng (Bing chit: Hai muoi ly dong).

Pidu 4. Pon vi td chitc thye hién viée déu gia quyen str dung dat (Ngum co
tai san d4u gid): Uy ban nhan din x& Phu Déng, dia chi: Thon Thuong, x4 Phu Déng,
TP. Ha Noi.

Pon Vl dugc Uy ban nhan dan xa Phu Déng giao nhiém vy td chirc thuc hién
dAu gia quyén st dung dat du an “Pau tu xay dung khu nha & thap tAng dé ban va xay
dung bai @6 xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuat tai khu dat xa Th1en e, huyén
Gia LAm”: Ban quén ly dy 4n dAu tu - ha tAng xa Phi Pdng, dia chi: sb 05, ngd 505
dudng Ninh Hiép, xa Phu Déng, TP. Ha Noi.

Pitu 5. Té chitc hanh nghé diu gia tai sén: Cong ty Péu gi4 hop danh Lac
Viét.

Gidy dang ky hoat dong s 01/TP-PKHD do S&r Tu phép Ha Noi cép lin dau ngay
07/08/2017.

Nguoi dai dién theo phép luét: Ba P4 Thi Héng Hanh - Chirc vu: Chitich HDTV.

Dia chi tai: S6 49, phb Vin Cao, phudng Ngoc Ha, TP. HA NGi.

S dién thoai: 0243.211.5234

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gi:

Té chirc tham gia déu gid c6 thé t tim hidu thuc dia khu dat déu gid hodc lién
hé trude véi Cong v Déu gia hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thyuc dia tai
khu dét ddu gia quyén st dung d4t d& thuc hién Dy 4n Dau tu xay dung khu nha &
thap tAng dé béan va xdy dung bai dd xe, cong vién cay xanh, ha tang k¥ thuat tai khu
dét xa Thién Pirc, huyén Gia LAm (nay 13 x4 Phu Pbng, thanh pho Ha Noi) (frong gw’
hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viée ddu gid tai san cho dén
trudec ngay mo phién ddu gid) vio céc ngay: 09/09/2025; 10/09/2025 va 11/09/2025.

Piéu 7. Ngay, gl(r bit diu, hét han ban ho6 so moi tham gla dau gla ngay,
gio bét ddu, hét han tiép nhin hd so' tham gla dau gia; dia diém ban hd so moi
tham gia dau gi4, tiép nhén hd so tham gia déu gia:

1. Ngay, gto biit ddu, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio bit
diu, hét han tiép nhin ho so tham gia ditu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén truede ngdy mo phién ddu gid 15 ngay): T
08h00’ ngay 29/08/2025 dén 17h00’ ngay 13/09/2025.

Lueu y: Ngu“oz mua ho so tham gia ddu gid phdi dem theo ban sao gidy dang ky
kinh doanh cua 16 chitc; néu khong phdi la ngum ddi dién theo phdp ludt ctia t6 chike
thi phdi c6 gidy gici thiéu hodic gidy 1ly quyén hop I&, kém theo ban sao cdn cudc cong
ddn cia ngueoi duoc gioi thiéu hodc ty quyén.
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2. Bia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gid: Try sé Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49, phd Vin Cao,
phudng Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Piéu 8. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia, tién dit truée; ngay, giv bit
dau, hét han nop tién diit trwde; théi gian, cich thitc nhén lai khoin tién dit
trude:

1. Tién mua hd so moi tham gia diu gid (cin cit theo diém b, khoan 1, Piéu 6,
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BY Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Béng chit: Mot triéu ddng).

2. Tién dit trwdc (cin cir theo diém ¢, khoon 1 Biéu 55 Nehi dinh 56
102/2024/ND-CP ngéy 30/7/2024 ciia Chinh phit va Phuong én ddu gid dd dugc
UBND Thinh phdé Ha Ngi phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QP-UBND ngay
24/3/2025). bang 20% (hai muoi phci‘n tréim) tong gia tri theo gia khoi diém ctia khu
dAt dAu gia, cu thé: 488.203.800.000 ddng (Bdng chit: Bon trdm tdm muoi tam ty, hai
tréim linh ba triéw, tdm tréim nghin dong).

X Ngay, gto bift ddu, hét han np tién diit trude (Ngmi’i tham gia ddu gici ddp
img yéu cdu, diéu kién tham gza ddu gid theo thong bdo vé viéc dap ing yéu cdu, diéu
kién tham gia diu gta cila t6 chike hanh nghe didu gid tci sén ndp tién ddt trude cho 1
chitc hénh nghé ddu gid tai sén chdm nhét dén truce ngay mé phién dau gid 01 ngéy
lam viéc): Tir 08h00’ ngay 23/09/2025 dén 17h00° ngay 25/09/2025.

T4 chitc tham gia dAu gi np tién dit trude vao tai khoan sau:

+ Chit tai khoan: Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Sacombuank);

+ Noi dung (Ten 16 chitc tham gla ddu gid) ndp tién dit trode tham gia dAu gid
quyén str dung dit @é thuc hién Dy 4n Diu tur xay dung khu nha & thap tAng dé ban va
xay dung bi dd xe, cong vién cay xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu dAt xa Thién D,
huyén Gia Lam (Nay 1a x4 Phu Péng, thanh phd Ha Noi).

- Trong trudng hop khoéan tidn dit truée ciia TS chire ding ky tham gia diu gid
bao ¢6 vao tii khoan clia Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17 git 00 phiit ngay
25/09/2025 thi T4 chirc d6 khong dii didu kién tham gia dau gia.

Ké tir thoi diém cong bb két qua tring dAu gi4 thi khoan tién dit trude va tién
181 (neu cd) dugc chuyen thanh tién dit coc d& dam bao thuc hién nghia vu tai chinh
clia to chiic trung déu gla Truong hop t6 chuc trung dAu gia khong nop tién hoic
khong ndp di tién trung dAu gia quyén sit dung dét theo quy dinh tai diém c, khoan 9
Piéu 55 Nghi dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht thi t6 chirc tring
dAu gia khong duoc nhan lai tién dit coc. )



4. Thoi glan, ciach thire nhén lai khodn tién dit truéce: Trong thoi han 03
ngay lam viéc k& tir ngay két thiic phién dAu gid, T6 chirc khong triing dau gid va
khéng vi pham quy dinh khong duoc nhén lai khoan tién dat trLrorc dugc hoan tra lai
khoan tién dat trudce theo tai khoan chinh chi T chuc da cung cép.

Luu y Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién deit truede va nhdn lai tien dii
trude do T6 chitc chiu.

Didu 9. Pidu kién, cich thire, thoi gian, dia diém dang ky tham gia déu gla,
nhiimg ngudi khong dugc ding ky tham gia dau gia; ho so diing ky tham gia dau
gia hop I¢:

1. Didu kién tham gia diu gid: T chic tham gia dAu gia quyén str dung dat
phai ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 125 Luft Pt dai 2024; khoan
1 Piéu 55 Nghl dinh s§ 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; diém c
khoan 2 Pidu 9 Luat Kinh doanh bat dong san 2023, khoan 2 Diéu 35 Luat Nha & nim
2023 va quy dinh cia phap luat khdc ¢6 lién quan, cu thé:

a) T6 chire thudc doi tuong duge Nha nude giao dét c6 thu tién str dung dat quy
dinh tai Didu 119 cta Lugt Dt dai 2024;

b) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dit theo tién do clia dy 4n
dau tu: TS chirc tham gia ddu gid phai c6 vén chii s¢ hitu khong thip hon 20% tong
vbn diu tur d6i v6i du 4n c6 quy md str dung dat dui 20 ha va phai bao dam kha ning
huy dong vén dé thuc hién dy an dau tu; trudong hop doanh nghiép ddng thoi thuc hién
nhidu dy 4n thi phai c6 vén chii s& hitu dii phan bd dé béo dam ty 1¢ néu trén cta timg
du 4n dé thuc hién toan bo cac du 4n.

Téng mirc ddu tw cia dy 4n theo Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngiy
28/02/2025 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc quyét dinh chép thuén chu truong
diu tu Quyét dinh sb 2566/QD—UBND ngay 22/5/2025 cia UBND thanh pho Ha
Noi ve viéc phé duyet gi dit cu thé 1am ciin ¢t x4c dinh gié khoi diém t6 chirc ddu gia
quyén st dung dat dé thyc hién Dy an Dau tu xay dung khu nha ¢ thap tAng dé ban va
xdy dumg bii dd xe, cOng vién cdy xanh, ha tAng ky thudt tai khu dit xa Thién Drc,
huyén Gia Lam:

Khodn muc Gia tri .
b chi phi (@bug) sl
Quyét dinh s6 2566/QD-UBND ngay

1 | Tién st dung dat | 2.441.019.000.000 22/5/2025 ciia UBND thanh pho HN

Vén dau ti cta du Quyét dinh sb 1177/QP-UBND ngay
2 | 4n dukién 925.900.000.000 1 5677025 ciza UBND thénh phé HN

Tong cong 3.366.919.000.000
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Nhu Vay, T chirc tham gia d4u gié pha1 ¢6 vén thude s¢ hitu clia minh d€ thuc
hién Du 4n Dau tu xay dung khu nha & thap tAng dé ban va xay dung béi do xe, cong
vién ciy xanh, ha tAng k¥ thuat tai khu d4t x4 Thién Dic, huyen Gia Lam khong thép
hon: 20% x 3.366.919.000.000 = 673.383.800.000 ddng (Bang chit: Séu trim bdy
muoi ba ty, ba trém tdm mueoi ba triéu, tdm tram nghin dé‘ng).

T4 chirc phai c6 vin ban cam két ctia t chirc tin dung v& viée cho Té chirc vay
von @ thuc hién du 4n (d6i véi trudng hop khong du vén chu s& hitu dé thuc hién dy
4n). Vén vay tdi da ma Td chirc tham gia d4u gia huy dong 12 80% tdng vbn dau tur dur
kién d& thuc hién du é&n, tuong tmg voi sb tién 13 80% x 3.366.919.000.000 =
2.693.535.200.000 ddng (Bding chit: Hai nghin sdu trdm chin muoi ba ty, ndm tram
ba muoi Iim triéu, hai tréim nghin dong).

&) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hozic c6 vi pham quy dinh
clia phap luat vé dit dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an d& co hiéu luc
phép luét cta co quan ¢ thAm quyén tinh dén thoi diém ndp hd so tham gla déu gia.
Viéc x4c dinh doanh nghiép str \dung dét vi pham quy dinh ciia phép ludt vé dat dai dp
dung dbi véi tht ca céc thira d4t dang str dung trén dia ban ca nudc.

d) Nhom cong ty 1a tp doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap lut vé& doanh nghlep khi tham gia d4u gi4 mét thira dat, khu dat hoic
mdt du 4n gom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thudn dé cir mot cong ty thude
nh6ém cong ty tham gia dhu gia quyén sir dung dat

&) Phai np tién dit truée bing 20% tdng gia tri khu dit tinh theo gia khoi diém
dé du gia quyén st dung tt.

e) Khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia déu gi4 theo quy dinh ctia phép luat;

g) C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n; ning luc, kinh nghiém
@8 thue hién du 4n dau tu xay dung nha &:

T4 chirc cung cdp ban sao ¢6 chung thye tai lidu chimg minh T4 chitc ¢6 {t nhat
mot du 4n déu tu xdy dung nha & (co phén dién tich dat xay dung nha & thap tAng dat
t6i thidu tir 70% so véi dy dn dau gla) da hoan thanh nghla vu tai chinh vé dét dai (ndp
tién sir dung dét) hogic da dugc cap gidy chu:ng nhan quyen str dung dAt. Tai liéu chung
minh dugc phat hanh trong vong 10 nam gAn nhét tinh dén ngay ban hanh hd so dau
gia.

h) Dép tmg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bt dong san déi
v6i trudong hop déu gid quyén st dung dt dé thuc hién du 4n nha &, dy 4n kinh doanh
bt dong san khéc (can et theo khoan 2 Piéu 9 Luit Kmh doanh bt dong sin nim
2023 (hudng dén chi tiét tai Piéu 5, Didu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)):

h1) Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam
ngtmg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh cta \Toa é4n, quyét dinh cta co
quan nha nudc co thdm quyén;
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h2) Bao dém ty 18 du n tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghiép trén s6 von
chti s& hitu:

- Dép tmg chc ty 1¢ an toan tai chinh ciia doanh nghiép; tudn thi cac quy dinh
ciia phap ludt vé tin dung va phép luat vé tréi phiéu doanh nghiép;

- Truong hop doanh nghiép kinh doanh bAt dong san vay tai to chic tin dung,
phét hanh tréi phwu doanh nghlep dé thuc hién du én bat déng san di duoc co quan
nha nuée ¢6 thim quyén chép thuan 1am chi dau tur thi phal dam bao tong du ng vay
tai td chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vbn chii sé hiru phai ¢6 theo quy
dinh d&i véi mai du 4n khong vurot qua 100% tdng von déu t ciia dy én do;

- Tong ty 1é du ng vay tai to chirc tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghlep dé
thuc hién du 4n khong qua 04 1dn yén chu s& hitu ctia doanh nghiép ddi v0'1 mdi du 4n
bat d6ng san c6 quy mo st dung dét dudi 20ha va khéng qua 5,67 14n vén chi sé hitu
ctia doanh nghiép dbi voi moi dy 4n bét dong san c6 quy md st dung dét tir 20ha tro
lén.

i) Nop hé so tham gia dau gia hop 1€ theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

2. Nhitng nguwoi sau ddy khong dwoc diing ky tham gia ditu gid:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodic bi han ché nang
Iuc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, lam chii hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dng ky tham gia ddu gid khong nhén thire, [am chu duoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viée trong td chirc hanh nghé déu gia tai san thyc hién ph1 én du
gia; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dAu gi4 vién diéu hanh
phién d4u gi4; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rut, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

¢) Nguoi dugce chi s¢ hitu tai san iy quyen xir Iy tai san, nguoi cé quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu dAu gi4 tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Tb chure khong thude ddi tuong duge Nha nude giao dét c6 thu tién str dung
dat theo quy dinh tai Diéu 119 Luat dat dai 2024

3. Thoi gian, dia diém, cdch thirc diing ky tham gia diu gid:

T chitc dang ky tham gia déu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia
hop 18 (quy dinh tai khoan 4 Diéu nay) va tién dat true cho t6 chirc hanh nghe déu gia
t4i san theo thoi gian, dia diém tai Quy ché niy.

4, Ho so tham gia diu gid hop I¢ gom:

a) Gidy gioi thiéu clia T4 chirc tham gia dAu gia (dbi v6i truong hop ngudi ndp
hd so khong phai 1a Nguoi dai dién theo phap ludt cua Té chiic), kém theo bdn sao
chimg thyc can cude ctia ngudi ndp hd so.
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b) Phiéu ding ky tham gia dhu gia (theo mau): T6 chirc tham gla dAu gia phai
dién diy du thong tin yéu cAu trén mau phleu vaky, ghi rd ho tén dong dau.

c) Ban sao chiing thyc gidy chimg nhén déng ky doanh nthep (T6 chirc tham
gia d4u gid phai c6 chirc nang kinh doanh bAt dong san va hodc Gidy chimg nhan dau
tir ¢6 hoat dong kinh doanh bét dong san).

d) Ban sao ¢6 chimg thyc Cin cudc cong dan/Ho chiéu (con thoi han) cia
nger dai dién theo phap luat cta T6 chirc tham dy ddu gia (phai xuét trinh ban gbc aé
dbi chiéu).

e) Van ban cam két ciia TS chirc v& viée dap tmg ddy du céc quy dinh vé dbi
tuong, didu kién tham gia du gia quyén st dung dAt dé thyc hién du 4n.

f) Pay du cac gidy t&r chitng minh dép Umg cac diéu kién tham gia ddu gia, cu
thé:

- Hb so chtng minh vén chi s& hitu cua T6 chire thuc hién dy 4n theo quy dinh
tai diém b, khoan 1, Diéu nay 13 ban géc hoic ban sao chirg thuc céc tai iéu sau:

+Ké& qué bao céo tai chinh hodc két qua bdo céo dbi v6i khoan myc vén chi s&
hitu da duoc kiém toan thyc hién trong ndm; trudng hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao cdo dbi v6i khoan muc vén chit s& htru da dugc kiém toan thuc
hién trong ndm thi dung két qua béo cdo tai chinh hodic két qua béo cdo ddi véi khoan
muc vén cht s& hitu da duoc kiém todn clia nam lién trude theo quy dinh cia phép
luat vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phdp ludt vé ké toan.

+ Péi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vén chi s&
hitu dwoc xéc dinh theo vén didu 1é da gop theo quy dinh clia phap luét vé doanh
nghiép.

- Tai liéu ching minh T4 chiic ¢6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién
dur 4n; nang luc, kinh nghiém d8 thuc hién du 4n dau tr xay dung nha &:

T4 chirc cung cp ban sao c6 chiing thuc tai liéu chimg minh T4 chire c6 it nhét
mdt du 4n ddu tu xay dung nha & (co phén dién tich dét xay dung nha & thap tAng dat
161 thiéu tir 70% so véi du 4n dau gla) d3 hoan thanh ngh1a vu tai chinh vé dit dai (ndp
tién st dung dat) hodic di dugc cp gidy chung nhan quyen str dung dét. Tai lidu chu'ng
minh dugc phat hanh trong vong 10 ndm gin nhét tinh dén ngay ban hanh hé so ddu
gia.

- Danh muc cc dy 4n diu fur ma T4 chire dang thuc hién (néu c6) tinh dén thoi
diém ndp hd so (thong tin cu thé v& sb luong cédc du 4n, thoi g1an tién do thuc hién du
&n, quy md tinh chét timg du 4n, tbng mirc dau tur du 4n, khbi luong du 4n da thuc
hién, khdi lugng du 4n chua thuc hién,...). T§ chitc cam két chiu trach nhiém trudce
phap luat vé cic thong tin ké khai chinh xéc, trung thue.

Trudng hop doanh nghiép ddng thi thyc hién nhiéu dy an thi phai c6 vin ban
cam két vén chii s& hiru di phan bd dé bao dam ty 1€ theo quy dinh clia phép luét cia
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tung dur 4n (bao gdm ca dur an déu gid thyuc hién Du 4n Piu tu xay dung khu nha &
thap tAng dé ban va xdy dung bai dd xe, cong vién cay xanh, ha tang k¥ thuat tai khu
dit xa Thién Pic, huyén Gia Lam (nay la xa Phu Ddng, thanh phd Ha Néi) @ thyc
hién toan b cac du an.

- Ban chinh Van ban cam két ciia t chiic tin dung vé viéc cho T chl'rc vay vén
dé thure hién du 4n: T6 chirc phai c6 vin ban cam két ctia td chirc tin dung vé viéc cho
Té chie vay von @ thuc hién dy an (d01 v6i truong hop khong du vbn chu so hitu @
thuc hién du 4n). Vén vay t8i da ma Té chirc tham gia dAu gia huy dong 13 80% tong
vén ddu tr dy kién dé thyc hién du én, tuong ing voi sb tién 1a 80% x
3.366.919.000.000 = 2.693.535.200.000 déng (Bing chii: Hai nghin sdu trdm chin
muoi ba ty, ndm trém ba muoi Idm triéu, hai tram nghin dong).

- Ban chinh Vin ban cam két ciia TH chirc vé viée khong trong thoi gian bi cAm
hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngumng, bi dinh chi hoat dong theo ban an,
quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh clia co quan nha nude o thém quyén;

- Ban chinh Vin ban cam két ctia T4 chire vé viéc bao dam ty 1€ du no tin dung,
du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 vbn chii s& hitu theo quy dinh tai diém h2,
khoan 1, Diéu nay.

- C6 vin ban xac nhin cia S& Nong nghiép va Mai truong thémh phd Ha Noi vé
viéc: x4c nhan T chiic khong v1 pham quy dinh cua phép luét vé dét dai hoac c6 vi
pham quy dinh ctia phip luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n
da c6 hiéu luc phap luat cta co quan ¢ thAm quyén dbi voi cac dy 4n da duge Nha
nude giao dat, cho thué dit dé thuc hién dy 4n trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

- Ban chinh Vin ban cam két ctia T6 chirc vé viéc khong vi pham quy dinh cua
phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh clia phép lugt vé dat dai nhlmg da chép
hanh xong quyet dinh, ban an da co hiéu luc phap luat clia co quan co thdm quyén tinh
dén thoi diém nop hd so tham gia diu gid dbi véi cc dy an d& duge Nha nude giao
dét, cho thué dét trén dia ca nudc (néu thyc hién dy dn & cc dia phwrong khéc).

Truomg hop To chirc tring dau gid, true khi duoe phe duyét két qua tring déu
gia, T chirc phdi cung cap van bén bd sung x4c nhan cia S& Nong nghlep va Moi
truong cac dia phuong (néu thuc hién du 4n & céc dia phuong khéc) noi T chic da
timg duge Nha nudc giao dht, cho thué dét dé thuc hién du 4n: xac nhan T6 chic
khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé d4t dai hoiic co vi pham quy dinh ctia phap
ludt vé& dit dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc phap lut
clia co quan c6 thim quyén d6i voi cac dy 4n da duge Nha nudc giao dt, cho thué
dat dé thuc hién du an.

g) Co bao cdo du an dAu tu phi hop véi quy hoach va k& hoach str dung dt da
dugc phé duyét.

h) Vin ban dy quyén hop 18 (néu co) kém theo ban sao chimg thue Cén cudc
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) ciia ngudi duge Gy quyén; Trudong hop Ching minh
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thu nhin dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu ctia Nguoi dai dién Té chirc tham gia ddu
giabi thét lac thi phai ¢6 xac nhin ctia co quan Cong an s& tai).

T4 chirc tham gia dAu gi4 phai chiu trach nhiém vé tinh dr?ty du cla cac tai liu,
hd so; tinh chinh x4c cta thong tin, tai lidu dé dang ky tham gia dAu gid, tham gia
phién déu gi4; khong st dung gy to gia mao dé ding ky tham gia dAu gia, tham gia
phién diu gia.

T chirc ding ky tham gia ddu gi4 ndp hai bd hd so duoc niém phong cho tb
chirc hanh nghé d4u gid tai san. Trong thdi han 01 ngay lam viéc k& tir ngay hét han
tiép nhan hé so, t& chitc hanh nghé déu gia tai sin gli mot bo hd so duge niém phong
cta Td chirc tham gia ddu gia cho T6 cong tic xét duyét diéu kién tham gia ddu gig;
Gidm sat vie thue hién ban dAu gid quyén sir dung dit thude Dy 4n Dau tr xdy dung
khu nha & thip ting dé ban va xay dung bai do xe, cong vién cly xanh, ha tAng k¥
thust tai khu d4t xd Thién Dirc, huyén Gia LAm (nay la xi Phit Ddng, thinh phé Ha
N6i) 1am co s& xét duyét didu kién tham gia ddu gié.

5. Nguwoi dai dién ciia Té chike tham gia diu gid.

Ngudi dai dién ciia T chirc tham gia d4u gia 1a nguoi dai dién theo phap uét
hodc ngudi duge uy quyén hop phap cia T6 chirc tham gia du gia. Truong hop ngudi
dai dién cia T4 chirc tham gia dAu gia khong biét chit, hoic khong biét tiéng Viét
Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chi dong ding ky véi T6
chirc hanh nghé déu gi4 tai sén trude phién dau gid.

Diéu 10. Xét duyét diéu kién ciia ngudi tham gia déu gia:

Neudi ¢6 tai san d4u gia ciin ¢t quy dinh cta phap luat dp dung ddi vai loai tai
san d4u gia c6 trach nhiém xét duyét didu kién cta ngudi tham gia du gid va thong
bao cho td chire hanh nghé dAu gia tai sin danh sach nguoi dép ting yéu cu, diéu kién
tham gia dAu gi4, ngudi khong dap ung yéu cAu, didu kién tham gia d4u gid chdm nhét
05 ngay lam viéc trudc ngay mé phién dAu gid.

T4 chirc hanh nghé ddu gid tai san thong béo riéng bing van ban cho timg
ngudi tham gia déu gia vé viée ddp tmg yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia cham nhét
03 ngay lam viéc trudc ngay md phién dau gia.

Ppidu 11. Thoi gian, dia diém 6 chirc phién d4u gid: 14 gior 00 phiit ngay
29/09/2025 (Thir Hai) tai Khach san Dolce by Wyndham Hanoi Golden Lake — Dia
chi: B7 Giang V&, phudng Giang V3, Thanh phd Ha Ni.

Pidu 12. Hinh thire, phuong thire dAu gi, diéu kién t6 chite phién dau gia:

1. Hinh thitc d4u gid: bé phiéu tre tiép nhidu vong (t6i thiéu 03 (ba) vong bét budc).

2. Phuong thirc ddu gid: theo phuong thirc tra gia 1én.

3. S6 T4 chirc tham gia tbi thiéu 1a 02 (hai) t chirc dép tmg du diu kién tham
gia du gid theo quy dinh tai Phuong 4n, Quy ché phién du gia.
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Pén thi diém xac dinh didu kién hogic thdi didm b chirc cude ban dau gid, néu
khéng du sb luong T4 chirc tham gia ddu gid theo quy dinh thi Uy ban nhén din xa
Phu Dong quyét dinh tam dimg t& chiic cudc ban ddu gia. TS chirc da dang ky tham
gla dhu gia co thé it lai khodn tién dt trude v tién mua hd so tham gia dau gig, hodc
chdp nhan chey dén khi du diéu kién t6 chirc du gia.

Piéu 13. Trinh tu td chirc phién dau gid, nguyén tiic tra gid va xdc dinh T6
chite tring dau gis:

1. Trinh ty 6 chirc phién diu gia:

a. DAu gi4 vién diu hanh phién diu gi4 theo trinh tu:

_ Gi6i thiéu ban thn, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau
gid va diém danh @€ x4c dinh T chirc tham gia ddu gi;

- Boc Noi quy, Quy ché phién dau gia;

- Gi6i thiéu tai san ddu gi;

- Nhéc lai mire gia khoi diém;

- Thong béo bude gié va khoang thoi gian ti da gitra c4c 1an tra gid;

- Hudng dén c4ch tra gid vé tra 101 cAu hoi clia T4 chirc tham gia ddu gi4 (néu co);

- Nhéc lai yéu cAu déi véi phidu tra gid hop 16, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viéc tré gid theo quy dinh tai diém b, khoén nay.

b. Tién hanh diu gia:

- Tai mdi vong dAu gia, mdi TS chitc tham gia déu gia dugc phat mot t& phicu
tra gla, ghl gia mudn trd vao phleu clia minh. Néu viét nham (trudce khi bo phleu) dugc
ycu cau déi to khac, Viéc doi phleu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chap nhén cta
déu gid vién. T chirc tham gla dhu gia pha1 ndp lai tor phiéu da bi hong Hét thoi gian

ghl phleu To chirc tham gia ddu g1a truc tlep bo phlcu vao thung phJeu DAu gia vién
kidm dém sb phiéu phat ra, sb phiéu thu v&, s6 phleu hop 18, s6 phiéu khong hop 1§,
cong b gi tra ciia ting phiéu tr3 gid, gid tra cao nhét v6i sy gidm sét clia it nhét mot
T chirc tham gia d4u gia.

Péu gia vién cong b gia cao nhét da tra cua vong du gia do va d& nghi T6
chirc tham gia dAu gia uep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khoi diém ctia vong dau
gia tiép theo la gla cao nhit da tra & vong dAu gid truée lién ké. Trong tnrcmg hop tai
Vong dhu trude lidn k& ma tt ca cac Td chirc tham gia du gia déu tra bang gia khon
didm coa vong dau, thi gla khoi diém cua vong déu tiép theo lién ké bing gia khéi
didm ctia vong ddu trudc lién k& cong thém 01 bude gié.

Phién d4u gia két thtic khi khéng con ai tham gia trd gia, T4 chirc da tra gia hop
1¢ tai Vong dau gia cudi ciing duge xac dinh 1a Té chirc trung déu gi4, Pau gia vién
cdng bd T chirc tra gia cao nhét va cong bd T chirc d6 1a T chire tring d4u gié.
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- Trudng hop sau khi két thtic 03 vong dAu bét budc, & cac vong dau tiép theo
néu dén mét vong bat ky ma:

+ Tét ca nhitng T chttc tham gia dAu gi4 déu khong trd gid tiép hodc tat ca
phiéu tra gia ctia céc Té chire khong hop 16 thi 1y két qua clia vong trude lién ké dé
xét gia. Nhimg T chirc tham gia dAu gid co phiéu tra gia hop 1&, gié trd hop 1€ cua
vong dAu trude lidn ké déu duoc xét gid. Xac dinh TH chirc tring dAu gi 13 T4 chirc
c6 murc trd gla hop 1¢ cao nhét tai vong déu gia trude lidn k&, Trudmg hop tai vong du
trwde lién k& ¢6 01 (mét) TS chire tham gia déu gi4 c6 Phiéu tra gia hop 1€ va gia tra
hop 18 cao nhét thi duge xéc dinh 14 T4 chue tring d4u gid. Truong hop tai vong du
tru6e lidn k&, c6 tir hai TS chire trd 1én ¢o phidu tra gid hop 1€ va c6 cing tra muc gid
trd hop 18 cao nhét thi dAu gid vién tb chirc cho nhiing T chirc nay béc tham dé chon
ra T4 chirc tring dAu gia.

+ Trudng hop T4 chire tra gié cao nhét rit lai gia da tra trude khi bat dau thi tuc
tra g1a ctia vong ké tiép thi phién déu g1a vén tlep fuc va sé xét murc gla cla nguoi tra
gla lidn k& trudce dé 1a mire gid khoi diém dé déu gid o vong ké tiép. Néu mirc tra gia
lién ké 1a mirc gia khoi diém cia vong dAu thi gi4 khéi diém ctia vong dAu tiép theo s&
13 mirc gia khoi diém cia vong déu nay coéng thém 01 bude gia. Trong truong hop
khong c6 ngudi trd gia tiép thi phién d4u gi4 coi nhu khong thanh. T4 chirc mit lai gia
da tra s& bi xit Iy theo quy dinh phép ludt va quy dinh tai Phuong an, quy ché diu gia.

+ T chirc tham gia phién d4u gia phéi tham gia qua 03 vong dAu gia bét budc,
néu ngLrou tham g1a dau gla ma khéng tham gia hét 03 vong tra gia thi coi nhu vi pham
quy ché cude dhu gia. Té chitc khong tham gia hét 03 Vong tré gid bt budc bi truft
quyén tham gia dau gia va khong dugc tlep tuc tham gia d4u g1a tal cac vong dhu tiép
theo. Trudng hop sau 03 Vong tra gla bt bude, dén mot Vong dAu bt ky, T6 chie tir
chdi tham gia du gia thi viét vao phiéu tra gid 1a “khong tiép tuc tham gia dAu gis”. T6
chirc khéng tra gia tai vong trude thi khong duoc tham gia dAu gi4 tai cic vong dau
tiép theo.

- Dién bién phién déu gia dugc ghi vao bién ban dAu gia. Bién ban du gla dugc
14p tai phién dhu gid va phai co chit ky cia DAu gid vién didu hanh phién dau gia,
nguoi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi 6 tai san dau gia, dai dién ctia nhiing
ngudi tham gia déu gia.

3. X4c dinh t6 chirc tring dau gia:

Viée xéc dinh T chure tring dAu gid dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 1€
vatra gid hgp 1€ cao nhét.

- Phiéu tra gla hop 1€ (c6 déng dAu treo ctia Cong ty Péu gi4 hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi ddy dd cac ndi dung theo mau. S6 tién tra gla bang chit va bang s6
trong phiéu d4u gia phai théng nhat, néu co su sai léch thi s lay gid bang chit dé xét
gid. Truong hop nguoi tham gia dAu gia so xuét khéng ghi day du cac thong tin quy
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dinh trén phiéu tra gia (ngoai trr thdng tin tra gid bing sb, bang chit), dau gid vién sé
huéng dn truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thong tin theo quy dinh.

- Gia tra hgp 1&: La gia ghi trong phiéu tra gid va bing gid khéi diém cong véi
s nguyén lan budc g1a Trudmg hop T4 chirc tham gia dhu gla bd sai budc g1a s€ dugc
lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép. T4 chirc dong y cong
ting lam tron budc gid tiép s& phai x4c nhén ddng y vao phiéu tra gia.

Trucrng hop T chirc tham gia dau gia khong dong y cong ting lam tron budc
gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché dau gi4, khong dugc tiép tuc tham gia dau gia
va bj 4p dung hinh thirc xtr ly theo quy dinh;

Trlrong hop T6 chic tham gia d4u gi4 néu bé dudi muic gia khoi diém cia timg
vong d4u thi coi nhu khong hop 1€, s& bi p dung hinh thie xtr Iy vi pham khéng dugc
tiép tuc tham gia dau gid.

- Céng thike tra gis: Gid trd hop 16 = Gia khoi diém (gid san) + n 1an budc gid (n
13 c4c s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... w).

- Ngucn trung dAu gia 1a T6 chire ¢6 gia trd hop 1€ cao nht & vong dAu cudi ciing
hodic TH chirc bbc dugce thim tring dau gia trong treomg hop 6 chirc béc tham theo
quy dinh, dugc PAu gi4 vién cong b tai phién d4u gid, dwoc co quan co thdm quyén
phé duyét.

- T4 chirc trung d4u gi4 dugc ghi nhan vao bién ban dau gia va cong bd ngay sau
khi két thuc phién du gia, co su chimg kién cua dai dién cc bén, ngudi tring dAu gia
ky xac nhén.

Piéu 14. Néi quy phién dau gid:

- Ngudi khong dang ky tham gia déu gia, ngudi khong da didu kién tham gia ddu
gia ngudi khong phai 1a dai biéu - khéch moi, ngudi khong ¢6 nhiém vy duge phén
cong khong duge vao tham du phién dau gid.

- Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mat tai phién déu gié ding ngdy, git quy dinh
theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai &n mgc lich su, ngdi ding vi trf ban t& chtc da
huéng dan, khong di lai tu do, 16n xén trong phong dau gia. Khong dugc néi chuyén,
trao ddi v6i c4 nhan khac trong phong diu gié.

- Nguoi tham gia déu gid khong hut thube, khong str dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nio trong phong dAu gia, khong ty y ra khoi
phong d4u gia néu chua ¢6 su ddng ¥ ciia DAu gid vién.

- Ngudi tham gia déu gia khong duge quay phim chup hinh trong phién dau gia.

- Ngudi tham gia du g1a khong dugc mang chét chay né, vii khi, chit kich thich
vio khu vy t chirc phién d4u gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham
dy phién dau gia.

- Nguoi tham gia dAu gid phai tuan thi, chap hanh tuyét doi st diéu hanh, huéng
dAn ctia DAu gid vién. Khong tranh luan véi PAu gid vién vi bt ky Iy do nao.
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- Nguoi tham gia déu gid c6 hanh vi pha rdi, can trd phién déu gid thi bj trudt
quyén tham gia dau gia.

Piéu 15. Cic treong hop bi truit quyén tham gia ddu gid; cdc truong hop
khong dwgc nhén lai tién diit trude:

1. Céc truomg hop bi trudt quyén tham gia diu gid (theo khodn 5 Diéu 9 cila
Ludit Péu gid tai sin):

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su tht; st dung gidy to gid mao dé ding ky
tham gia dAu gi4, tham duy phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi dAu gia vién, td chirc hanh nghé dau gid i san,
ngudi 6 tai sin dAu gid, ngudi tham gia dAu gid khéc, c¢a nhan, tb chirc khic dé dim
gid, nang gid, 1am sai 1éch két qua dAu gid 1ai san;

¢) Cén tré hoat dong déu gia tai san; gy 11, mét trét tur tai phién dhu gia;

d) Pe doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia diu gi4 khac nhim Iam sai
léch két qua dAu gia tai san;

d1) Nhén ty quyén tham gia d4u gia chia nguoi tham gia dAu gia khac dbi voi tai
sén ma minh cfing 14 ngudi tham gia dAu gi4 tai san do; nhén ty quyén tham gia d4u
gié clia tir hai ngudi tham gia du gid trd 1én doi v6i cing mot ti s,

d2) Tham dy phién d4u gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi ruét, em
rudt ciing 12 ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

d3) Tham dur phién d4u gid trong trudmg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, 6 chitc hofic nhém cé nhén, td chirc c6 kha ning chi phéi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luét vé& doanh nghiép ciing 1 nguoi
tham gia d4u gia ddi véi tai san do;

d) Céc hanh vi b nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luét ¢4 lién quan.

2. Céic truong hop khéng dwoc nhin lgi tién dgt trude:

a) Da ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gid ma khong thude
trurdmg hop bét kha khéng;

b) Bi truét quyén tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cua Luat Pu gi tai san;

¢) Tix chéi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat Dau
gia tai san;

d) Rt lai gi4 da tra hodic gid da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luat
Déu gia tai san;

d) Tir chéi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat DAu gié tai
san.

Diéu 16. Quyén va nghia vu clia Té chire tham gia d4u gia:

a. Quyén ciia T6 chirc tham gia dau gia:
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- Pugc tham du phién ddu gia (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh vé du gia;

- Puogc cung cip dy dii cAc thong tin lién quan dén khu dit dua ra ddu gia;

- Duoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién dAu gia néu khong tring dAu gia va khong vi pham quy dinh khong duge nhén
lai khoan tién dat trude,

- Puoc tir chéi tha.m gia phién déu gie’l va duoc nhan lai tién d3t trude trong
truo’ng hop c¢6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 luong, chét lu(mg tai san, thoi gIan dia
didm td chirc phién dau gla, hinh thirc d4u gia, phuong thirc du gia d3 niém yét, théng
bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia déu gid duoc thé hién bang vin ban va dugc gui
vé Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét trudc ngay t4 chirc phién dAu gia.

b. Nghia vu cuia T chirc tham gia d4u gia:

- Chéip hanh nghiém chinh ni dung Phuong én d4u gia @3 duge UBND Thanh
pho Ha Noi phé duyet tai Quyet dinh s§ 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025 va Quy
ché Péu gia Quyén sit dung dt dé thuc hién Dy 4n Pau tr xay dung khu nha & thap
tAng dé ban va xay dung bai dd xe, cong vién cay xanh, ha ting k¥ thuét tai khu dit xa
Thién Durc, huyén Gia Lam (Nay la xa Phu Déng, TP. Ha N6i) dé duge Cong ty Pau
gid hop danh Lac Viét ban hanh;

- Nop khoan tién dat trudce theo quy dinh;

- Té chirc tham gia dau gia dugc ty quyé‘n bing van ban uy quyén hop 18 cho
ngucn khéc tham g1a dAu gia. Trong mot phién dau gi4, mot ngudi chi duge nhéan uy
quyén ctia mjt dbi tuong tham gia d4u gid va néu da 13 nguoi tham gia diu gi4 thi
khong dugc nhén uy quyén ctia nguoi dang ky tham gia d4u gia khac.

- C6 mit dung gio dé 1am thd tuc va tham gia phién déu gia theo thoi gian
thong bao cila Cong ty Dau gié hop danh Lac Viét va tuén thi Ni quy phién dau gia.

Néu vi ly do phuong tién di chuyen ma t6i chim thi thoi gian chim tré khong
qué 10 phut. Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé c6 miit tham dy phlen dhu
gid (do gap thién tai hodc tai nan bét ngd trong qué trinh di chuyen dén dia diém tham
dy phién ddu gia) thi trong vong 24 gid phai béo cho Cong ty Péu gid hop danh Lac
Viét va Ban Quan Iy du 4n DAu tr - Ha ting x3 Phit Déng va phai 6 x4c nhén clia
chinh quy2n noi xdy ra sw viéc. Néu khong ¢ 1y do chinh déng bét kha khang thi bi
coi nhur khong tham gia phién déu gia va bi xir ly khoan tién dit trudce theo quy dinh.

- Khong dugce rat don khi da hét thoi han dang ky tham gia dAu gia hoc tir chdi
tham gia ddu gia (tru truo’ng hop ¢o 1hay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai
san, thoi g1an dia diém t6 chie phién d4u gia, hinh thirc dAu gia, phuong thire déu gia
da niém yét, thong bao cong khai).

Pidu 17. Quyén va tréch nhiém ciia T8 chiic tring d4u gia:

A - r A er oy r A A
a. To chite triing dau gia c6 cac quyén sau day:
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+ Yéu cAu ngudi ¢6 tai san dau gié trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luét.

+ Dugc cong nhan két qua tring déu gid va 1am cac tht tuc dé nhan ban giao dét
theo quy dinh.

~ + Dugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cip gidly chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

+ Pugc hudng cac quyén clia nguot st dung dét theo quy dinh ctia Luét Dit dai,

+ Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

b. Té chite triing d4u gia c6 cic nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban dAu gia.

+ Trudc khi trinh phé duyét két qua tring d4u gia, t6 chuc phai cung cap vin ban
bd sung xac nhan ctia S& Nong nghlep va Méi trudong cac dia phuong (neu thure hign
du 4n & céac dia phuong khéac) noi T chirc da timg dwoc Nha nude giao dét, cho thue
dét dé thuc hién du 4n: x4c nhan T6 chitc khong v1 pham quy dinh ctia phap ludt vé
dét dal hodc ¢ vi pham quy dinh cta phap Iuat vé dét dai nhung da chap hanh xong
quyét dinh, ban 4n da c6 higu luc phap luét clia co quan c6 thdm quyén dbi véi cc du
an da duoc Nha nude giao dit, cho thué dét dé thuc hién du an.

+ Nop tién tring d4u gla day du, ding han theo Quyét dinh céng nhén két qua
tring dAu gia quyén str dung d4t, Thong béo ndp tién st dung dét.

+ Thuc hién day di phuong 4n dau gia dugc UBND Thanh phd Ha Ni phé
duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025 va quy ché cudc du gié.

+ Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 18. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t chirc phién dau gia:

1. Nguwoi trung diu gid tir chéoi ky bién bdn dau gid: Nguoi trung dAu gia tir

chéi ky bién ban déu gia dugc coi nhu khéng nhén quyén st dung dit theo quy dinh.
Khoan tién dit trude khong duge hoan tra theo quy dinh clia Luat dAu gid tai san.

2. Rut lai gid ddi tra:

Tai phién diu gla thuc hién bang phucmg thirc tra gid 1én theo hinh thic déu gia
bing bo ph16u truc tiép tai phlen dAu gid, néu ngum da trd gid cao nhat rat lal gid da tra
trude khi du gia vién cong bd ngu0'1 tring déu gia thi phién d4u gi4 van tiép tuc va bat
dau tir gia cla nguorl tra gia lién ké trude do. Nguoi rut lai gia da tra bi truét quyén
tham du phién dAu gid va khong duoc nhén lai khodn tié &n dit trude.

3. Tir chdi két qud trimg da diiu gid:

Truong hop déu gia theo phuong thire tra gia [én, sau khi dAu gi4 vién diéu hanh
ph1en dau gia da cong bd ngudi tring dhu g1a ma tai phién dAu gia ngum nay tir chdi
Iét qua tring dau gla thi nguoi tra gla lién ké 1 ngudi tring déu gi4, néu gla lién ké do
cong vai khoan tidn dit trude it nhét bang gia di tra cia ngum tir chbi két qua tring
ddu gid va nguoi tra gia lién k& chip nhan tring dAu gid quyén st dung dat.
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Truong hop gid lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gla da tra cua
ngum tir ch01 két qua U*ung déu gia hodic nguodi tra gid lién k& khong chap nhén tring
dau gia quyen sir dung dat (trucmg hop nay, nguoi trd gia lién ké khong bi tich thu
khoan tién dit U'ucc) thi phién diu gia khong thanh. Nguoi tir chbi két qua tring déu
2ia bi truét quyen tham gia phién déu gia va khong dugc nhan lai khoan tién dit trude.

Khodn tién dit truede khdng duoc hoan tra trong cac trudng hop néu trén va dugce
xit Iy theo quy dinh clia Lugt dau gid tai sén.

Piéu 19. Vi pham quy ché diu gia va hinh thirc xir Iy:

- Trong trudng hop nguoi dang ky tham gia dhu gia da ndp khoan tién dit trude
va duge xac dinh du didu kién tham dy phlen d4u gia nhung khong dén tham gia phién
déu gia ma khong thude truong hop bét kha khang thi coi nhu khong tham gia phién
d4u gid.

- Té chirc tham gia déu gia rut don hofic tir chéi tham gia dau gid sau khi don vi
t& chirc déu gia da cong bd két qua xac dinh diéu kién.

- Nguoi tham gla déu gid (dai dién T6 chuc) tra gia thap hon gia khai diém theo
quy dinh cua vong dhu; N guoi tham gia déu gia khong tham gia tra gia vong du déu
tién bit budc theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gid (dai dién T6 chirc) rut lai gia da tra trudc khi dau gia
vién diéu hanh cudc ban déu gia cong b ngudi tring déu gid.

- Trudng hop T chire tra gid cao nhat rut Ia1 gia da tra trude khi bét dau thu tuc
tra gla cua vong Kké tlcp thi phién déu gla van tlcp tuc va s& xeét mu'c gla cua ngudi tra
g1a lién ké trude d6 1a mie gid khoi diém dé dau gia o vong ké t1ep Néu mu'c tra gia
lién ké 1a mure gid khoi diém cta Vong d4u thi giad khoi diém cua vong dau tlep theo s€
la muc gia khé diém cua vong dhu nay cong thém 01 budc gia. Trong trudng hop
khong c6 nguoi tra gia tiép thi phién d4u gid coi nhu khong thanh. T6 chirc rat lai gia
da tra s& bi x1t Iy theo quy dinh phép ludt va quy dinh tai phuong én dau gia.

- T4 chirc da tra gi4 cao nhit tai vong d4u cudi cling ma rit lai gia da tra trude khi
Ngudi diéu hanh phién ddu gia cong bd Td chiic tring dau gia thi phién dAu gia doi
v 16 dét nay coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thire dau gi4 bo phiéu nhiéu vong,
chi x4c dinh 1a T6 chire tra gia cao nhét tai vong déu cudi ciing khi sau d6 khong con
T chure tiép tuc tham gia du gid).

- Khi d4u g1a vién didu hanh phlen diu gla da cong bb T6 chirc trung dhu gia ma
Tb chirc nay tir chéi khong nhan quyen trung diu gia thi 16 d4t coi nhur ddu gia khong
thanh (vi déi v6i hinh thic dau gid bo phleu nhiéu vong, chi x4c dinh 1a T6 chirc tring
diu gia khi 1a T chire tra gla cao nhét tai vong du cubi cung ma khong con T chirc
nao khic tlep tuc tham gia diu gia).

- Truong hop T chirc tham gia d4u gia néu bo sal budc gia s& duge lam tron
theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gla TS chirc dong ¥
cOng tang lam tron budc gia ]\L liép s& phai x4c nhan vao phiéu ddu gi4 da ghi sai blIO’C
gia cia minh. Tru'ong hop T chiic khong ddng y cong ting lam tron bude gia ké tiép
s& khong duoc tiép tuc tham gia dau gia.
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- T chire tring du gia khong np tién tring dAu gia day di, ding han theo quy dinh.

- Céc trudng hop vi pham quy dinh khong duge nhén lai khoan tién dat trude tai
Khodn 6, Didu 39, Luat D4u gia ti sén,

Déi véi tht ca nhing truong hop vi pham trén, T4 chure tham gia ddu gié bi coi 1
vi pham quy ché ddu gi va timg truong hop cu thé dugc xtr ly theo quy dinh phép
luat,

Piéu 20. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén sir dung dét va hity quyét
dinh cong nhén két qué tring déu gia:

1. Thoi han ndp tién tring dau gi4 quyén sir dung dét (theo quy dinh tai diém a
khodn 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP v khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phu):

- Chim nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
ngudi sit dung @it phéi ndp 50% tién st dung dt theo thong béo.

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién sir dung dét,
ngudi sir dung dit phai ndp 50% tién st dung dét con lai theo thong bao.

2. Hiy quyét dinh cong nhén két qua triing dhu gi4 (theo quy dinh tai diém c
khoén 9 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia Chinh phu)

Tru’orng hgp ngudi trung dhu gia khéng ndp tién hodc khong ndp di tién tring
dau gia quyen st dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyet két
qua tring d4u gid quyén st dung dét, co quan thué c6 trach nhlem thong bao den co
quan c6 chirc nang quan Iy dit dai trinh Uy ban nhén dén cAp c6 tham quyén hity
quyet dinh cong nhén két qué tring dAu gia, ngu’m trang dAu g1a khéng dugc nhan lai
tién dat coc. D1 véi truomg hop nguorl tring dAu gi4 da nop nhiéu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh léch nhiu hon so véi sb tién dat coc
theo quy dinh.

Piéu 21. Té chire thuc hién:
Cong ty PAu gid hop danh Lac Viét, céc td chirc tham gia dau gia quyen str dung
dét va ca nhén ¢ lién quan chiu trach nhiém thye hién nghiém tic Quy ché nay./.
CONG TY PAU GIA
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Pé thwe hién du 4n Pau tu xdy dung khu nha & thp tang dé ban va xay dung bai d6 xe, cong
vién cdy xanh, ha tAng ky thuét tai khu dat xi Thién Dirc, huyén Gia Lam, TP. Ha N6i
(Nay la xa Phi Pong, TP. Ha N§i).
Kinh gui: - Ban Quan ly du an Piu tu - Ha tang x& Phu Déng.

- Cbng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

.........................................................................................................
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Can cr Thong bao sb 136/2025/TB-DGLV ngay 29/08/2025, Quy ché cude dau gia
s6 136/2025/QC-DPGLV ngay 29/08/2025 ctia Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét.

Chung t6i xin dang ky tham gia dau gia quyén st dung dAt dé thue hién dy 4n Pau
tu xdy dung khu nha & thap tang dé ban va xay dung bai dd xe, cong vién cdy xanh, ha
tang k¥ thuat tai khu dat xa Thién D, huyén Gia Lam (Nay la xa Phu Déng, TP. Ha Néi)
theo phuong 4n dau gia quyén st dung dat da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-
UBND ngay 24/3/2025 ctia UBND Thanh pho Ha Noi.

Chuing téi cam két:

I. Thyuc hién day dua cdc quy dinh tai Phuong an dau gia quyén sir dung dat da duoc
UBND Thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025

. Quy ché cudc déu gia s 136/2025/QC-DGLV ngay 29/08/2025 cia Cong ty Déu gia
Hop danh Lac Viét .

2. Khéng thudc truong hop tham dy phién d4u gia ma cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, to chirc hodic nhém ca nhén, td chirc ¢6 kha ning chi ph01 hoat
dong cla doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép cfing la ngudi tham
gia dau gia dbi voi cing mot tai san

3. Ty nguyén khong nhdn tién 1ai phat sinh tir khoan tién dat trude.

4. Néu trang déau gid, tdi xin ndp tlen trung déu gid theo quy dinh va chép hanh céc
quy dinh lién quan khac cua phap luat vé quan ly, str dung dat.

Ha N¢i, ngay ... ... thang ..... nam 2025
Ngudi tham gia dau gia
(Ky, ghi rd ho tén)






Mau tham khdao

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Ty do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG XA PHU PONG.
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.
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bang ky kinh doanh 2 cip ngay ...... thang ...... 151 15 .
GO QUAN CADP? +v vt et eeneeeeeeeeaeie s e e e e e e e e e e b s e e et et
5 1T 1 oL L g L CLC LT TR UT SRR RRRES
Nguoi dai dién theo phap Iudt: ... GRS ¥l wov v s ssi smisis
UY QUYEN CHO
C)ng (DEY: v v mimes wosmen ns sia565 558 53 w3585 w08 V3 FHawan o BrSuaL S o wrrs v e K a s 68 SN T
CMND/CCCD/HC 88:....uieveieeeenene, REEIY BADS wanmerusansy e NO1 CAP: evvvieeens
BB BRE .. o comris s i 5055 S7asRoFs 6506 Fam gswwen v swmasmmn exvmsas s e s wok kS E 5 SRR TS b

Nbi dung 0y quyén:

- Lam thi tuc tham gia cude dau gia (xudt trinh CCCD, gidy uy quyén ...) quyén sir
dung dat dé thuc hién du 4an Dau tu x4y dung khu nha & thip tang dé ban va xay
dung bdi dd xe, cong vién cly xanh, ha tang k¥ thuat tai khu d4t xd Thién P,
huyén Gia Lam (Nay la x& Phit Déng, TP. Ha Noi) vao hoi ... gio ..... phut ngay
. — BB s s e vomns onnn coomaeann sne b no A 68 58S H PR B ESAEROR 8 8 0 S e :

- Tryc tiép tham gia cude dAu gia, dién day du thong tin, ghi gia trd va ky nhan vao
phiéu tra gia va thuc hién moi nghia vu clia ngudi tham gia déu gia.

Thoi gian 0y quyén: tr ngay............... dénhétngdy...............

ORG CBAY core snrecmses v mmerne s 3 5805560 3 19 c6 nghia vu thuc hién ding Phuong an,
Quy ché cude déu gia, khong dugc uy quyén cho ngudi khéac va ¢6 trach nhi¢m thong
bao lai két qua déu gia cho Bén uy quyén.

Bén uy quyén cam két chiu hoan toan trdch nhiém vé nhiing viéc nguoi duge ty
quyeén cta toi thuc hién./.

Bén uy quyén Nguoi dwoe Gy quyén






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap — Tw do — Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

(Vong ....... )
Quyén sir dung dit dé thuwe hién dy 4n Piu tw xdy dung khu nha & thap tang
dé ban va xay dwng bii do xe, cong vién ciy xanh, ha tAng ky thuit tai khu dat
x4 Thién Dire, huyén Gia Lam (Nay la x4 Phu Pong, TP. Ha Noi)

Kinh giri: - Ban Quén Iy du an DAu tu - Ha ting x& Phu Dong.
- Cong ty Diu gia Hop danh Lac Viét.

Nguoi tham gia P BHAS o v e wnom o s oo s st s o i e 68 GHHED 08 A
............................................................................ 7 £ 19 L —————
Pang ky kinh doanh 80! i, cAp ngay ...... thang ... R oo s i «
G CJIETY TR+ e e s v i 697565 s 653 8 HOES FALH PN MPBEENE s g s o s
5 11 T
Wewdi dal didn theo phap TUBE . v e sorasun v womon s consons 51114 S
Nguoi duge uy IR BT AEE ca v s e s s sovs i 655545 £ HHETH E'5 R RIS £33

Pau gié st dung dat dé thuc hién du an Dau tu xdy dung khu nha & thap tang dé
ban va xdy dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuat tai khu dét x& Thién
Dtrc, huyén Gia Lam (Nay 14 x Phi Péng, TP. Ha Noi):

Gi4 khéi diém: ...... N dong/m?.

Bude gia: 20.000.000.000 ddng (Bing chir: Hai muwoi ty dong).

TO1 Kink PR G LA, omrennsamonmeessts sssisassas ahis wess s PRI SR Ho 4T e s8 PB4 S dong
(BANE CHIZ.c.cioviverresimsirerssssmasmsnisssissssuesusssesss et sissesssansasess s arassssssssesesssss s ios st sissosses

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién

nghiém tic Phuong an, Quy ché cudc déu gid va cac quy dinh Phap luét lién quan.

Ghi chii: Ha Néi, ngay 29 thang 09 nam 2025
- Phiéu ira gid hop 1¢ lo phiéu ¢6 ddu do ciia Nguoi tham gia dau gia
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét, (Ky, ghi rd ho tén)

- Phiéu khong bi rdch, nat;

- Puoc dién ddy di cdc thong tin;

- Truong hop sai léch giita gid tra bang 56 voi
gid fré bing chit, thi gid tré bang chit duoc coi la
duing.






MaAu tham khao

(TEN TO CHU'C) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phuc

BO: nesmsarmonmssasss  asews HEQY wis (HANE o AEM cusivnvnns

PON XIN XAC NHAN

Vv xdc nhin khang vi pham quy dinh cia phdap ludt vé diit dai hodic cé vi pham quy dinh |
ctia phdp ludt vé dit dai nhung dd chip hanh xong quyét dinh, bin dn di cé hig¢u luc plmp |
ludt ciia co quan ¢ thém quyén déi véi cde dw dn da dwoc Nha nwdce giao dit, cho thué dit

dé thwe hién dy dn trén dia ban Thanh pho Ha Npi

Kinh giri: S& Néng nghiép va Mo6i truong thanh phd Ha Nai

(Tén T chuc) 14 T6 chirc hoat dong trong linh vue kinh doanh bat dong
| san theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép SO e, , CAp ngay
1 ............... - ¢O dia chi tru s chinh tai ...............

‘ Ngucn dai dién phap TBIRE= . vovceoms s s 9 v e w0 o GRS VI o v e simnimon s i 3

Hi¢n nay, (Tén Tb chirc) dang thuc hién 1ap Hb so tham gia dAu gia quyen
str dung dat dé thlrc hién tham gia dau gid dy 4n.

Theo yéu cau clia Hd so moi dau gia, T chirc tham gla du gia can co xic
nhén cia So Nong nghlep va Méi truong thanh phdé Ha Noi vé vide khong vl pham
quy dinh ctia phap luat vé d4t dai hodc c6 vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai
nhu'ng da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n d c6 hiéu lyc phép luat cua co quan co
thdm quyén dbi voi cac du an da duge Nha nudce giao dt, cho thué dét dé thuc hién du

i an trén dia ban Thanh phd Ha Ni.
| Vi vdy, bang vin ban nay (Tén T4 chtc) kinh de nghi S& Nong nghiép va
Maéi truong thanh ph6 Ha Noi co van ban xac nhan vé viée (Tén T chirc) khong
vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hodc c¢6 vi pham quy dinh ctia phép luat vé
dét dai nhu’ng da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hi¢u lyc phap luat cua co
quan co tham quyén ddi véi cac du an da duoc Nha nude giao dét, cho thué dét dé thyc
hién du 4n trén dia ban Thanh phd Ha Noi dé chung t6i hoan thién hd so tham gia dau
gia.
Vin ban xac nhan xin gl v& dia chii ..o.vveieiiiiniiiiinen
Thoi han xac nhan: Trudc ngay hét han tiép nhan hé so tham gia dau gia
(ngay 13/09/2025).

| 1) Toa i 2 LRy ———— L v =t PSR

1 Trén trong cam on!

1 Noi nhin: (TEN TO CHUC)

- - Nhu kinh gui; (ky, ghi ¥d ho tén, dong déu)
|

= Luu VT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU 1 ﬁ%&%ﬁ@;ﬁgm&

THANH PHO HA NQI Poc ldp - Tedo - H »phucjx

sé: 1326/Qp-UBND Hé Noi, ngay 18thang3 nim 2021
QUYET PINH

V& viée gino 138.492m2 dAt (d4 hoan thanh gidi phéng mit bing) tai xi Dinh
Xuyén cho UBND huyén Gia Lim dé dAu gis quyén sit dung dat

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cén ctr Ludt Té chikc chinh quyén dja phwong ngay 19/6/2015;

Cén ck Ludt Dét dai néim 2013 va cdc Nghi dinh hwdng dén thi hémh Ludt
Dt dai ndm 2013;

Cén cir Quyét dinh s6 11/2017/0P-UBND ngay 31/3/2017 cia UBND
Thénh phé ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé thu héi ddt, giao dat, cho thué
ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién duw dn dau tw trén dia
ban Thanh phé Ha Noi; |

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 1349/TTr-
STNMT-CCQLDD ngay 04/3/2021, '

QUYET PINH:

Pidu 1. Giao 138.492m2 (Béng chit: Mot tréim ba mueoi tém nghin bon tram
chin muoi hai mét vuéng) &t tai x& Pinh Xuyén cho UBND huyén Gia Lam (gdm
100.756,88m2 dit nong nghiép giao cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan quan 1y, st dung;
12.014,92m2 dt dudng, muong ndi dong; 21.478,6m2 dét céng do UBND x4 Dinh
Xuyén quan 1y; 4.241,6m2 dat da hoan thanh bdi thuong, hd trg & GPMB phén
muong hoan tra khi xdy dung tuyén dudong Yén Vién — Pinh Xuyén — Phu Péng;
UBND huyén Gia Lam d4 c6 Quyét dinh thu hdi d4t va hoan thanh céng téc bdi
thudng, giai phéng mit bing) dé d4u gia quyén st dung dét theo dur 4n déu tu duge
UBND huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh sb 4130/QD-UBND ngay
20/6/2019, didu chinh tai Quyét dinh sé 8094/QD-UBND ngay 21/10/2020.

Vi tri, ranh gi6i khu dét x4c dinh tai Ban v& Quy hoach téng mit bing ty
18 1/500 thudc Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an Giai phéng mit bing khu
dAu gia quyén st dung dt tai x4 Dinh Xuyén, huyén Gia Lam do Céng ty cb
phdn tr vin Quy hoach — Kién tric Viét Nam lap, dugc UBND huyén Gia
Lam phé duyét tai Quyét dinh sb 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019, S& Tai
nguyén va Méi trudng xdc nhén ngay 26/11/2020.

Trong téng 138.492m2 dét c6:

- 49.027,9m2 dAt dé xay dung nha & (mat do x4y dung trung binh 65%, ting

cao 3-5 tAng). Hinh thic sir dung dit; UBND huyén Gia Lim dugc giao df’lt/b//

N Ky boi: Van phong Uy ban
Nhin dan Thanh pho
Ney ky: 18/03/2021
15:27:39 +07:00
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khéng thu tién str dung dat. T6 chiic tring d4u gid quyén sir dung dit dugc Nha
nude giao d4t c6 thu tién st dung dét thoi han: 50 nim ké tir ngdy c6 quyét dinh
phe duyet két qua trung dAu gla quyén st dung dét. Ho gia dinh, ca nhan mua nha
& gan lién véi quyen sur clung d4t duge st dung dét 6n dinh 1au dai.

- 9.947,5m?2 dat dé xdy dung bii db xe (gdbm khu dat ky hiéu P1 ¢6 mat do6
x4y dung 50%, ting cao 3 ting; 3 khu dét ky hiéu tir P2 dén P4 khéng x4y dung
c6ng trinh); Hinh thirc st dung dét: UBND huyén Gia Lam dugc giao dat khong
thu tién st dung dat. TS chuc tring ddu gid quyén sir dyng dit dugc Nha nude
cho thué dat tra tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué; thoi han 50 nim ké tr
ngdy ¢ quyét dinh phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dét.

-79.516,6m2 dét gbm:

+2.847,7m2 dét @& xdy dung nha tré (mét do xdy dung 40%, tz‘?mg cao 3 tAng);

+3.345,3m2 dit dé xAy dymg nha viin héa (mét d xay dyng 40%, tAng cao 2 thng);

+55.503,8m2 dat cdy xanh, giao théng ndi bd, ha ting k§ thuét;
+17.819,8m2 dat giao théng, cdy xanh thanh phd.

Hinh thic st dung dit: Di voi UBND huyén Gia Lam dugc giao dit
khéng thu tién sir dung dat. TS chirc tring déu gia quyén st dung dit duge Nha
nudc giao dat khong thu tidn sir dung dét @8 thue hién du 4n déu tu xay dung ha
ting theo quy hoach. Sau khi hoan thanh du tu xdy dung ha ting, chu diu tu
ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan 1y, sir dung theo quy dinh.

bidu 2. Can ¢ Piéu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Gia Lam c6 trach nhiém:

1. Phé duyét diéu chinh tién d6 thirc hién du 4n ddu tr theo quy dinh;

2. Lién hé véi S& Tai nguyén va Mbi truong dé ban giao dit trén ban dd va
ngoai thue dia;

3. Lién hé véi Sé& Tai chinh d& huéng din xac dinh va ndp sb tién phai nop
d€ bao vé va phét trién dién tich 94.723m2 dat trng lua khi chuyén muc dich st
dung dét trdng la sang myc dich phi néng nghiép theo Nghi dinh 62/2019/ND-
CP ngay 11/7/2019 ciia Chinh phi, Quyét dinh 4970/QD-UBND ngay
02/10/2015 ctia UBND Thanh ph vio ngén sich Nha nudc theo quy dinh;

4. Lap phuong 4n béc, tach, thu gom, quan 1y, tai sir dung ting dit canh tac
khi chuyén muc dich st dung dit néng nghiép trdng lia sang dAt phi néng nghiép
theo Chi thj s6 08/CT-UBND ngay 19/5/2017 ctia UBND Thanh phd Ha N&i theo
quy dinh;

5. Chju trach nhiém vé viéc hoan thanh cong tac g1a1 phong mét bang, khép
ndi ha tAng ky thuat; dam bao da didu kién déu gia quyen sir dung dat; TS chirc
ddu gid quyén sir dung dit theo Quyét dinh s6 27/2020/QP-UBND ngay
18/11/2020 ciia UBND Thanh phd; dam bio céng khai, minh bach, higu qua va
hoan toan chiu trach nhiém trude phap ludt va UBND Thanh phé vé viéc 1ap,
thdm dinh, phé duyét, phu’ong 4n d4u gia quyen sur dung dht, dbi tugng tham gia

:nﬁ:._\\
AT

dau gid, trinh tir, thd tuc td chie déu gid va két qua déu gia theo duing quy dinh, &
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| 6. Str dung dét dung muc dich, ranh gidi, dién tich xac dinh tal Didu 1 i'
| Quyet dinh nay; thuc hién du 4n diu tu theo quy dinh ciia phép luat v& quan ly
| dau tu, xay dyng va méi trudng,
i Piéu 3. Trong thdi han 12 thang lién tuc k& ti khi nhén ban giao dét trén
’ thue dia, UBND huyén Gia Lam phai dira dét vao st dung; truong horp khong
dua dit vao sir dung hodc tién dé st dyng dét cham 24 thang so véi tién dd ghi
trong du 4n ddu tw k& tir khi nhin ban giao dt trén thuc dia thi UBND huyén
Gia Lam dugc gia han str dung 24 thing; hét théi han dugc gia han ma UBND j
huyén Gia Lam van chua dua dét vao sit dung hoic sir dung dht khong dlng ndi ‘
dung ghi tai Dleu 1 Quyét dmh nay thi UBND Thanh phé thu hdi dit ma khéng \
boi thuforng vé dAt va tai san gan lién véi dat. : F
biéu 4. Quyet dinh nay c6 hiéu Iyc k& tir ngay ky. Chanh Vin phong ‘&
UBND Thanh phé; Gidm dbc S¢: Tai nguyén va Moi truorng, Tai chinh, Ké
hoach va Pdu tu, Quy hoach kién triic, X4y dung, Cuc thué Thanh phé; Giam _
déc Vin phong Ping ky dat dai Ha Nbi; Chu tich UBND: huyén Gia Lam, xa %ﬁ
Pinh Xuyén va cac td chic, ho gia dinh va c4 nhdn cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Notnkfe: A TM.UY BAN NHAN DA
ur diéu N
- Chti tich UBND Thanh phd; KT.CHU TICH

- PCT UBNDTP Nguyén Trong Déng;
- VPUB: PCVE, P.DT,

- Luu VT&’

HS: 55877.2020.CCQLDDP.Anh
7

guyén Trong Dong







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1052 /QD-UBND Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh, b sung mét s ndi dung ghi tai Quyét dinh s6 1326/QP-
UBND ngay 18/3/2021 cia UBND Thanh pho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Ludt Té chikc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015 va Ludt sua
déi bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt T6 chike chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cie Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024,

Can cw Ludt sua d’(fz bé sung mot sé dieu cia Ludt Ddat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 § 27/2023/0H1 5, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cik Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Céin ci Dieu 45 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phil;

Xét @ nghi cua So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 1262/TTr-
STNMT-QHKHSDD ngay 20 thdang 02 ndm 2025.

QUYET DPINH:

Diéu 1.

1. Didu chinh, bd sung mot sé ndi dung ghi tai Quyét dinh sb 1326/QP-
UBND ngay 18/3/2021 ctia UBND thanh phd Ha Nbi, cu thé nhu sau:

a) Piéu chinh, bd sung ndi dung ghi tai Diéu 1 Quyét dinh sé 1326/QD-
UBND ngay 18/3/2021 cua UBND thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

Tir: “49.027,9 m? dat dé xay dung nha & (mat d6 xay dung trung binh 65%,
tAng cao 3-5 tang). Hinh thic st dung dit: UBND huyén Gia Lam dugc giao dét
khong thu tién sir dung dat. T6 chic tring du gia quyén st dung dét duge Nha
nuée giao dat cé thu tién sir dung dét thoi han: 50 nim ké tir ngdy c¢6 quyét dinh
phe duyet két qua trung dau gla quyén sir dung dét. ho gia dinh, ¢4 nhan mua nha
& gan lién véi quyén si dung dat dugc str dung dat 6n dinh 1au dai.”

Thanh: “49.027,9 m? d4t gbm: 34.077,6 m? dat dé xay dung nha & (mét do
xay dung trung binh 65%, tdng cao 3-5 ting). Hinh thic st dung dit: UBND
huyén Gia Lam dugc giao dat khong thu tién sir dung dat. TS chirc trung dau gia
quyén str dung dat duge Nha nudc giao dat ¢é thu tién sir dung dét; thoi han: 50
nam ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua tring déu gid quyén st dung dit.
ho gia dinh, c4 nhan mua nha & gin lién v6i quyén sir dung dit duoc sit dung dat
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on dinh lau dai; 14.950,3 m? dét (gdm cac 6 dat ky hiéu LK10, LK11, BT1, BT2)
dé phat trién nha & x4 hdi, khong tb chirc ddu gia, thuc hién theo du én riéng,”

b) B6 sung mdt sé phap ly du an ghi tai Didu 1 Quyét dinh sb 1326/QD-
UBND ngay 18/3/2021 ctia UBND thanh ph6 Ha Néi, cu thé nhu sau:

- Céc Quyét dinh s6: 4964/QD-UBND ngay 31/12/2021, 545/QD-UBND
ngay 29/01/2024 va 293/QDb-UBND ngay 22/01/2025 ctia UBND huyén Gia Lam
vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n diu tu.

¢) Diéu chinh, bd sung ndi dung trach nhi¢m cia UBND huyén Gia [LAm tai
Diéu 2, cu thé nhu sau:

- Thyc hién ding quy dinh ctia phép luat vé dit dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, m6i truong, phong chéy chita chdy va chii truong dau tu di duoc cip c6
thim quyén chip thuan.

Ly do diéu chinh: Theo chi dao cia UBND Thanh phé tai Vin ban sb
6648/VP-TNMT ngdy 16/6/2023 va quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024,

2. Céc ndi dung khéc thye hién theo Quyét dinh s6 1326/QB-UBND ngay
18/3/2021 ctia UBND Thanh phd va quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hibu luc ké tur ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam déc S&: Tai nguyén va Maéi
truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién truc, Xay dung; Cuc
truéng Cuc Thué thanh phd Ha Noi; Giam doc Trung tdm Thong tin dién tir thanh
ph6 Ha Noi; Gidm dbe Vin phong ding ky dét dai Ha Noi; Chti tich UBND: huyén
Gia Lam, x3 Dinh Xuyén va nguoi st dung dat ¢6 tén tai Pidu 1 chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Trung tdm Théng tin dién tir thanh
phd Ha Ndi) chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién
ttr ctia Thanh phd./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dfu % T KT. CHU TICH ,
- Chu tich UBND Thanh pho (dé b/c), g 4

- PCT UBNDTP Nguyén Trong Déng; T ,PHO LU TICH
- VP UBTP: PCVP, TNMT; e
- Luu: VT, TNMT(Hg).

MHS: H26.14-250106-0008

Nguyén Trong Pong



UY BAN NH:AN‘DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:1177 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUGONG PAU TU
(cip lan d4u: ngdy 28 thang 02 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt sira 1
doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh :
quyén dia phwong ngay 22/11/2019; 5

Cén civ Ludit Dau tw ngay 17/6/2020;

Can cie Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Ludt Nha o ngay 27/11/2023,

Cédn cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dau tw cong, Ludt
DPadu tir theo phwong thike d6i tdc cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha 0, Ludt Pdu
thau, Lugt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu dic biét va Ludt Thi L
hanh dn dan su ngay 11/01/2022;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6; Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay
23/6/2023 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thudc linh viee quadn
Iy nha nuoc cua Bo Xdy dung,

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét vé huong dén thi hanh mot s6 diéu ciia Ludit Dau tw;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong
B§ Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuée ngodi va xic tién dau tu;

Can cit Nghi quyét s6 28/NO-HPND ngay 08/12/2022 ciia HDND Thémh
phé théng qua Danh muc cde di dn thu héi dat; dw én chuyén muc dich sir dung
dat trong lia nam 2023 trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Ciin cit Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND Thonh phé vé
dau gic quyén sir dung dat nim 2024 va ndm 2025 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi cia UBND huyén Gia Ldm tai To trinh s6 15/TTr-UBND ngay
15/01/2024, To trinh $6 226/TTr-UBND ngdy 28/6/2024 (kem hé so dé xudt) va
vin ban sé 455/UBND- -QLDA ngay 10/02/2025 vé viéc de nghi chdp thudn chii
truong dau tw Dy dn dau tu xdy dung khu nha ¢ thap tang dé bén va xdy dung
bdi do xe, cong vién cdy xanh, ha tang ky thudt tai khu dat xa Pinh Xuyen huyen
Gia Lam (nay la xd Thién Ditc, huyén Gia Lam) theo hinh thirc ddu gid quyén sir
dung dat dé hea chon nha dau tu thiee hién dir én;

Xét y kién tham dinh ciia cdc don vi: S6 Quy hoach - Kién triie (viin ban
s6 927/QHKT-BSH ngay 06/3/2024), S¢ Tai nguyén va Méi trieong (vin béan s
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1509/STNMT-QHKHSDD ngay 06/3/2024), So Xdy dung (vin ban SO
2545/SXD-PTDT ngay 08/4/2024), UBND huyén Gia Ldm (vin ban 70
534/UBND-QLDADTXD ngay 28/02/202), Bé Quoc Phéng (van bdan s6
5473/BOP-TM ngay ]0/]2/2024) Cuc An ninh Kinh té - B Cong an (van ban
56 413/ANKT-GTXD ngay 13/01/2025); S K& hoach va Pau tr tai Bdo cdo
tham dinh s6 531/BC-KH&DT ngay 11/9/2024, bdo cdo tham dinh b6 sung 50
35/BC-KH&PT ngay 23/01/2025 va bdo cdo tham dinh bé sung sé 64/BC-
KH&DT ngay 19/02/2025.

QUYET PINH:

Dleu 1. Chap thuan chu truong dau tu Dy 4n Dau tu xay dung khu nha ¢
thap tang dé ban va xdy dung bai db xe, cong vién ciy xanh, ha ting k¥ thuat tai
khu dat xd Thién Dic, huyén Gia Lam véi nhirmg ndi dung nhu sau:

1. Céc ndi dung chinh ciia du 4n diu tu:

1.1. Tén du dn: Dy 4n Diu tu xay dung khu nha & thap tang dé ban va xay
dung bii dd xe, céng vién cdy xanh, ha ting k§ thuat tai khu d4t xa Thién Dic,
huyén Gia Lam.

1.2. Muc tiéu du dn:

- Xay dung khu nha ¢ va cac cong trinh ha tang x3 hoi, ha ting k§ thuét phu
hop véi d6 dn quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dét thudc xa Dinh Xuyén,
huyén Gia Lam (nay la xa Thién Pire, huyén Gia Lam) dugec UBND huyén Gia
Lam phé duyét tai Quyét dinh s6 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019.

- Xay dung cong trinh nha & dong bd véi cong trinh ha ting xa héi, ha ting k§
thuét, két ndi ha tang khu vue; gép phan hoan chinh quy hoach phan khu dé thi N9,
do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500; khai théc va st dung hiéu qua quy dat; dap img
nhu cau vé nha & ciia nhan din trén dia ban huyén Gia Lam va thanh phé Ha Noi.

- Khai thac va st dung hiéu qua quy dét, dap tmg nhu cau nha & cho nhan
dan trén dia ban.

- Tao nguon thu ngan sach tir dau gia quyen su dung dt dam bao phu hop
v6i muc tidu, ké hoach va nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi cia huyén Gia Lam
va Thanh phb.

1.3. Quy mé du dn:

- Téng dién tich dét du kién sir dung: 119.268,3m?2.

- Dt nha & thuong mai: dién tich dit: 34.077,6m2; dién tich xay dung;
24.216,7m2; mét d6 xdy dung 71%,; di€n tich san xay dlmg 121.083,3m2; hé so
sir dung d4t 3,55 14n; tang cao 5 tang; sb 16 d4t 314 16; dan sb 1.256 nguoi;

- Dat du kién xdy dung nha & x& hoi: dién tich dit 14.950,3m2 (khong t6
chire dau gia, thyc hién theo du 4n riéng);

- Dt bai db xe: dién tich dAt 9.947,5m2; dién tich xay dung 4.170m2; mat
dé xdy dung 41,9%:
- Dét ciy xanh — vudn hoa, thé duc thé thao don vi &: dién tich dAt 11.555,4 m2;



3

- Pat cdy xanh — vudn hoa, thé duc thé thao thanh phé: dién tich dat
6.812,2m2;

- Pat ha ting k¥ thuat: dién tich &t 1.401,8m2; dién tich x4y dung
559,6m2; mat d6 xay dung 40,0%; dién tich san xdy dung 559,6m2;

+ Dit dm‘mg giao thong: dién tich dit 40.523,5m2;

14. Von dau tw cia dw dn dw kién: khoang 925.900.000.000 dong (la so
bé z‘ong chi phi thc hién dw dn; von dau tw ciia dy én s& dwoc chuan xdc khi
ldp, tham dinh, phé duyét dyw dn ddu tw xdy dung).

1.5. Thoi han hoat dpng ciia dw dn: 50 nim (dwoc tinh tir ngay nha dau te
duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai).

1.6. Dia diém thuc hign di dn: x3 Thién Pic, huyén Gia Lam, thinh phd Ha Noi.

1.7. Tién dé thue hién dw dn: tr nam 2025 - 2028.

1.8. Vé qudn Iy hé thong ha ting kj thugt lién quan dén dy dn:

T6 chitc tring du gia phai diu tu xdy dung ddng bd vé nha &, co s& ha tAng
ctia dy 4n tai 6 dét theo quy hoach duoc phé duyét; co trach nhiém dAu tr san nén,
hoan thanh dau tu xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting x4 hoi cta du
an theo cht treong dau tu dugc cip ¢6 tham quyén phé duyét, tuan tha dd 4n quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc phé duyét, bao dam két ndi véi hé thdng ha tang
chung cua khu vuc truéde khi dua vao sir dung cong trinh nha & tai du 4n dé phuc
vu ngudi dan; khi thue hién du 4n, chii dau tu khong duoc ban giao nha & cho
khach hang khi chwa hoan thanh viée dau tu x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat,
két nbi ddng bd véi hé théng ha ting k¥ thuat khu vuc va khi coéng trinh chua
hoan thanh nghiém thu da didu kién dua vao su dung; phéi hop véi cac co quan
c6 lién quan d& khép ndi déng bo ha ting k¥ thuat trong khu vuc.

Dit dé xay dung nha & x4 hoi: Nha dau tu tring d4u gia 6 trdch nhiém dau
tu san nén; xdy dung coéng trinh ha ting k§ thuat xung quanh va ban giao cho
UBND huyén Gia Lam dé t6 chitc ddu thau lua chon nha diu tu thue hién dy 4n
theo quy dinh.

Dét cay xanh - vudn hoa, thé duc thé thao don vi &, dit cdy xanh - vuon
hoa, the duc thé thao Thanh phé va dat duong giao thong: Nha dau tu tring diu
gid quyén st dung dit c6 trach nhiém dau tu xdy dung theo quy hoach duoc phé
duyét; ban giao cho co quan c¢6 thdm quyén dé quan 1y, té chirc thuc hién céng
tac duy tu cluy tri theo quy dinh.

Dit ha ting k¥ thuit: Nha ddu tu tring dau gia quyén su dung dét c6 trach
nhiém dau tu, xay dung cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho
chinh quyén dia phuong dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

2. Hinh thite lwa chon nha diu tu: Diu gia quyén st dung dét lya chon
nha dau tu thue hién du 4n.

Diéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc ¢6 lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du an dau tu:

1. Giao Sé Tai nguyén va Mai truong:
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- Chu tri huéng din UBND huyén Gia Lam t6 chirc dau gia quyén st dung
dat theo ding quy dinh.

- Huéng dan UBND huyén Gia Lam hoan thién hd so diéu chinh Quyet
dinh giao dit, bao cdo UBND Thanh phé diéu chinh Quyét dinh giao dit sb
1326/QD-UBND ngay 18/3/2021.

2. Giao UBND huyén Gia Lam:

- T6 chic dau gia quyén stt dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du
4n ddm bao cdng khai, minh bach, hidu qua kinh té cao nhat va ding cac quy
dinh cta phéap luit hién hanh;

- Hoan thién hd so didu chinh Quyet dinh s6 1326/QP-UBND ngay
18/3/2021 cuia UBND Thanh pho theo y kjen cua S¢ Tai nguyén va Mbi trudong
trude khi thuc hién viée to chire dau gid quyén st dung dat.

- B4o cdo UBND Thanh ph6 phuong 4n td chirc ddu thiu lwa chon nha diu
tu thuc hién dau tir xdy du‘ng ddi véi phan dét duoc bd tri dé 1am nha & xa hai sau
khi Nha dau tu tring ddu gid hoan thanh viée xdy dung ha ting k¥ thudt xung
quanh & dt va ban giao lai cho UBND huyén Gia Lam.

- Phéi hop véi S¢ Quy hoach — Kién tric kiém tra, ra soat tbng thé quy
hoach chi tiét, ddm bao hidu qua dau tu, sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach
kién tric dé diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét tai cac & dat dé xuit thuc hién
nha ¢ xa hoi (theo du an riéng).

- UBND huyén Gia Lam chju hoan toan trach nhiém truée phép luat vé tinh
trung thuc, tinh chinh x4c va tinh hop phap vé két qua thuc hién cong tac giai
phong mat bing tai du 4n va céc thong tin, s0 lidu, tai liéu giri kém hd so dé nghi
chép thudn chii truong dau tu Dy an.

3. Trach nhiém ctia nha dau tu trang déu gia:

- Thue hién dung quy dinh cua phap luat vé Pau tu, Xay dung, Quy
hoach, Pt dai, Phong chay va chita chay, Bao vé moi trudng va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan trong qud trinh t6 chiic trién khai thuc hién Dy 4n,
hoan thanh Dy an theo tién @6 thuc hién du 4n duoc phé duyét. Truong hop Nha
dau tu cham trién khai, khong dua dat vao sir dung, UBND Thanh phd s& xur Iy
theo quy dinh cua phéap luat; Du an thudc dién duge phép cho td chirc, c4 nhan
nudc ngoai so hitu nha 6.

- Chi dugc thuc hién Du an sau kh1 hoan tit ddy di cac tha tuc va ‘nghia
vu theo quy dinh clia phap luat vé Pau tu, Xy dung, Quy hoach, Dit dai,
Phong chay va chita chay, Bao vé moéi trudng va cac quy dinh phap luat khac
c6 lién quan; Thuc hién day dd cic nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy
dinh hién hanh;

- Dam bdo tién d6, thoi gian thuc hién d6i véi cong tac diu tu san nén; x4y
dung cong trinh ha tang k¥ thugt xung quanh 6 dat duge b6 tri lam nha & x4 héi.
Sau khi hoan thanh ddu tu xdy dung phén céng trinh ha tang ky thuét xung quanh,
Nha dau tu ban giao cho UBND huyén Gia Lam dé t6 chitc ddu thau lwa chon nha
dau tu thue hién dy 4n theo quy dinh.

- Phéi hop véi cic co quan, don vi lién quan dé khép ndi dong bo voi ha
tang k§ thuét khu vue theo quy hoach dugc duyét.
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- Thye hién nghiém tlic cdng tic bdo céo gidm sat, danh gia diu tu theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nuée va Thanh phé.

Picu 3. Pidu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu ndy ¢6 hiu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam déc cac S8, nganh Thanh phé:
Ké hoach va Diu tu, Quy hoach - Kién tric, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung,

Tai chinh; Cuc truong Cuc Thué Thanh ph6; Chu tich UBND huyén Gia Lam va
Thu truong cée don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gli cho UBND huyén Gia Lam mét ban, mot ban
duoc luu tai UBND thanh phd Ha No6i va mot ban luu tai S& Ké hoach va Pau tu
thanh ph6 Ha Nbi./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; ) KT, CHU TICH

- Chu tich UBND Thanh pho;

- Céc PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP: CVP, céc PCVP,
DT, TNMT, TH;

- Luu: VT, S¢ KH&DT.

~.2uong Pirc Tuin







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
86:1701  /Qb-UBND Hé NGi, ngay 24 thang 3 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Phwong 4n déu gia quyén sit dung dit dé thuwe hién du 4n
Piu tw xdy dung khu nha & thip ting dé ban va xiy dung bii dd xe, cong vién
ciy xanh, ha tAng k¥ thuét tai khu dét xa Thién D, huyén Gia Lam.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thdng 02 ndm 2025;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016; Ludt sira doi, bé
sung mot 56 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thing 6 nim 2024;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cit Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cwr Ludt Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;

Cén err Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 théng 11 ndm 2023;

Can cu Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024 va cdc Nghi dinh cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Can cit Ludt swea doi, bé sung mot s6 diéu cua Luat Bdt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cde t6 chite tin dung sé 32/2024/QHI5;

Cdn cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thing 10 ndm 2020 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Qudn 1y thué:

Cdn cit Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo
triwong Bo Tai chinh hudng ddn vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai
san,; quy dinh viéc thu, chi, quéan Iy, sit dung tién bén hé so moi tham gia ddu
gid, tién ddt trude cia ngudi tham gia dau gid khéng dwoc nhén lai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;

Can cw Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bé
trucng Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy
dinh tai Ludt Pdu gid tai san; Thong t s6 108/TT-BTC ngay 21 thing 12 nim
2020 cia Bé truomg Bé Tai chinh sita d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Thong tir s6
45/2017/TT-BTC;

Cdn cit Thong t 56 19/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 ndam 2024 ciia B6
trieong Bé Tu phdp quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét sé diéu cia Ludt
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Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira ddi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt
56 37/2024/OH15;

Can civ Quyét dinh 55/2024/0D-UBND ngay 06 thdng 9 nam 2024 cua
UBND Thanh phé ban hinh Quy dinh mét sé noi dung thudc tham quyén cua Uy
ban nhdn ddan Thanh phd’ Vé xdic dinh gid dat cu thé rén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cain cir Quyét dinh 56 61/2024/QB-UBND ngay 27 théng 9 ndm 2024 ciia
UBND Thanh phé' ban hanh Quy dinh vé mét 56 noi dung thuéc linh viec dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Xét dé nghi cia Gidm doc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh $6
21/TTr-SNNMT-QHKHSDD ngay 12 thing 3 ndm 2025, To' trinh B6 sung s6

QUYET BINH:

Piéu 1. Phé duyét “Phuong 4n diu gid quyén sir dung dit dé thuc hién du
an Dau tu xay dung khu nha & thap ting dé ban va x4y dung bdi db xe, cong vién
cdly xanh, ha tang k¥ thuat tai khu dét x& Thién D, huyén Gia Lam”. (kém theo).

Diéu 2. Trach nhiém cia céc don vi:

1. UBND huyén Gia L.dm:

- Dang ky khu déu gia quyén sir dung dat xa Thién P, huyén Gia Lam
trong K& hoach ddu gia nim 2025 trén dia ban thanh phé Ha Nai theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém truéc phap lust vé viée cong khai hd so va xét duyét
diéu kién clia dbi twong tham gia ddu gid; t& chic déu gia va cir nguoi gidm sat
qua trinh t6 chire thuc hién viée ddu gid theo dung quy dinh; d6n ddc, giam st
to chite tring dau gid hoan thanh dau tu du an theo dung tién do, chét lugng va
quy hoach dugc phé duyét;

- T4 chrc 18p hd so phé duyét gia khoi diém, xac dinh budc gia khi td chic
dAu gia quyén sir dung dit dam bao ding tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cia UBND Thanh phé va cia phap ludt hién hanh; dam bao tinh canh tranh
va sat gia thi truong.

- Lap ho so dAu gia quyén sir dung dt, trinh Uy ban nhan d4n cAp c6 thdm
quyén ban hanh quyét dinh ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh.

- T6 chirc du gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia
tai san, dat dai, dau tu va quy dinh ctia phap luét khac lién quan.

2. Nha diu tu tring d4u gia quyén sir dung dét:

- Nop tién st dung dit theo quy dinh ctia phap luat;

- Thyc hién dy 4n theo dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai, ddu tu, xay
dung, nha &, quy hoach, méi truong, phong chdy chita chay va chi trwong dau
tu dd dwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND
ngay 28/02/2025.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dan Thanh phé; Giam ddc cic Sé: Tu phdp, Nong nghiép va Moi
truomg, Tai chinh, Quy hoach - Kién trac, Xay dung; Chi cuc truéng Chi cuc
Thué khu vuc 1; Cha tich UBND huyén Gia Lam va cic tb chire, ¢4 nhan ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: - TM. UY BAN NHAN DAN.-% "
- Nhu Piéu 3; _ KT.CHU TICH

- Chu tich UBND TP; (dé bdo cdo)

- PCT UBND TP Nguyén Trong Péng;
- VPUBTP: PCVP, TH, NNMT;

- Luu: VT, NNMT. ;
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Idp - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN

o f;ung dat dé thue hién Dy an diu tw xay dyng khu nha ¢
thap tan;_, Gl van va xay dung bai db xe, cong vién ciy xanh, ha tang ky
thuat tai khu dat xa xa Thién Pire, huyén Gia Lim.

(Kém theo Quyét dinhsé — /QP-UBND ngay / /2025 cita UBND Thanh phd)
PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG
1. Thong tin vé khu dit ddu gia quyén siv dung dit:
1.1. Vi tri, dién tich, khu dAt:

Vi tri, dién tich, ranh giéi khu dt theo Quyét dinh s6 1326/QD-UBND
ngay 18/3/2021 cia UBND thanh phé Ha Nbi (duoc diéu chinh, bd sung tai
Quyét dinh s6 1052/Qb- UBND ngay 26/02/2025 ctia UBND Thanh phd Ha
Nbi) vé viéc giao 138.492 m? dit (da hoan thanh giai phong mat bang) tai xa
Dinh Xuyén cho UBND huyen Gia Lam dé d4u gia quyén str dung dét, cu thé:

- Quy mo st dung dat

+ 49.027,9 m? dat gom: 34.077,6 m? dat dé xay dung nha & (mat d6 xay
dung trung binh 65%, tang cao 3-5 tang); 14.950,3 m? dét dé phét trién nha & xa
hoi, khéng t6 chire dau gla thue hién theo du an riéng;

+9.947,5 m? dat dé xdy dung bai dd xe;

+79.516,6 m? dat gdm (2.847,7 m 2 dat dé xay dung nha tré, 3.345,3 m dét
dé xay dung nha van héa, 55.503,8 m? dat cay xanh, giao thong ndi b, ha ting
k¥ thuat, 17.819,8 m” dét giao thong, cay xanh thanh phd)

- Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xac dinh tai ban v& quy hoach tong mat
bang str dung dit - QHO4 (to s6 1 va s6 2), ty 18 1/500 do Cong ty CH phan tu
van Quy hoach - Kién tric Viét Nam ldp nam 2019, dugc UBND huyén Gia
Lam phé duyét kém theo Quyét dinh s6 3361/QP-UBND ngay 23/5/2019 va So
d6 kém theo Ban dinh vi toa dd mbc gi61 ngay 27/5/2020 cua S¢ Tai nguyén va
M@i truong (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong).

1.2. Vé hién trang sir dung dit: Khu dit ddu gia da hoan thanh cong tac
gidi phéng mit bang; chua dau tu x4y dung ha tang k§ thuat.

1.3. Vé ha ting k¥ thuét khu dat diu gla T6 chire tring dAu gia quyén st
dung dt duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit d& thuc hién du én
xéy dung ha tang k¥ thuit theo ~quy hoach. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung
ha tAng ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

1.4. V& quy hoach, ké hoach sir dung dt:

Du an Pau tu x4y dung khu nha & thap tang dé ban va xay dung bai dd xe,
cong vién cdy xanh, ha ting k¥ thuét tai khu d4t x4 Thién Dirc, huyén Gia Lim
da duge dang ky trong:



Z

- Quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 huyén Gia Lam, dugc UBND thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 5126/QD-UBND ngay 07/12/2021;

- K& hoach sir dung dt nim 2025 huyén Gia Lam, duoc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh sé 122/QD-UBND ngay 08/01/2025.

1.5. Vé quy hoach xiy dung:

Khu dt ddu gia x4 Thién Puc thude Quy hoach phan khu d6 thi N9 ty 1é
1/5000 duge UBND thanh phé Ha N6i phé duyét tai Quyét dinh sb 165/QP-
UBND ngay 9/1/2013, dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh sb 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019.

2. Vé chit truwong diu tu:

Ngay 28/02/2025, UBND thanh pho Ha Noi co Quyet dinh s& 1177/Qb-
UBND vé viée chép thuan chu truong dau tu Du an Pau fir xdy dung khu nha ¢
thap tang dé ban va xdy dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuat tai
khu dat x3 Thién Die, huyén Gia Lam, voi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Hinh thiec lua chon nha dau tu: P4u gid quyén si dung dét lwa chon nha
dau tu thuc hién dy an.

- Muc tiéu du an:

+ Xay dung khu nha & va cac cdng trinh ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat
phil hop véi d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dét thudc x3 Pinh
Xuyén, huyén Gia Lam (nay la xa Thién Puac, huyén Gia Lam) dugc UBND
huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh s6 3361/QD-UBND ngay 23/5/2019.

+ X4y dung cong trinh nha & déng bd véi cong trinh ha ting x3 hoi, ha ting
k¥ thuat, két ndi ha ting khu vue; gop phin hoan chinh quy hoach phén khu d6
thi N9, d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; khai thac va sir dung hiéu qua quy
dat; dap ung nhu cdu vé nha & cta nhan dan trén dia ban huyén Gia Lam va
thanh ph6 Ha Noi.

+ Khai thac va str dung hiéu qua quy dt, dép mg nhu ciu nha & cho nhan
dan trén dia ban

+ Tao nguon thu ngén sach tir dau gia quyen sur dung dit dam bao phil hop
v6i muc tidu, ké hoach va nhiém vu phat trién kinh t& - x& héi cta huyén Gia
Lam va Thanh phd.

- Quy md du 4n: Tong dién tich du kién st dung: 119.268,3m?, trong dé:

+ DAt nha ¢ thuong mai: dién tich dat: 34.077,6 m?, dién tich xay dung
24.216,7m?; mat d6 xay dung 71%; dién tich san xay dung 121.083,3 m?; hé s6
str dung dat 3,55 lan; tﬁng cao 5 t?mg; sb 16 d4t 314 16; dan sb 1256 nguoti;

+ Pét du kién xdy dung nha & x4 hoi: dién tich dét 14.950,3 m? (khong td
chire d4u gia, thuc hién theo dy an riéng);

+ Pt bai do xe: dién tich dit 9.947,5 m2; dién tich x4y dung 4.170 m?%; mat
do xay dung 41,9%;

+ Pat cdy xanh - vuon hoa, thé duc thé thao don vi &: dién tich dét
11.555,4m?;

&
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+ Dét cdy xanh - vuon hoa, thé duc thé thao thanh phé: dién tich dat
6.812,2 m?%;

+ Pat ha tAng k¥ thuat: dién tich dit 1.401,8 m?; dién tich xay dung 559,6
m?; mat do x4y dung 40,0%; dién tich sin xay dung 559,6 m?;

+ Pt dw‘)ng giao thong: dién tich dat 40.523,5m?;

- Vén dau tu cia du an du kién: khoang 925. 900 000.000 dong (la so b
tong chi phi thie hién dy én; vén dau tw cia duw dn sé dwoc chudn xac khi lap,
thdm dinh, phé duyét dy én dau te xdy dung).

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (duwoc tinh tir ngay nha ddu m
dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, thoi han giao dét, cho thué
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai).

- Pia diém thuc hién du an: X Thién Die, huyén Gia LAm, thanh phé Ha Noi.

- Tién d6 thuc hién du 4n: tir niim 2025 - 2028.

- V& quan ly hé théng ha tang k¥ thuat lién quan dén di an:

T6 chuc tring ddu gia phai dau tu xdy dung ddng bd vé nha &, co s& ha
téng ctia du an tai 6 dat theo quy hoach duoc duyét; ¢ trach nhiém dau tu san
nén, hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi
clia du 4n theo chii truong dAu tu duoc cip ¢6 thdm quyén phé duyét, tuan thi
d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc phé duyét, bao dam két ndi voi hé
thong ha tang chung ctia khu vue trude khi dua vao str dung cong trinh nha & tai
du 4n dé phuc vu ngudi dan; khi thuc hién du an, chu dau tu khong dugce ban
giao nha & cho khéach hang khi chura hoan thanh viée dau tu xay dung cdng trinh
ha tang k¢ thuat, két nbi dong bd véi hé théng ha téng k¥ thuit khu vuc va khi
cong trinh chua hoan thanh nghiém thu ¢ diéu kién dua vao str dung; phéi hop
v6i céc co quan c6 lién quan dé khép ndi ddng bo ha ting k§ thuét trong khu vure.

pat dé x4y dung nha & x4 hoi: Nha dau tu tring du gia co trach nhiém dau
tu san nén; xdy dung cong trinh ha ting k¥ thudt xung quanh va ban giao cho
UBND huyén Gia Lam dé t6 chitc ddu thdu lya chon nha dau tu thuc hién du 4n
theo quy dinh.

Dt cdy xanh - vuon hoa, thé duc thé thao don vi &, dit cdy xanh - vuon
hoa, the duc thé thao Thanh phd va dét duong giao théng: Nha dau tu trang ddu
gi4 quyén st dung dét 6 trach nhiém déu tu xay dung theo quy hoach dugc phé
duyét; ban giao cho co quan c6 thdm quyén dé quan ly, to chite thuc hién cong
tac duy tu duy tri theo quy dinh.

Dét ha tang k¥ thuat: Nha dau tu tring ddu gid quyén st dung dat c6 trach
nhiém dau tu, xdy dung cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho
chinh quyén dia phuong d& quén ly, st dung theo quy dinh.

Phin IT - NHOUNG QUY PINH CU THE
1. T6 chikc cude ddu gid quyén sir dung dit:
1.1. Pon vi t6 chire thwe hién viée diu gid quyén siv dung dat: UBND
huyén Gia Lam.
1.2. Pon vi thue hién cudc dau gia quyén si dung dat: Giao UBND
huyén Gia Lam t6 chirc lva chon cong khai, minh bach, ky hop dong thué t6
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chire ¢6 chire nang ban dau gia quyén sir dung dét chuyén nghiép theo quy dinh
ctia phap luat vé dau thau, phép luat vé& dau gia tai san va Thong tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia Bo truéng B Tu phap vé viéc hudng
dén lya chon tb chirc d4u gia tai san.

1.3. UBND huyen Gia Lam va don vi thuc hién cudc diu gla Co trach
nhiém t6 chirc d4u gid quyén st dung dat theo Phuong an dau gia dugc phé
duy@t va theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém trude phap luat vé viée t6
chirc cong khai hd so va t6 chire thuc hién cudc du gia quyen str dung dat; xét
duyét diéu kién cta déi twong tham gia dau gia; cur nguoi giam sat viée thuc
hién cudc ddu gia theo dung quy dinh; d6n ddc, giam sét to chirc tring diu gia
hoan thanh dau tu du 4n theo ding tién do, chat luong va quy hoach dugc phé
duyét. To chure 1ap hd so phé duyét gia khoi diém, xac dinh bude gia khi td chirc
dau gia quyén str dung dat dam bao ding tham quyen trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cia UBND Thanh pho va cua phap luat hién hanh; dam bao tinh canh tranh
va sat gia thi truong.

2. Thai gian du kién t6 chirc cudc ban diu gia quyén sir dung dat: Nam 2025-
2026.

3. Tai san dau gia, muc dich, hinh thire va thoi han sit dung dat:

3.1. Piu gid quyén sir dung dat lwa chon nha diu tw thwe hién dw an
voi nhiing ndi dung chinh nhuw sau:

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: Péu gia quyén st dung dat.

- Dién tich d4u gia quyén sir dung dat: 44.025,1 m? (gdm: 34.077,6 m? dét
nha ¢ co mat do xay dung 71%, tﬁng cao 05 téng, sb 16 dat 314, hé sb su dung
dat 3.55 1an, dan sd du kién 1.256 ngudi; 9.947,5 m? dat xay dung bai dd xe cé
mat do xay dung 41,9%).

- Tién @6 thuc hién du 4n: tir ndm 2025 - 2028,

- V& quan Iy hé thong ha tang k¥ thuét lién quan dén du an:

T chire tring d4u gia phai diu tu x4y dung ddng bd vé& nha &, co so ha
tAng cta du &n tai 6 dit theo quy hoach dugc duyét; co trach nhiém dau tu san
nén, hoan thanh déu tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi
cia du an theo chu truong dau tu duge cdp c6 thdm quyén phé duyét, tuéin thi
d6 an quy_hoach chi tidt ty 18 1/500 dwoc phé duyét, bao dam két ndi véi hé
thong ha tdng chung ctia khu vuc trude khi dua vao sir dung cdng trinh nha & tai
du an dé phuc vu ngudi dan; khi thuc hién du an, chu du tu khéng duoc ban
giao nha & cho khach hang khi chua hoan thanh viée dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuit, két ndi ddng bd voi hé théng ha téng k¥ thuat khu vuc va khi
cong trinh chua hoan thanh nghiém thu du diéu kién dwa vao st dung; phéi hop
v&i cac co quan ¢6 lién quan dé khép ndi d’éng bo ha tﬁng k¥ thuat trong khu vue.

Dat dé xay dung nha & xa hoi: Nha dau tu triing dAu gia c6 trach nhiém dau
tu san nén; xay dung cong trinh ha tang k§ thuat xung quanh va ban giao cho
UBND huyén Gia Lam dé tb chirc ddu thiu lya chon nha dau tu thuc hién du an
theo quy dinh.

T e R e 5 s
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Dit cdy xanh — vudn hoa, thé duc thé thao don vi o, dét cdy xanh — vuon
hoa, the duc thé thao Thanh phé va dét duong giao théng: Nha dau tu tring dau
gid quyén str dung dét c6 trach nhiém dau tu xdy dung theo quy hoach dugc phé
duyét; ban giao cho co quan ¢6 thim quyén dé quan Iy, t& chire thuc hién cong
tac duy tu duy tri theo quy dinh.

D4t ha ting k¥ thuit: Nha du tu tring déu gid quyén sir dung dét co trach
nhiém dau tw, xay dung cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét; ban giao cho
chinh quyén dia phirong dé quén 1y, st dung theo quy dinh.

3.2. Muc dich, hinh thire sit dung dt:

Nha dau tu trong dau gid quyén sir dung dat duoc sir dung dat theo hinh
thirc va thoi han sir dung dat nhu sau:

- P6i v6i 34.077.6 m? dét x4y nha & thap tang Tb churc tring dau gia quyén
sit dung dit duoc Nha nugc giao dat c6 thu tién str dung dét véi thoi han theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

- P6i voi 9.947,5 m dat dé xay dung bai d6 xe (gdm khu dat ky hiéu P1 ¢6
mét do xay dung 50%, tang cao 03 tang, 03 khu dat ky hiéu tir P2 dén P4 khong
xéy dung cong trinh). T6 chirc tring dAu gia quyén su dung dit dugc Nha nuéce
cho thué dat tra tién thué mot 1an cho cé thoi gian thué; thoi han theo quy dinh
ctia phap lut v& dat dai.

4. P6i twong va diéu kién dwgce tham gia diu gia

- T4 chirc tham gla dau gia quyen str dung dat phai co dii cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

- Céc trudong hop khong thude quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia
tai san nam 2016.

N Ding ky va rat lai dang ky tham gia d4u gia:

Nha ddu tu ¢6 nhu cdu tham gia déu gia dang ky va nop hd so theo quy
dmnh tai Thong bao moi tham gia dau gia, Quy ché cude ddu gia do Bon vi thue
hién cude dau gia quyen st dung dat ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp ho so
déng ky tham gla dau gla dugc néu cu thé tai Thong bdo moi dau gia.

Ve niém yét viéc ddu gia quyén st dung dat, théng bao cong khai viée dau
gia quyen st dung dat; hd so va cach thie déng ky tham gia d4u gid quyén su
dung dat: Thuc hién theo quy dinh cta Luat ddu gia tai san va cac quy dinh cia
Thanh pho.

Trudc khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gia déu gi4d ma Nha dau tu
da nop hé so dang ky tham gia du gi4 xin rat hd so dang ky thi xir ly nhu sau:
Tién mua hd so tham gia dau gia khong duoc hoan tra lai; tién dit trude ctia Nha
dau tu di ding ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
tb chirc xong cudc ban déu gia.

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia dau gid va Pon vi td chtre thue hién
viée ddu gia quyén sir dung dat da tb chirc xét duyét cdc hd so du didu kién hop
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1é tham gia dau gi, thi moi trudng hop di ndp hd so ma xin rit dang ky dau gia
déu khéng duoc chap nhén.

6. D kién gia khéi diém, khoan tién dat trude phii ndp khi dang ky
tham gia ddu gid quyén sir dung dat: (Quy dinh tai Pieu 229 Lugt Pat dai
nam 2024 va Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu)

(1) Viéc xac dinh gia khoi diém dé diu gia quyén sir dung dit duoc thuc
hién theo quy dinh cia Lut DAt dai nim 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu va
Quyét dinh 55/2024/QB-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh ph.

(2) Gia khoi diém dé diu gia quyén sit dung dét va khoan tién dit trude
Nha dau tu tham gia dau gia phai nop (bang 20% tong gid tri thira dat, khu dat
tinh theo gid khoi dlem dé dau gid quyén sir dung dat) duoc xac dinh sau khi co
quan c6 tham quyén phe duyét Phucmg an dau gia quyen sir dung dat,

(3) K& tir thoi diém cong bd két qua tring ddu gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1ai (ndu c6) duoe chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi st dung dat. Trudng hop Nha dau tu trang d4u gia khong
ndp tién hoic khong nop du tién tring dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghj dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu thi Nha dau tu tring dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc.

7 Nguyén tic diu gia, phwong thirc dau gia, hinh thirc diu gia:

7.1. Nguyén tic ddu gia:

- Pau gia quyén st dung déit dugc thuc hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh d'fmg, bao vé quyén va loi ich cua Nha nudc, quyén va loi
ich hop phap clia cic bén tham gia d4u gid theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Déu
gia tai san nam 2016;

- Viéc dAu gia quyén st dung dat phai ding trinh tu, thu tuc ddu gia quyén
sir dung d4t theo quy dinh ctia phép luét vé dét dai, phap luat vé du gia tai san
va quy dinh ctia UBND Thanh phd.

- 86 dbi twong tham gia t5i thidu 14 02 (hai) Nha dau tu c¢6 nganh nghé kinh
doanh phii hop dé thuc hién du 4n va dam bao dép Gng di céc diéu kién nang
luc dé thue hién du 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat va Phuong an nay.
Pén thoi dlem xac dinh diéu kién hoac thoi diém t6 chac cude ddu gia, néu
khong di sb lugng Nha dau tur tham gia dau gid theo quy dinh thi UBND huyén
Gia Lam quyet dinh tam dimg t6 chitc cudc dau gia, Nha dau tu da ding ky tham
gia dau gia co thé rit lai khoan tién d3t trude va tién mua hd so tham gia d4u gia
(néu c0), hoac chap nhén doi cho dén khi du diéu kién td chic déu gid.

7.2. Phuong thire ddu gia: Theo phuong thirc tra gid lén.
7.3. Hinh thirc dﬁu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép nhidu vong tai
cudc dau gia va toi thieu qua 03 vong dau gia bat budc.
8. Thu lao dich vy déu gid va kinh phi, ngudn chi phi thye hi¢n viée
dau gia:
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8.1. Thu lao dich vu dAu gia quyén st dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 (duge sira ddi, bd sung tai Thong
tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) cua B Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Lut D4u gi4 tai san.

8.2. Kinh phi, nguon chi phi thuc hién viéc dau gia duoe thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cua Bo Tai chinh hudéng
dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai san; quy dinh vé viée thu,
chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude cla
ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phéap luat vé du
gid tai san.

9. Thaoi han nop tién trung ddu gia quyen sir dung dat va huy quyet
dinh cong nhan két qua trung dau gia:

9.1. Thoi han ndp tién tring dau gid quyén sir dung dét: (theo quy dinh tai
diem a khoan 4 Diéy 21 Nghl dinh s6 103/2024/NP-CP; khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP va khodn 4 Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP
ngay 19/10/2020 cua Chinh phu)

- Cham nhit 13 30 ngay, ké tur ngay ban hanh théng bao ndp tién st dung
dat, ngudi str dung d4t phai ndp 50% tién sir dung d4t theo théng bo.

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo nfp tién str dung
dat, nguoi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo thong bao.

9.2. Huy quyet dinh cong nhéan ket qua tring dau gia (theo quy dinh tai
diém ¢ khodan 9 Biéu 55 Nghi dinh s8 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu).:

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hoic khong nép du tién
tring d4u gid quyén sir dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé
duyét két qua tring diu gid quyén st dung dét, co quan thué ¢ trach nhiém
thoéng bao den co quan ¢6 chirc ndng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap
c¢6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gig, nguoi trung dau
gia khong duge nhén lai tién ddt coc. Pbi voi truomg hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuée hoan tra s6 tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI DPoc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 2566 /QP-UBND Ha Noi, ngay 22 théng 5 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyet oid dat cu thé 1am cin ci xac dinh gia khaéi diém td chirc
dau gia quyén s dung dat thwe hién du an Piu tw xay dyng khu nha &
thap tang dé ban va xay dung bii d6 xe, cong vién cAy xanh, ha tang ky

thuét tai khu dat xa Thién Dirc, huyén Gia Lam, Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn ctr Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Cén cik Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt svva doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QHI15, Ludt Kinh
doanh bdt déng san s6 29/2023/0HI15 va Ludt cde t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hamh mét s6 diéu ctia Ludt Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Cén cir Quyét dinh s6 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND l
thanh phé' Ha Noi vé viéc ban hénh Quy dinh mét 56 noi dung thudc tham quyén
ctia Uy ban nhén ddn Thanh phé vé xde dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh
phé Ha Néi;

Cdn ctr Quyét dinh sé 1347/0D-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc kién toan Hpi dong Tham dinh gid dét cu thé Thanh phd;

Cdn cik Quyét dinh sé 02/0D-CTHP ngay 21/4/2025 ciia Chi tich Hoi
d&ng tham dinh gid dat cu thé Thanh phé vé viéc ban hanh quy ché hoat dong
ctia Hoi dong Tham dinh gid dat cu thé Thanh phé;

Can cir Quyét dinh s6 1326/0D-UBND ngay 18/3/2021 cia UBND Thénh
phé vé viéc giao 138.492m2 dat (@G hodn thanh gidi phong mat bang) tai xd
Dinh Xuyén cho UBND huyén Gia Lam dé dau gid quyén sir dung dat;

Cdn cit Quyét dinh s6 1052/OD-UBND ngay 26/02/2025 ciia UBND
Thanh phé vé viée diéu chinh mét s6 noi dung ghi tai Quyét dinh s6 1326/0B-
UBND ngay 18/3/2021 ciia UBND thanh phé Ha Noi; V |

Can cit Quyét dinh sé 1177/0D-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND
Thanh ph(5 vé viéc cha‘}? thudn chu trieong dau ti; |

Can cie Quyét dinh s6 1701/0P-UBND ngéy 24/3/2025 ciia UBND thénh
phé Ha NGi vé viée phé duyét Phuong dn ddu gid quyén si dung dat dé thuc
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hién dur dn Pau tu xdy ding khu nha & thap tang dé ban va xdy dung bai dé xe,
cong vién cdy xanh, ha tang ky thudt tai khu dat xa Thién Diic, huyén Gia Ldam,

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh 56 315/TTr-
SNNMT ngay — 21/5 /2025, két qua tham dinh gid dat cu thé ciia Héi dong
tham dinh gid dit cu thé Thanh phé tai Vin ban sé 210/HPTDGD-STC ngay
16/5/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phe duyét gid dat cu thé 1am cin clr xdc dinh gia khoi diém td
chue d4u gid quyén st dung dat thuc hién du 4n Pau tu xay dng khu nha & thap
tang dé ban va xay dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha tdng k¥ thuit tai khu
dat xa Thién Ditc, huyén Gia Lam, Ha N6i nhu sau:

- Gi4 dat cu thé lam ciin et x4c dinh gid khoi diém déu gia quyén sir dung
dat doi véi 34.077,6 m? dat nha & thap tang la: 70.134.342 ddng/m?, tuong (mg
gid tri quyén st dung dat 1a: 2.390.010.067.000 ddng.

- Gié dét cy thé 1am cin ¢ x4c dinh gia khai diém déu gia quyén st dung
dat thué déi véi 9.947,5 m? dat khu dit bai dé xe 1a: 5.127.825 ddng/m?, tuong
(ng gid tri quyén st dung dit thué 1a: 51.009.037.474 dong.

- Gié tri quyén sir dung d4t lam cin cr xdc dinh gia khéi diém td chire du
gid quyén st dung dat thue hién du 4n Pau tu xdy dung khu nha & thip tang dé
ban va xdy dung bai dd xe, cong vién cdy xanh, ha tdng k¥ thuit tai khu dat xa
Thién Buc, huyén Gia Lam, Ha Noi la: 2.441.019.104.474 ddng, lam tron
2.441.019.000.000 déng (Bang chit: Hai nghin bén tram bon muoi mét ty,
khéng tram muoi chin triéu déng).

Gia dét cu thé néu trén duoc xdc dinh trén co s& thong sé dién tich duge
xéc dinh tai cic Quyét dinh s6 1326/QD-UBND ngay 18/3/2021, s6 1052/QD-
UBND ngay 26/02/2025 ciia UBND Thanh phé; Quyét dinh s 3361/QD-UBND
ngay 23/5/2019 cua UBND huyén Gia Lam va ban v& Quy hoach tdng mit bing
ty 1& 1/500 keém theo.

Vé thoi diém 4p dung gia khéi diém dé ddu gid quyén str dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khéi diém dé déu gia quyén st dung dit c6 hiéu luc 1a 12
thang ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh.

Piéu 2. Trach nhiém cta cic don vi lién quan:

1. UBND huyén Gia Lam ¢6 trach nhiém: Chi thue hién t6 chirc ddu gia
quyen str dung d4t sau khi hoan thanh tét ca thu tuc, hd so, didu kién dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh. T4 chtc diu g1a cong khai, minh
bach dng quy dinh ctia phdp ludt. Giri bdo co tong hop két qua diu gia cho S&
Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi trudng.

2. Cong ty C6 phan Pinh gia va Dich vu tai chinh Viét Nam VVEC:

- Chiu trach nhiém truoc phép luat vé: viéc tuan thit nguyén tic, cin o, phuong phap
dinh gia; két qua thu thép, tong hop, phén tich théng tin, lua chon tdi san so sanh, tinh-chinh
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xéc, day du clia cac théng tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat, ty 18 diéu
chinh céc yéu tb anh huéng dén gid dit va tinh chinh xéc, trung thue, khach quan
ctia két qua tu van dinh gla d4t theo quy dinh tai khoan 2 Didu 162 Luat Dét dai
nam 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu va céc
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

- Chiu trich nhiém ra soat phuong 4n xac dinh gia dét va bao cdo két qua
giri S& Néng nghiép va Méi truong khi dugc yéu ciu theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 3. Quyet dinh c6 hiéu luc tir ngay ky. Chdnh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cic S&: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, X4y dung,
Tu phap, Quy hoach Kién tric; Chi Cuc truong chi cuc Thué khu vuc I; Gidm
doc Kho bac Nha nudc khu vue I; Chu tich UBND huyén Gia Lam va Tong
giam ddc Cong ty CH phén Pinh gia va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC céc td
chirc, ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: G4 o KT. CHU TICH .

-Nhu Diéu 307"
- Chu tich UBND Thanh phé; :PHO CHU TICH

- Céc Phé Chi tich UBND Thanh phé:
Nguyén Trong Péng, Duong Pic Tuln;

- VPUB: Cac PCVP: B.Q.Hing, V.T.Anh; .
Céc phong: KT, BT, NNMT; 4
-Luuw: VT, KT. : 4
(MHS: 6997.2025 KTD )

“Nguyén Trong Dong.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
$0:2624  /QD-UBND Ha Noi, ngay 24 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Piu gid quyén sit dung dat dé thwe hién du 4n Pau tw xay dyng khu nha & thap
tang dé ban va xiy dung bai d6 xe, cong vién ciy xanh, ha ting ki thuét tai khu dat
xa Thién Pirc, huyén Gia Lam.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cit Ludt To chike chinh phii s6 63/2025/QH1S ngay 18/02/2025;

Can cir Lugt Té chitc chinh quyén dia phuong s6 65/2025/0HI15 ngay
19/02/2025,

Cén ctr Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 (sira doi, b6 sung tai Ludt s
37/2024/QH]15 ngay 27/6/2024) va cdc Nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt,

Can cw Ludt Dadt dai nam 2024 va céc Nghi dinh huong dén thi hanh
Ludt;

Céin cir Ludt Déu tu nam 2020;

Cdn ctr Ludt Nha o nam 2023,

Céin cir Ludt Kinh doanh bat déng san néim 2023;

Can ctv Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/0OH]15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QHI15 ndm 2024;

Cén cit Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi:
quy dinh chi tiét mot s6 dieu ciia Ludt Quén Iy thué,

Cdn cu Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé truong Bo Tai
chinh huéng déan vé ché dp tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, qudn Iy va stk dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt
trude cia nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp
Tudit vé dédu gid tai san,

Cdn cie Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B trudng Bé
Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai san; Théng tw s6 108/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B trieong Bé
Tai chinh siva doi, b sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC;

Can cir Quyét dinh s6 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
Thanh pho ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung thude tham quyén cia Uy ban
nhdn dan Thanh phc;?' vé xdc dinh gid dat cu thé wén dia ban thanh phé Ha Noi,

Cén civ Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mot sé néi dung thuée linh viee dat dai trén




dia ban thanh phé Ha Néi;
Xét dé nghi cia Giam d‘dc So Nong nghiép va Méi truomg tai To trinh s6

QUYET PINH:

Picu 1. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu
x4y dung khu nha & thap tang dé ban va xdy dung bai dd xe, cdng vién cdy xanh,
ha ting k¥ thugt ta1 khu dat x& Thién Pirc, huyén Gia Lam theo Quyét dinh chu
truong dau tu sé 1177/QD-UBND ngdy 28/02/2025 ctia UBND Thanh phé va
Phuong 4n déu gia di dwgc UBND Thanh pho phe duyet tai Quyét dinh sb
1701/QB-UBND ngay 24/3/ 2025; Gia khéi diém dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 2566/QD-UBND ngay 22/5/2025 cia UBND Thanh
pho.

Trong tong dién tich 119.268,3 m? d4t c6:

- Dién tich dat ddu gia quyén st dung dét 1a: 44.025,1 m? (gdm: 34.077,6
m? dat nha & c6 mat do xay dung 71%, tng cao 05 ting, s6 16 d4t 314, hé sb su
dung dét 3.55 1an, dan s6 dy kién 1.256 ngudi; 9.947,5 m? dat x4y dung bii dd
xe cO mat do xady dung 41,9%).

Hinh thirc st dung dt:

+34.077,6 m® dat xdy nha & thip tang Péi vai t6 chire trang déu gid quyen
sit dung dit: Nha nudce giao dat ¢6 thu tién su dung dit; Thoi han st dung dat:
Theo thm han thue hién dy an dau tu theo quy dinh. Nguoi mua nha & gan lién
véi quyén str dung dat & dugc st dung 8n dinh, 1au dai.

+9.947,5 m® dét dé xay dung bai dod xe (gom khu dét ky hiéu P1 c6 mit do
xdy dung 50%, tang cao 03 tang, 03 khu dat ky hiéu tir P2 dén P4 khong xay
dung cong trmh) T6 chic tring dAu gia quyén sir dung dat duge Nha nude cho
thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué; Thoi han st dung dat: theo
quy dinh ctia phép luat v& dat dai.

- 14.950,3 m? dat dé xay dung nha & x& hoi (thu‘c hién theo Dy an riéng).

- 60.292,9 m? dét, bao gdm 11.5554 m? dht cdy xanh - vudn hoa, thé duc
thé thao don vi 6, 6.812,2 m* dat DAt cdy xanh - vuon hoa, thé duc thé thao
thanh phd, 1.401,8 m? dét ha ting k¥ thuat va 40.523,5 m? dat dudng giao thong.

Hinh thirc sit dung dét: Giao dit khong thu tién sir dung dat.

Thi han sir dung dat: Lau dai.

T6 chire tring du gla quyén sir dung dat c¢6 trach nhiém x4y dung ha tang
k¥ thuat ddng bd véi ha tang k¥ thuét chung cua khu vuc theo quy hoach dugce
duyét, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong dé quan ly theo quy dinh.

Piéu 2. Trach nhiém cia cac don vi:

1/ UBND huyén Gia Lam:



- C6 trach nhiém t6 chirc thyc hién ddu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé& dAu gid tai san, dat dai, ddu tu va quy dinh cua phap luat
khac ¢é lién quan.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé viée cong khai ho so va té chirc déu
gla xét duyét didu kién coa dbi tuong tham gia dau gla t6 chirc thuc hién phién
dau gla va cu nguo’l gidm sét viéc thuc hién phién ddu gia theo ding quy dmh
don dbc, gidm sat to chire tring ddu gid hoan thinh dAu turr du 4n theo dung tién
do, chét luong va quy hoach dugc phé duyét

2/ Nha dau tu tring dAu gia quyén st dung dat:

- Nop tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

- C6 trach nhiém thuc hién theo dw an dAu tu d& duoc UBND thanh phd Ha
N6i phé duyét chu truong ddu tu tai Quyét dinh sb 1177/QD-UBND ngay
28/02/2025 va Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat dd duge UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 24/3/2025;

- T6 chirc tring ddu gid quyén st dung d4t c6 trach nhiém déu tu xay dung
df‘mg bd v& nha &, co s& ha tang cua du 4n tai 6 dAt theo quy hoach duoc duyét;
¢6 trach nhiém ddu tu san nén, hoan thanh diu tu x4y dung cédc cong trinh ha
tAng k¥ thuét, ha ting x4 hdi ciia du 4n theo chu truong dau tu duoc cip c6 thim
quyén phé duyét, tuan thu d 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc phé duyét,
bao dam két ndi voi hé thdng ha tang chung cua khu vuc truéce khi dwa vao sir
dung cong trinh nha & tai du 4n dé phuc vu nguoi dén; phéi hop véi cée co quan
c6 lién quan dé khop ndi dong bo ha ting k§ thuét trong khu vue. Viée thuc hién
ban giao, quan ly, vin hanh hé thong ha ting k¥ thuét tai Du 4n theo quy dinh
ctia UBND Thanh phé va phép luét hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan Thanh phé; Gidm déc céc S&: Tu phap,
Néng Nghlep va Méi truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién triic, Xay dung; Chi
Cuc thué khu vuc I; Cha tich UBND huyen Gia Lam va céc td chic, ca nhén co
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;
- Chi1 tich UBND TP; (d¢ bdo cdo) a KT. CHU TICH

-PCT UBND TP Nguyén Trong Dong; DHO CHU T!C-/H-}
- VPUB: C/PCVP, NNMT; P
-Luu: VT. M‘“”ﬂ g
(QHKHSDD)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM - Péclap - Tu do—Hanh phiic

S6: 455 /UBND-QLDA - Gia Ldm, ngay 70 thang 02 nam 2025

V/v cép nhét dia diém thuc hién du
an trong hd so d& xuat chii truong dau

tu Dur 4n déu tu xdy dung khu nha ¢

thép ting dé ban va xdy dung bai db

xe, cOng vién cay xanh, ha tang ky

thuét tai khu dat xa Dinh Xuyén,
huyén Gia Lam.

Kinh giri: S& K& hoach v DAu tw thanh phé Ha Noi.

Ngay 14/11/2024, Uv ban thuong vu Quéc hdi ban hanh Nghi quyét so
1286/NQ-UBTVQHI5 vé viéc sip xép don vi hanh chinh cap xd cua thanh pho
ha Néi giai doan 2023 — 2025, trong d6 c6 ndi dung vé viée sip xép don vi.
hanh chinh cip xa thude huyen Gia Lam nhu sau:“Thanh Idp xd Thién Dirc
trén co so nhap foan bé dién tich tr nhién la 3,08 km’, quy mé din sé la
11.396 ngueoi cua xd Dinh Xuyen va toan bé dién tich tw nhién la 2,70 km?, quy
moé dan s6 la 7.452 nguoi cua xd Ducmg Ha. Sau khr thanh ldp, xa Tl hren Purc
c6 dién tich tu nhién la 5,78 km® va quy mé dan s6 1o 18.848 nguoi”. Ngay
11/9/2024, 8¢ K& hoach dau tu ¢6 Béo cdo thim dinh sb 531/BC-KH&DT va
ngay 23/01/2025 c¢6 Bdo céo tham dinh bo sung sé 35/BC-KH&DPT ve viéc
chép thuin chu truong dau tu Du 4n diu tu xay dung khu nha ¢ thap tang dé
ban va x4y dung bai db xe, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuét tai khu dat xa
Dinh Xuyén, huyén Gia Lam. Sau khi ra soat, UBND huyén Gia Lam dé nghi
diéu chinh, cap nhat tén dy 4n va dia diém thyuc hién Dy an trén, ndi dung sau
khi cap nhit cu thé nhu sau:

- Tén dy 4n: Dy 4n déu tu xay dung khu nha & tha“ip tang dé ban va xay
dung bii dd xe, cong vién cdy xanh, ha tdng k¥ thudt tai khu dit x& Thién Duc,
huyén Gia Lam

- Pia diém thue hién du an: xa Thién Drrc, huyén Gia Lam.

UBND huyén Gia Lam dé nghi Sé Ké hoach va Pau tu tdng hop béo cdo
UBND Thanh phé quyét dinh./. e

e ———

Neoi nhin: T™, fJY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; e En SCHU TICH &
- UBND Thanh phd; (dé b/c) VA ot 3 )

- TT-BTV HU, HDND Huyén; (@ b/c)
- Luu: VT, QLDA (10).
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