UBND XA YEN LANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc lap - Tuw do - Hanh phuc
S6: 720/TTr-KT Yén Lang, ngay 20 thang /2nam 2025
TO TRINH

Vé viéc dé nghi Chi tich UBND xi Yén Lang cho phép ong Nguyén Kién
Cuong dwoc chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy lau nim sang dit &
tai thon 2, xa Yén Ling, thanh phé Ha Noi.

Kinh gtri: Cha tich Uy ban nhan dan x3 Yén Lang

I. PHAN CAN CU CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0HI5 ngdy
16/6/2025;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cue cac Nghi dinh cua Chinh phu s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai; s6
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt; sé
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdan quyén, phdan cdp trong linh vuc
dat dai;

Can civ Théng tw so 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia B6 Tai
nguyén va Maéi truong quy dinh vé vé hé so dia chinh, Gidy chitng nhdn quyén siv
dung ddt, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat; Thong tir s6 23/2025/TT-BNNMT
ngay 20/6/2025 ciia Bé Nong nghiép va Méi truong quy dinh phdn cdp, phan dinh
tham quyén quan 1y nha nuée trong linh vue ddt dai.

Can cir Quyét dinh so 5150/QD-UBND ngay 07/12/2021 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Mé Linh;

Can cir Quyét dinh s6 3461/0D-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Thach Pa,
huyén Mé Linh, TP Ha Noi dén nam 2030, ty lé 1/5000;

Can cir Quyét dinh 71/2024/QD-UBND vé viéc diéu chinh, sita doi, bo sung
Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi
vé viéc ban hanh quy dinh va bang gid cdc logi ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi
dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc siva déi, bo sung tai Quyét
dinh s6 20/2023/0D-UBND ngady 07 thang 9 nam 2023 ciia Uy ban nhédn dén thanh
phé Ha Néi;
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Can cir Quyét dinh s6 1498/0P-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cia Trung tim
phuc vu hanh chinh cong vé viéc phé duyét quy trinh néi bé, quy trinh dién tir gidi
quyét thii tuc hanh chinh theo co ché mot cika, mot cira lién théng trong linh vie dat
dai thuéc pham vi chire nang quan Iy ciia UBND thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 3380/0P-BNNMT ngay 25/8/2025 ciia B6 néng nghiép
va moi truong vé viéc cong bé thi tuc hanh chinh méi ban hanh; dwoc siea doi, bo
sung linh vee dat dai thudc pham vi chire ndng quan 1y nha nuwde cia B¢ Nong
nghiép va Moi truong,

Can civ Quyét dinh sé 1562/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Yén
Léng vé viéc phdn cong céng tac ciia Chii tich UBND xd, cdc Phé chii tich UBND
va Uy vién UBND xd Yén Lang, nhiém ky 2021-2026;

Xét hé so xin chuyén muc dich s dung dat ciua 6ng Nguyén Kién
Cuwong thwong trii tai thén 3, xa Yén Lang, thanh pho Ha Noi.

II. PHAN NOI DUNG TRINH CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU
DUNG PAT

1. Qua trinh chuin bi, danh gia hé so xin chuyén muc dich sir dung dat

Hb so cua 6ng Nguyén Kién Cudng ndp xin chuyén muc dich gém co:

+ Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat ngay 11/12/2025;

+ Can cudc cong dan;

+ Gidy ty quyén cua 6ng Nguyén Kién Cudng ty quyén cho ba Lé Thi Tan
ngay 15/9/2025

+ Trich do dia chinh thira dat do Cong ty c6 phan khao sat do dac va do dac
do v€ ngay 11/12/2025;

+ Gidy chung nhan Quyén st dung dat sd phat hanh CG 573326, dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Mé Linh cip ngay
12/04/2018.

+ To khai tién sir dung dat; To khai thué stir dung dat phi nong nghiép; T
khai 1€ phi trudce ba.

Noi dung: Ong Nguyén Kién Cudng & tai thén 2, xa Yén Lang xin chuyén
muc dich str dung dat 80,0m? tir dat trong cay lau nam sang dat & dbi voi thira dat s6
486-2b, TBD sb 05 duwoc Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Mé
Linh cdp ngay 12/04/2018, s phat hanh CG 573326.

2. Két qua danh gia vé hd so cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

2.1. Thanh phan ho so: Ho so day du va hop 1¢ theo quy dinh tai muc 5.1,
muc I, Phan I1I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu.

2.2. Hién trang sir dung dit va tinh trang tranh chap:

Phong kinh té x& Yén Lang cing nguoi sir dung dat kiém tra hién trang, c6 1ap
bién ban, ngi dung nhu sau:
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Hién trang sir dung dat: Vi tri xin chuyén muc dich st dung dét 1a dat trong
cdy lau nam. Nhu vay, hién trang st dung dat phu hop muc dich st dung dat trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat

Tinh trang tranh chép, khiéu kién: UBND x3 Yén Lang khong nhan dugc
don thu , khiéu nai gi lién quan dén thira dat xin chuyén muc dich, thira dat khong
nam trong cac két luan thanh tra, khong bi thu hdi dat va khong bi thu hoi gidy
ching nhan.

2.3. Quy hoach:

- Can ctr Quyét dinh s6 5150/QD-UBND ngay 07/12/2021 vé viéc phé
duyét Quy hoach st dung dat huyén M¢ Linh dén nam 2030, vj tri xin chuyén muc
dich 80,0m? duoc quy hoach 1a ONT (d4t & nong thon);

- Can cr Quyét dinh s 3461/QD-UBND ngay 28/12/2018 ctia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung xi Thach Da
dén nam 2030, vi tri xin chuyén muc dich 80,0m? dugc quy hoach 1a dét 6.

Nhu vay, sau khi duoc chuyén muc dich stir dung dat sang dat o 1a phu hop
quy hoach sir dung dét, quy hoach diéu chinh quy hoach chung xay dung xa Thach
Da dén nam 2030.

Pu diéu kién, cin cir cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo khoan 5
Diéu 116, Ludt Dt dai nam 2024.

2.4. Phap ly thira dat

- Ngay 12/04/2018, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Ha Noi Huyén Mé
Linh cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong Nguyén Kién Cudng dbi
véi thira dat s6 486-2, to ban dd 05, dién tich 433,4m2; muc dich sir dung: Dit &:
100,0 m?2, dat trong cay 1au nam: 333,4 m?;

- Tang cho ong Nguyén Kién Kién, nim sinh 1985, CCCD sb
001085018053, dia chi thuong tra tai thon 2, xa Thach Pa, huyén Mé Linh, thanh
phd Ha Noi thtra dat s6 486-2a, dién tich 74,1m? (dat & 40,0 m2; dét trong cdy lau
nim 34,1 m?) theo hop ddng s6 303 duoc phong cong chiung sé 9 cong ching
ngay 19/01/2024. Dién tich con lai: 359,3 m? (dat & 60,0 m?; dat trong cdy lau
nim 299.3 m?) 1a thia dat sb 486-2b.

3. Noi dung d@ nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dt:

Sau khi kiém tra, d4nh gia, phong Kinh té dé nghi Chu tich UBND x3 Yén Ling
nhu sau:

Cho 6ng Nguyén Kién Cudng tra tai thon 2, xd Yén Lang, thanh phd Ha Noi
duoc chuyén muc dich sir dung 80,0m? dat trong cdy lau nim sang myc dich dat &
thudc thira dat sb 486-2b, td ban do s 05 tai thon 2, xd Yén Lang, thanh phd Ha Noi
va hinh thirc sir dung dat sau khi chuyén muc dich 1a giao dét c6 thu tién sir dung dat.
Thira dat duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai Ha Noi Huyén Mé Linh cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 12/04/2018, s6 phat hanh CG 573326.
Thoi han sir dung dat: Lau dai
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Vi tri, ranh gidi thira dat dugc xac dinh theo ban trich do dia chinh thua dét
do Cong ty Co phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa lap ngay 11 thang 12
nam 2025, ngudi st dung dat ky tén va cam két ky dung cac chi s dung dat lién
ke.

Hinh thtc giao dat: Chuyén tir giao dat khong thu tién str dung dat sang giao
dat c6 thu tién s dung dat.

Gia dat tinh tién sir dung dat phai nop: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 va
Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi.

4. Pé nghi Chii tich UBND xi Yén Lang giao trach nhiém cho cac co
quan, t6 chirc, ca nhén lién quan:

1) Phong Kinh té: Chuyén thong tin dia chinh thtra dt cho co quan Thué co
so 18 thanh phd Ha Noi;

2) Thué co sé 18 thanh phd Ha Noi: Xac dinh tién sir dung dat phai ndp; hudng
dan thuc hién giam tién st dung dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat, cham ndp,
ghi no tién sir dung dat, theo doi trudng hop mién tién sir dung dét, phi, 1& phi... (néu
¢6); Ban hanh thong bao ndp tién sir dung dt giri cho nguoi st dung dat;

3) Ong Nguyén Kién Cudng: Chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat; thuc
hién giam tién sir dung dat, ghi no tién str dung dat (néu co).

4) Thué co s& 18 thanh phé Ha Noi: Xéac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung
dat va thong bao két qua cho phong Kinh té xd Yén Lang

5) Phong Kinh té&: Trinh Chu tich/Pho chi tich UBND x4 Yén Lang ky cap
Gidy chung nhan; Chuyén ho so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Mé Linh dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh; t6 chirc ban
giao dat trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat cho nguoi str dung dat.

6) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Mé Linh: Cap nhat, chinh ly
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

7) Ong Nguyén Kién Cuong: St dung dat dung muc dich, vi tri, ranh gioi,
dién tich dugc phép chuyén muc dich.

Phong Kinh té dé nghi Chu tich UBND xa quyét dinh./.

Noi nhn: 7 TRUONG PHONG
- Nhu kinh gtri (d€ b/céo);

- B/c Quach Si Diing — PCT.UBND x3;
- Luu: KT(Huong).
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