
UBND xA nru XUYEN
BAN QLDA DAu TU - H~ TANG

S6: 4r- ITB-QLDA

CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VI¥T NAM
DQc I~p - T1}:'do - H~nh phuc

Phu Xuyen, ngay olfthimg,;{1 niim hJa

THONGBAo
v~vi~c lua chon tA clnrc ban dftu gia QSD d§t tai khu DAng Vuon,

thfin Nam Quftt, xii Phu Xuyen, thanh ph8 Hit NQi

Can cir Luat DAt dai s6 3112024/QH15 ngay 18/0112024; Luat sua d6i b6
sung mot s6 di~u cua Luat DAtdai s6 3112024/QH15;

Can ctr Luat DAu gia tai san s6 0112016/QH14 nam 2016; Luat s6
37/2024/QH15 sua d6i b6 sung mot s6 di~u cua Luat DAugia Tai san;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh ehi tiet mot s6 di~u cua Luat quan ly thue; s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh ehi tiSt thi hanh mot s6 di~u cua Luat DAt dai; s6 172IND-CP
ngay 27112/2024 quy dinh ehi tiSt mot s6 di~u cua Luat DAu gia tai san s6
0112016/QH14 duoc sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u thea lu~t s6 37/2024/QH15; s6
15112025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh v~ phan dinh th~m quy~n eua ehinh
quy~n dia phuong 02 eAp, phan quy~n, phan eAp trong linh V\Ie dAt dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 v~ vi~e sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua eae
nghi dinh quy dinh ehi tiSt thi hanh Lu~t dAtdai;

Can eu QuySt dinh s6 13111QD-BTP ngay 22/4/2025 eua BQ Tu phap ban
hanh khung gia dieh V\l dAu gia tai san rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua
dAugia;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 eua BQ Tai ehinh
hUOngd~n v~ ehS dQho~t dQng tai ehinh trong ho~t dQng dAugia tai san, quy dinh
vi~e thu, ehi, quan Iy va su d\lllg tiSn ban h6 sa mai tham gia dAu gia, ti~n d~t
truae eua nguai tham gia dAugia khong duqe nh~n I~i thea quy dinh eua phap lu~t
v~ dAugia tai san;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31112/2024 eua BQTu phap quy
dinh ehi tiSt va hUOng d~n thi hanh mQt s6 di~u eua Lu~t dAu gia tai san s6
0112016/QH14 duqe sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31112/2024 cua BQTu phap quy
dinh ca chS, chinh sach v~ gia dich V\l dAu gia tai san rna phap lu~t quy dinh phai
ban thong qua dAugia; chi phi dang thong bao h;rach9n t6 chuc hanh ngh~ dfru gia
tai san, ehi phi thong bao cong khai vi~c dfru gia tren C6ng D~u gia tai san qu&c
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gia, chi phi sir dung Cong D~u gia tai san qu6c gia d€ d~u gia bang hinh tlnrc tnrc
tuyen;

Can ctr Quyet dinh s6 67611QD-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND thanh
ph6 Ha Noi vS viec giao 8.694,2m2 d~t tai xa Nam TriSu, huyen Phu Xuyen cho
UBND huyen Phu Xuyen d€ thirc hien dir an Xay dung ha t~ng ky thuat khu d~u
gia quyen Str dung d~t 6 tai khu D6ng Vuon, thon Nam Quat, xa Nam TriSu, huyen
Phu Xuyen;

Can cir Van ban s6 1415/UBND-NC ngay 211412020 cua UBND thanh ph6
Ha Noi vS viec thirc hien quy dinh cua phap Iu~t vS d~u gia tai san tren dia ban
thanh pho;

Can cir cac Quyet dinh cua UBND xa Phu Xuyen s6 1446/QD-UBND ngay
1811112025vS viec phe duyet phuong an d~u gia quYSn sir d\lng d~t d€ giao d~t co
thu tiSn sir d\lng d~t 6 t~i khu D6ng VuOn, thon Nam Qu~t, xa Phu Xuyen; s6
1447/QD-UBND ngay 1811112025phe duy~t gia kh6i di€m va buac gia d€ d~u gia
QSD d~t 6 t~i khu D6ng VuOn, thon Nam Qu~t, xa Phu Xuyen; s6 1448/QD­
UBND ngay 18111/2025 vS vi~c d~u gia quYSn sir d\lng d~t khu D6ng VuOn, thon
Nam Qu~t, xa Phu Xuyen;

Ban Quan ly dv an D~u tu - H~ t~ng xa Phu Xuyen thong bao cong khai vi~c
Iva ch9n t6 chilc d~u gia tai san, g6m cac n<)idung nhu sau:

1. Ten don vi t6 chuc vi~c dftu ghi tili san

- Dan vi co till san:Uy ban nhan dan xa Phu Xuyen.

- Don vi du<)'cgiao t6 chuc thvc hi~n d~u gia tfti san: Ban Quan 1y dg an D~u tu -
H~ t~ng xa Phu Xuyen.

- Dja chi: ti€u khu Thao Chinh, xa Phu Xuyen, thanh ph6 Ha N<)i.

2. Ten tili san, s8 iU'Q'Ilg,di~n tich, ghi khOi di~m dU'a ra diu gia.

2.1. Khu J){)ng_ Vuifn, th{)n Nam Quat, xa Ph" XUJ!_en:

Vi tri d§u ghi Ten thila
Di~n tieh Gia khOi di~m Gia tri thila d§t Bmye giadAtQSD d§t

d§u gia (m2) (dang/m2) (dang) (dang)

01 124,34 3.430.000 426.486.200
02 96,17 3.430.000 329.863.100
03 91,69 3.430.000 314.496.700

1.000.000
04 87,21 3.430.000 299.130.300

KhuD6ng 05 82,73 3.430.000 283.763.900
VU'irni,than 06 76,25 3.430.000 261.537.500
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Vi tri diu ghi Ten thfra
Di~n tich Ghi khOi di@m Gia tr] thfra dit BU'O'cgiliditQSD dit diu ghi (m2) (danglm2) (dang) (dAng)

38 80,00 3.430.000 274.400.000
39 80,00 3.430.000 274.400.000
40 80,00 3.430.000 274.400.000
41 80,00 3.430.000 274.400.000
42 80,00 3.430.000 274.400.000
43 115,17 3.430.000 395.033.100
44 97,35 3.430.000 333.910.500
45 75,84 3.430.000 260.131.200

3. Tieu chi l\fa chon ta chrrc hanh ngh~ dftu ghi tai san

Can cir cac quy dinh tai Luat f)~u gia tai san s6 0112016/QH14 nam 2016;
Luat s6 37/2024/QH15 sua d6i b6 sung m9t s6 diSu cua Luat f)~u gia tai san;
Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31112/2024 cua B9 Tu phap quy dinh chi tiet
va huong dftn thi hanh mot s6 diSu cua Luat f)~u gia tai san s6 0112016/QH14
duoc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu thea Luat s6 37/2024/QH15. Cac t6 clnrc hanh
nghe d~u gia tai san co nhu cAun9P he, sa dang Icy thea cac tieu chi quy dinh tai Phu
Iuc I ban hanh kern thea Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31112/2024 cua B9
Tir phap, cu thS nhu sau:

TT NOI DUNG MUCTOI
DA

Co ten trong danh sach cac t6 chuc hanh ngh~ diu ghi tai san do BQTU'
I phap cong b8

1.
Co ten trong danh sach t6 chuc hanh nghe d~u gia tai san do BQ Tu phap cong

Bu dieu kien,
[bo

~ong co ten trong danh sach t6 chuc hanh nghe d~u gia tai san do BQ Tu Khongdu
2. IPhapcong b6 di€u ki~n

CO"sO-v~t chit, trang thi~t bi dn thi~t bao dam cho vi~c diu gia d8i v6'i
19,0II lo~i tai san diu gia

1. CO'sii'V9t chat hao dam cho vi?c dau gia 10,0
Co aia chi tr1,lsir 6n ainh, ro rang (s6 ai¢n tho(li, aia chi thu ai¢n tu ...), tr1,lsir

5,01.1 co au di¢n tich lam vi¢c

1.2 'i>iaadm ban, tidp nhq.n h6 sa tham gia aciugia cong khai, thuq.n ti¢n 5,0

2. Trang thi~t hi can thi~t hao dam cho vi?c dau gia 5,0
Co h¢ th6ng camera giam sat hoijc thidt bi ghi hinh t(li tr1,lsir t6 chuc hanh

2.1 'rtghJaciugia tai scm khi ban, tidp nhq.n h6 sa tham gia aciu gia (co thi aU(1c 2,0
trich xucit, luu thea h6 sa aciu gia)
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2.3 Tit 30 cuoc etdugia thanh. ilin duai 50 cuoc ildu gia thanb 6,0
2.4 Tit 50 cuoc ildu gia thanh. trtr len 7,0

Ttmg sa cu{jc dau gia thimh co chenh. IfCh giii'a gia trung so vOigia khOi
~iim trong niim trutrc liJn kJ (Nguoi co tai san kh6ng yeu cAunQP hoac

3. cung dp ban chinh hoac ban sao hop d6ng, quy chS cuoc dc1ugia va cac tai 7,0
i~u co lien quan)
Chi chon cham diem mot trong cac tieu chi.

3.1 Duai 10 cuoc (bao g6m ca truong h9P khong co chenli lech} 4,0
3.2 Tit 10 cuoc din dum 30 cuoc 5,0
3.3 Tit 30 cuoc ilin dum 50 cuoc 6,0
3.4 Tit 50 cuoc tro len 7,0

Tang sa cu{jc dau gia thimh trong niim trutrc liJn kJ co mu'c chenh IfCh tir
10% trO'len (Ngiroi co tai san dciugia khong yeu cAunQPban chinh hoac ban
sao hop d6ng)

4. Nguoi co tai san chcim diem thee each thirc du&i day. Truang hqp kSt qua 3,0
~iem la s6 th~p phan thi duQ'c lam tron dSn hang phAn tram. Truang hqp s6
~iem cua t6 chuc hanh nghS dciugia tai san du&i 1 di~m (bao g6m ca truang
~Q'P 0 diem) thi duQ'c tinh la 1 diem.

T6 chuc hanh ngh~ ildu gia tai san (A) co t6ng sa cut)c ildu gia thanh trong
4.1 'flam truac li~n k~ co muc chenh l?ch tit 10% tra len nhi~u nhdt (Y cut)c) thi 3,0

~u{lc tai ila 3 iliim

T6 chuc hanh ngh~ ildu gia tai scm (B) co t6ng sa cut)c ildu gia thanh trong
'(lam truac li~n k~ co muc chenh l?ch tit 10% tra len thdp han li~n k~ (U cut)c)

4.2
thi sa iliim ilu{lCtinh theo cong thuc:
~a iliim cua B = (U x 3)/Y

T6 chuc hanh ngh~ ildu gia tai san (C) co tang sa cut)c ildu gia thanh trong
nam tmac li~n k~ co muc chenh l?ch tit 10% tra len thdp han li~n k~ tiip thea

4.3 (V cut)c) thi sa iliJm ilu{lC tinh tuang tl! thea cong thuc neu tren: sa iliJm cua
C= (Vx 3)/Y

ThOi gian hOlJ-td{jng trong linh v¥c dau gia tai san tinh tir thOi diim co
Quyit dinh thanh l{ip ho~c dU'(J'Ccap Giay dang kj hOlJ-td{jng (Giay chkng

5. nh{in dang kj kinh doanh dai vOi doanh nghifp dau gia tai san dU'(J'cthanh 7,0
~(iptrU'uc ngay Lu{it dau gia tai san co hifU l¥c)
Chi chQn chcim diem mQt trong cac tieu chi.

5.1 Co thai gian hoc;ztilt)ng duai 05 nam 4,0

5.2 Co thai gian hoc;ztilt)ng tit 05 nam ilin dum 10 nam 5,0

5.3 Co thrYigian hoc;ztat)ng tit 10 nam ilin dum 15 nam 6,0

5.4 Co thai gian hoc;ztilt)ng tit 15 nam tra len 7,0
~a 1U'(J'ngdau gia vien cua ta chkc hanh nghJ dau gia tai san

4,06. Chi chQn chcim diem mQt trong cac tieu chi.
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6.1 01 ddu gia vien 2,0
6.2 Tit 02 din duiri 05 ddu gia vien 3,0
6.3 Tit 05 ddu gia vien tnr len 4,0

iKinh nghi?m himh nghJ cua dau gia vien la Gidm dac Trung tam dick V(l

dau gia tai san, Tang giam dac hoijc Gidm dac cua Cong ty dau gia h!']J
danh, Giam dac doanh nghi?p tu nhiin (Tinh tir thili diim du'{J'Ccap The
'ilaugia vien theo Ngh] dinh sa 0512005/NlJ-CP ngay 1810112005 cua Chinh
'phu vJ ban dau gia tai san hoijc dang kj danh sach dau gia vien t{liSiJ' Ttr

7. phap theo Ngh] djnh sa 1712010/NlJ-CP ngay 0413/2010 cua Chinh phu vJ 4,0
ban dau gia tai san hoijc The dau gia vien theo Lufjt dau gia tai san hoijc
ithong tin vJ danh sach tlau gia vien trong Giay dang kj hO{lt tlvng cua
~oanh nghi?p tlau gia tai san theo Lufjt sira tlai, ba sung m{jt sa tliJu cua
'Lufjt tlau gia tai san)

~hi ch9n chfimdiSmmot trong cac tieu chi.
7.1 lpuM 05 nam 2,0
7.2 Tit 05 nam din duai 10 nam 3,0
7.3 Tit 10 nam tra len 4,0

'fcinh nghi?m cua dau gia vien hanh nghJ
5,08. Chi ch9n chAmdiSmmot trong cae tieu chi.

8.1 ip.hong co ddu giG:vien co thili gian himh nghJ tit 05 nam tra len 3,0
8.2 Co tit 01 din 03 ddu giG:vien co thili gian hanh nghJ tit 05 nam tra len 4,0
8.3 Co tit 4 ddu giG:vien tra len co thili gian hanh nghJ tit 05 nam tra len 5,0

~a thu~ thu nhfjp doanh nghi?p hoijc khoan tiJn n{jp vao ngan sach Nha
""uuc tlai vOi Trung tam djch V(l tlau gia tai san trong nam truuc liJn kJ, tru
~hu~gia trj gia tang (Sa thu~ thu nhfjp doanh nghi?p phai n{jp theo Til khai

9.
~uy~t toan thu~ thu nhfjp doanh nghi?p trong bao cao tai chinh va sa thu~

5,0Ith,!,cn{jp tlu{)'cClfquan thu~ xac nhfjn bdng chUng tir tli?n tir; d6i vOi
Trung tam djch v{l tlau gia tai san thi co van ban vJ vi?c th,!,c hi?n nghia v{l
~hu~ vOi ngan sach Nha nuuc)
Chi ch9n chAmdiSmmot trong cac tieu chi.

9.1 ipuai 50 triiu d6ng 3,0
9.2 Tit 50 triiu d6ng din duiri 100 triiu d6ng 4,0
9.3 Tit 100 triiu d6ng tra len 5,0

V
Tieu chi khac phil hQP vOi tai san diu gia do ngU'Oico tai san diu gia

8,0quy~t djnh

Trong nam 2025 dii tlmg ky k~t hqp d6ng dich V\1 d~u gia tai san v&i
1 Inguai co tai san d~u gia (Trung tam Phat tri~n quy d~t huy~n Phu 3,0

iXuyen truac sap nh~p) va dii t6 chuc cUQCd~u gia thanh theo hgp d6ng do.

Tang sa di~m 95
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- T6 chirc dfiu gia tai san phai cung cfip cac tai li~u chirng minh cac n<)idung,
yeu cau tren,

- H6 sa dang ki tham gia t6 chirc phien d~u gia do t6 chirc hanh nghe d~u gia
tai san chuan bi, co d~u xac nhan cua t6 chtrc d~u gia tai san. T6 chirc hanh nghe
d~u gia tai san chiu trach nhiem d6i voi cac thong tin gi~y to, tai lieu clnrng minh
cac tieu chi .trong h6 sa dang ky tham gia cua minh va giri kern thea ban danh may
hoac ban chup cac gi~y to, tai lieu clnrng minh trong h6 sa dang kY tham gia hra
chon cua minh.

4. Phuong phap danh gia ll)'a chon ta chirc hanh ngh~ dftu gia tai san:

- T6 chtrc hanh nghe d~u gia tai san diroc hra chon la t6 chilc d~u gia co
t6ng di6m cao nh~t. Truang hgp co ill hai t6 chuc d~u gia tra len co cung t6ng
di6m cao nh~t b~ng nhau thi Ban quan Iy Dv an D~u tu - H~ t~ng xa Phli Xuyen
xem xct, bao cao UBND xa quy€t dinh Iva ch9n m<)ttrong cac cac t6 chilc do .

.- Truang hgp d€n h€t ngay n<)ph6 sa dang kY tham gia Iva ch9n rna chi co
m<)tt6 chilc dfiu gia tai san dang ky thi Ban quan Iy Dv an D~u tu - H~ t~ng xa
Phli Xuyen xem xct, bao cao UBND xa quy€t dinh Iva ch9n t6 chilc do n€u dap
Ung dugc cac quy dinh cua Lu~t d~u gia Tai san, Lu~t sua d6i, b6 sung m<)ts6 dieu
cua Lu~t d~u gia tai san va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31112/2024 cua B<)
Tu phap va phap lu~t co lien quan.

5. ThOi gian, dja di~m ti~p nh~n hB sO'dang kY tham gia ta chu-c phien dftu gia:

- Cac t6 chilc hanh nghe d~u gia co du nang Ivc, kinh nghi~m phu hgp thea
yeu c~u n<)ph6 sa dang kY trvc ti€p t~i Ban quan Iy Dv an D~u tu - H~ t~ng xa
Phli Xuyen illngay: 27/1112025 d~n 17 gifY00 phut 01112/2025.

- Dia chi: ti6u khu Thao Chinh, thi tr~n Phli Xuyen, xa Phli Xuyen, thanh
ph6 Ha N<)i. (D6i di~n tf\! sa UBND xa Phli Xuyen). Lien h~ d/c Duang Thanh
Hai - Truang B<)ph~n PTQD - GPMB Ban QLDA D~u tu - H~ t~ng xa Phli
Xuyen. SDT: 0914.264.595.

H6 sa dang kY g6m:

- 01 ban chinh van ban de nghi dang ky tham gia t6 chilc d~u gia (khong
niem phong).

- 01 b<)h6 sa dugc dong thanh quy6n, d6 trong phong bi dan kin niem phong
(bao g6m h6 sa phap Iy, h6 sa nang Ivc va tai li~u/hinh anh chUng minh, co dong
d~u xac nh~n cua t6 chilc dfiu gia), b6 C\lC trinh bay ro rang, n<)idung s~p x€p thea
thil tv cac tieu chi neu tren. T6 chilc hanh nghS dfiu gia co bang tv danh gia, chfim
di6m thea n<)i dung cac tieu chi va phai tv chiu trach nhi~m ve tinh chinh xac,
trung thvc trong h6 sa.
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Luu y: Khi nop h8 sa diing kY tham gia true tiep, nguoi il~n nop h8 sa can
xudt trinh gidy gioi thieu va din cuirc cong dan con hieu luc. Ban Quan If; du em
nau tu - Ha tang xii Phil Xuyen khong hoan trd h8 sa d6i voi tdt ca cac h8 sa dii
dang ki tham gia t6 chtrc phien ddu gia cua t6 chtec hanh ngh~ ddu gia tai san.

Ban QLDA Dfiu nr - Ha tfing xii Phil Xuyen thong bao de cac t6 chirc dau gia
tai san biet dang ky.,', ~

:;;..---

Noi nh~n:
- Thirong tnrc Dang uy;
- Lanh dao UBND xa; (dSbao cao)
- Die Giam d6e;
- Cong thong tin: https:lldgts.moj.gov.vn;
- Cong thong tin di~n til' xii Phu Xuyen; (dSdang tai).
- Cac t6 clnrc ban DGTS;
- LUll: QLDA.

Duong Hung Kien


