UBND XA PHU XUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PAU TU — HA TANG Doc 13p - Tu do - Hanh phiic
Sé: 4 /TB-QLDA Phii Xuyén, ngay o2F-thing A1 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc lya chon td chirc bén dAu gia QSD d4t tai khu Pong Vuon,
thén Nam Quit, xa Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi

Can ctr Lujt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sira ddi bd
sung mot s diéu cua Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH]15;

Cin ctr Luat Diu gid tai san sb 01/2016/QH14 nam 2016; Luat sd
37/2024/QH15 stra ddi bd sung mot sb diéu cua Luat Pau gia Tai san;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt quan 1y thué; sb 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat DAt dai: 6 172/ND-CP
ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 duogc sira doi, bd sung mot s6 diéu theo luat s 37/2024/QH15; sb
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thdm quyén cia chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé viéc sira ddi, bd sung mot sb didu cia céc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dt dai;

Can cir Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phap ban
hanh khung gia dich vu dau gi4 tai san ma phép luat quy dinh phéi ban théng qua
dau gia;

Can ct Thong tw sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
huéng dan vé ché do hoat dong tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san, quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit
truée ciia ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai theo quy dinh cua phép luat
vé du gia tai san;

Can ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tu phip quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu cia Lugt déu gid tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira doi, bd sung mot sb diéu theo Luat sé 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia By Tu phap quy
dinh co che, chinh sdch vé gia dich vu déu gi4 tai sin ma phép luat quy dinh phai
ban théng qua dau gia; chi phi ddng thong béo Iyra chon té chirc hanh nghé d4u gia
tai san, chi phi thong béo cong khai viéc diu gia trén Coéng Piu gié tai san qudc
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gia, chi phi st dung Cong Péau gid tai san qudc gia dé diu gia bang hinh thirc truc
tuyen

Can cir Quyét dinh s 6761/QD-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée giao 8.694,2m? dt tai xa Nam Tridu, huyen Pha Xuyén cho
UBND huyen Phti Xuyén dé thuc hién dy 4n Xay dung ha tang k¥ thuat khu d4u

gia quyén sir dung d4t & tai khu Déng Vuon, thon Nam Quat, xa Nam Triéu, huyén
Phu Xuyén;

Can ctr Vin ban sé 1415/UBND-NC ngay 21/4/2020 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thuc hién quy dinh cua phap luat vé d4u gia tai san trén dia ban
thanh phd;

Can ctr cdc Quyét dinh cia UBND x4 Phu Xuyen sO 1446/QD-UBND ngay
18/11/2025 vé viéc phe duyét phu'orng an dau gia quyén st dung dat dé giao dét co
thu tién sir dung dit & tai khu Péng Vuon, thon Nam Quit, x4 Phu Xuyen sO
1447/QD UBND ngay 18/11/2025 phé duyét gia khoi diém va bude gla dé dau gia
QSD dat & tai khu Dong Vuon, thon Nam Quat xa Phu Xuyen s6 1448/Qb-
UBND ngay 18/11/2025 vé viéc dau gid quyén sir dung dat khu Pong Vuon, thon
Nam Quat, xd Phu Xuyeén,;

Ban Quan 1y du 4n Pau tu - Ha tang x4 Phu Xuyén thong bao céng khai viéc
Iwa chon t6 chirc dau gia tai san, gébm cac ndi dung nhu sau:

1. Tén don vi to chirc viéc ddu gia tai sin

- Pon vi ¢6 tai san: Uy ban nhan dan xa Pht Xuyén.

- Pon vi dugc giao td chire thuc hién ddu gid tai san: Ban Quan 1y dy 4n Pau tu -
Ha tang xa Phu Xuyén.

- Dia chi: tiéu khu Thao Chinh, xi Phu Xuyén, thanh phé Ha Ni.

2. Tén tai san, s6 lwgng, dién tich, gia khéi diém dwa ra du gia.

2.1. Khu Dong Vwon, thon Nam Qudt, xa Phii Xuyén:

Vi tri dfu gid Té'(‘igt“"’a Dign tich | Gid khoi diém | Gia trj thia dft | Buorc gid
QSD dat afu gid (m2) (dong/m2) (dong) (dong)

01 124,34 3.430.000 |  426.486.200
02 96,17 3.430.000 |  329.863.100
03 91,69 3.430.000 |  314.496.700 s dedan
04 87,21 3.430.000 |  299.130.300

Khu Déong 05 82,73 3.430.000 |  283.763.900

Vieoni, thon 06 76,25 3.430.000 |  261.537.500
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Tén thira

Vi tri déu‘ gid PR Dién tich | Gid khéi diém | Gia tri thira dit | Budc gia
QSD dat afu gis (m2) (dong/m2) (ddng) (dong)
38 80,00 3.430.000 274.400.000
39 80,00 3.430.000 274.400.000
40 80,00 3.430.000 274.400.000
41 80,00 3.430.000 274.400.000
42 80,00 3.430.000 274.400.000
43 115.17 3.430.000 395.033.100
44 97,35 3.430.000 333.910.500
45 75,84 3.430.000 260.131.200

3. Tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san

Can ctr cac quy dinh tai Luat Pau gia tai san 50 01/2016/QH14 nam 2016;
Luat sb 37/2024/QH15 stra d6i bo sung mot sé didu cua Luat Dau gia tai san;
Thoéng tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B Tu phap quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot so diéu coa Luat Dau gia tai san so 01/2016/QH14
dugc stra d6i, bd sung mot so diéu theo Luat sb 37/2024/QH15. Cac t chic hanh
nghé diu gid ti san c6 nhu cau ndp ho so dang ky theo céc tiéu chi quy dinh tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo
Tu phép, cu thé nhu sau:

- MUC TOI
TT NOQI DUNG DA
C6 tén trong danh sach céc to chirc hanh nghé d4u gia tai san do By Tw
1 phap cong bd
. Cf) tén trong danh sich to chirc hanh nghé dau gia tai san do B Tu phap cong D didu kién
bo
Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé d4u gié tai san do B Tu Khong du
> phép cong b diéu kién
Co sé& vit chit, trang thiét bi cin thiét bio dam cho vige ddu gia doi véi 19.0
T 1oai tai sin d4u gis ’
1. |Co s vit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thu dién tit... ), tru SO
1.1 P e 5,0
" \co du dién tich lam viéc
1.2 |Pia diém ban, tié:p nhén ho so tham gia déu gia cong khai, thudn tién 5,0
2. |Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid 50
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé t6 chirc hanh
2.1 nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid (c6 thé dugc 2,0
trich xudt, heu theo ho so dau gia)
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Co hé t&:% camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi té chirc phién déu

2l gid (dwoc trich xudt, leu theo hé so déu gia) it
C6 trang thong tin di¢n ti ciia to chicc hanh nghé diu gid tai sin dang hoaf
ong on dinh, dwgc cdp nhit thuong xuyén
3 6i Vi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi dung Trang thong tin dién ti 2,0
dc lgp hodc Trang thong tin thujc Cong Théng tin di¢n tir ciia S¢ Tw
phdp
C6 Trang théng tin diu gid truc tuyén dugc phé duyét hodc trong nim
4. [rudc lién ké da thuc hign it nhét 01 cupc diu gid bing hinh thirc truee 1,0
E.vmv-
5. |C6 noi lwu trit hé so déu gid L0
- Phwong 4n dau gid kha thi, higu qua (Thuyét minh day @i cac néi dung -
trong phwong dn) ’
Phuong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc ddu gid, buéc gid, sé vong déu
1 |. S . 4,0
’ id cd tinh khd thi va hi¢u qua cao
1.1 Hinh thirc dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 |Buéc gid, s6 vong ddu gia kha thi, hiéu qua 20
, Phuong Gn diu gid dé xudt vigc ban, tiép nhn hd so tham gia déu gid cong Y
" khai, kha thi, thudn ti¢n (dja diém, phwong thikc bin, tiép nhin hé so) ’
3 Phuwong dn diu gia mmm xudt duwoc doi tuwong va diéu ki¢n tham gia diu gid 40
" phii hop vdi tai sin dau gid
3] |Péi tuwong theo ding quy dinh cia phdp ludt 2,0
0B Diéu \a.mx, tham gia ddu giG Phi hop véi quy dinh phdp ludt p dung déi véi 20
" ltai san dau gia '
Phwong dn diu gid dé xuit gidi phdp giam sdt viéc t6 chire diu gid hiéu
4. Qqud; q@m.:% thong &m:%. dim gid, biao dam an toan, an ninh trdt tw clia 4,0
phién diu gid
IV [Nang luc, kinh nghiém va uy tin ciia té chitrc hanh nghé diu gia tai san 57,0
T m:.w s6 cupe diu gid da to chire trong nam truéc lién ké (bao gom ca cugc
1. Wdu giG thanh va cuje déu gid khong thanh) 15,0
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 |Dudi 20 cuéc diu giG 12,0
1.2 |Tir 20 cuéc dau giG d@én duéi 40 cudc diu gia 13,0
1.3 [Tir 40 cue dau gia dén dwdi 70 cuée diu gid 14,0
1.4 (Tir 70 cuc ddu gid tré lén 15,0
Tong sé cujc diu gid thanh trong nam trwéc lién ké
2 Chi chon chidm diém mdt trong céc tiéu chi. Gl
Y Due6i 10 cuée dau gid thanh (bao gom cd truong hop khong cé cugc dau gia 40
" lthanh nao) ’
2.2 |Tir 10 cuée diu gid thanh dén duéi 30 cuéc dau gia thanh 5,0
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2.3 |Tir 30 cugc ddu gid thanh dén duéi 50 cuée dau gid thanh 6,0
2.4 [Tir 50 cuéc dau gid thanh tré lén 7,0
Téng sé cugc diu gid thanh cé chénh léch giira gid tring so véi gid khoi
bié’m trong nam trudc lién ké (N guoi co tai san khong yéu cau ndp hoac
3. lcung cép ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cudc dbu gié4 va cac tai 7,0
liéu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
3.1 |Duoi 10 cuée (bao gé‘m ca truong hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 |Tir 10 cuéc d@én duéi 30 cuge 50
3.3 |Tir 30 cuéc dén dudi 50 cuée 6,0
3.4 [Tu 50 cuéc tro lén 7,0
Tong so cuje diu gid thanh trong nim trudc lién ké cé mikc chénh léch tir
10% tré lén (Nguoi c6 tai san du gia khong yéu cu ndp ban chinh hodc ban
sao hop ddng)
4. Ngudi c6 tai san chim diém theo cach thirc dudi day. Trudng hop két qua 3,0
diém 1a s thap phan thi dugc 1am tron dén hang phan trim. Truong hop sb
diém ciia td chirc hanh nghé déu gi tai san duéi 1 diém (bao gdm ca trudng
hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.
T6 chirc hanh nghé dau gia tai san (4) c6 tong sé cudc dau gia thanh trong
4.1 pam triede lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré lén nhiéu nhét (Y cuge) thi 3,0
duoc t6i da 3 diém
T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (B) co tong sé cude dau gia thanh trong
nam triec lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hom lién ké (U cuéc)
%l thi 56 diém dugc tinh theo cong thuec:
S6 diém cia B = (U x 3)/Y
T6 chic hanh nghé ddu gid tai sin (C) c6 téng sé cudc ddu gid thanh trong
nam trude lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré 1én thép hon lién ké tiép theo
4.3 (V cugc) thi s6 diém dwoc tinh twong tw theo cong thirc néu trén: Sé diém cia
C=WVx3)/Y
Thoi gian hoat dpng trong linh vuc déiu gid tai san tinh tie thoi diém cé
Quyét dinh thanh Igp hojc dugc cdp Gidy diing ky hoat djng (Gidy ching
5. Inhdn dang ky kinh doanh d6i véi doanh nghiép déu gid tai sin dwoc thanh 7,0
lap trwée ngay Lugt ddu gid tai san cé hiéu luc)
Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.
5.1 |C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0
5.2 |C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén duéi 10 nam 5,0
5.3 |C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 |Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tre lén 7,0
7 Sé lwong diu gid vién ciia té chirc hanh nghé diu gid tai sin 40

Chi chon cham diém mdt trong cic tiéu chi.




6.1 |01 ddu gi vién 2,0
6.2 |Tir 02 dén duci 05 déu gid vién 3,0
6.3 |Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghi¢gm hanh nghé cia déu gid vién la Giam doc T rung tam dich vu
du gid tai san, Té, ong giam doc hoic Gidm dbc ciia Céng ty diu gta hop
anh, Gidam déc doanh nghtgp tw nhan (Tinh tic thoi diém dugc cap Thé
du gta vién theo Nghi dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh
hii vé ban diu gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai So Tw
7. hap theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé 4,0
dn diu gza tai san hodc Thé diu gid vién theo Ludt ddu gid tai san hodc
héng tin vé danh sach diu gid vién trong Gtay dang ky hoat dgng cua
oanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt sira doi, bé sung mjt sé diéu ciia
Lugt diu gid tai sin)
Chi chon chim diém mét trong c4c tiéu chi.
7.1 |Duoi 05 nam 2,0
7.2 |Tir 05 nam dén duéi 10 nam 3,0
7.3 |Tw 10 nam tro lén 4,0
" Kinh nghigm ciiaqdé‘u gid vién hanh nghé -
" [Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi. ’
8.1 |Khong c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 3,0
8.2 |Co tir 01 d@én 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 4,0
83 |C6 tir 4 diu gid vién tro lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 5,0
S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién ngp vao ngain sich Nha
nwdc doi véi T rung tam dich vu diu gid tai san trong nam trudc lién ké, tric
thué gta tri gia tang (So thué thu nhdp doanh nghigp phdi ngp theo To' khai
3 quyét todan thué thu nhdp doanh nghigp trong bdo cdo tai chinh va sé thué 5.0
" thwe ngp dwoc co quan thué xdc nhdn bing chu'ng tir dign tir; doi véi ’
Trung tam dich vu diu gid tai san thi cé vin ban vé vigc thwe hi¢n nghia vu
thué véi ngdn sach Nha nwéc)
Chi chon chim diém mat trong céc tiéu chi.
9.1 |Dudi 50 triéu dong 3,0
9.2 [Tir 50 trigu dong dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 |Tuw 100 triéu d‘o‘ﬁg tro lén 5,0
% Tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngudi c6 tai sin ddu gia 8.0
quyét dinh ’
Trong nam 2025 da timg ky két hop dong dich vu d4u gia tai san véi
1 |nguoi cé tai san ddu gia (Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phu 3,0
Xuyén trudc sap nhap) va di t6 chirc cudc ddu gia thanh theo hop ddng do.
Tong s6 diém 95

\\’.o', ? y v“q//



8

- T6 chirc dau gia tai san phai cung cép cac tai lidu ching minh céc néi dung
yéu cau trén.

- H6 so dang ki tham gia t6 chirc phién d4u gia do té chirc hanh nghé d4u gia
tai san chuan bi, c6 ddu x4c nhan cua to chic dau gia tai san. T chirc hanh nghé
dau gid tai san chju trach nhiém ddi véi cac thong tin gidy to, tai liéu chimg minh
cac tiéu chi trong hd so dang ky tham gia ctia minh va gui kém theo ban danh may
hoac ban chup céc gidy to, tai liéu chimg minh trong hd so dang ky tham gia lua
chon cua minh.

4. Phuong phép dénh gi4 lya chon t chirc hanh nghd déu gis tai sin:

- T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san duoc lya chon 1a t chirc ddu gi4 co
tong diém cao nhit. Trudng hop c6 tir hai t6 chire diu gia tr¢ 1én c6 cung tong
diém cao nhét bang nhau thi Ban quan 1y Dy 4n Pau tu — Ha ting x3 Phu Xuyén
xem x€t, bao cao UBND x3i quyét dinh lya chon mot trong cac cac to chirc do.

- Trudng hop dén hét ngay nop hd so dang ky tham gia lyra chon ma chi ¢6
mot to chirc diu gia tai sdn dang ky thi Ban quan Iy Dy 4n Pau tu — Ha tang x3
Phu Xuyén xem xét, bao cdo UBND xi quyét dinh Iya chon 6 chirc d6 néu dap
Umg duoc cac quy dinh cua Luat d4u gia Tai san, Luat stra 361, bd sung mot sb diéu
cia Ludt d4u gia tai sin va Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo
Tu phap va phép luét c6 lién quan.

5. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so ding ky tham gia t6 chirc phién diu gia:

- Céc t6 chirc hanh nghé déu gia c6 du nang lyc, kinh nghiém phu hop theo
yéu cau ndp hd so ding ky truc tiép tai Ban quan ly Dy 4n Pau tv — Ha tAng xa
Phu Xuyén tir ngay: 27/11/2025 dén 17 gio 00 phut 01/12/2025.

- Dia chi: tiéu khu Thao Chinh, thi trAn Phu Xuyén, xa Phu Xuyén, thanh
ph6 Ha Noi. (Ddi dién tru s¢ UBND xa Phu Xuyén). Lién h¢ d/c Duong Thanh
Hai — Truong Bo phan PTQD — GPMB Ban QLDA Péu tr — Ha ting xa Phu
Xuyén. SDT: 0914.264.595.

Hb so ding ky gdm:

- 01 ban chinh vin ban dé nghi dang ky tham gia t6 chirc d4u gia (khong
niém phong).

- 01 b6 hd so duge dong thanh quyén, dé trong phong bi dan kin niém phong
(bao gdm hd so phép 1y, hé so nang luc va tai liéu/hinh anh chimg minh, cé doéng
déu x4c nhén ciia t6 chirc diu gid), bd cuc trinh bay r0 rang, ndi dung sip xép theo
thir tur céc tiéu chi néu trén. T6 chirc hanh nghé d4u gid c6 bang tw danh gia, chim
diém theo ndi dung céc tiéu chi va phai tw chju trach nhiém vé tinh chinh xac,
trung thuc trong hd so.
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Luu y: Khi nép ho so dang ky tham gia truc tiép, nguoi dén nép ho so can
xudt trinh gidy gidi thiéu va can cwéc cong ddn con hiéu lyc. Ban Qudn 1y dy dn
Dau tw - Ha tang xa Phi Xuyén khong hoan tra hé so doi véi tt cd cac hé so da
dang ki tham gia t6 chiec phién dau gid cua t6 chirc hanh nghé dau gid tai san.

Ban QLDA Piu tr — Ha tng x4 Phu Xuyén thong bao dé céac tb chirc déu gia
tai san biet dang ky./. .

Noi nhin:

- Thuong tryc Pang uy;

- Lanh dao UBND x3; | (dé béo c4o)

- B/c Giam déc;

- Cong thong tin: https://dgts.moj.gov.vn;

- Cong thong tin dién tir xa Phti Xuyén; (dé dang tai).
- C4c t6 chirc ban DGTS;

- Luu: QLDA.

Dwong Hung Kién




