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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Péc lip — Tw do - Hanh phic
S6: 803/2025/TB-DGS5 Ha Ngi, ngay 22 thang 11 nim 2025
THONG-BAO

Moéi tham gla déu gid quyen sir dung dit dé cho thug d4t sin xuit néng nghu;p dbi
véi quy dat ndng nghiép cong ich trén dia ban xi Quéc Oai, thainh pho Ha Noi |

Céng ty Péu gia Hop danh 8§ 5 - Quéc gia théng bao mdi tham gia d4u gia Quyén sir
dung d4t dé cho thué dét san xuét néng nghiép d6i voi quy dét nong nghiép cong ich trén dia
ban x& Qudc Oai, thanh phé Ha Nbi v6i cic ndi dung nhu sau:

1. T chirc thye hién cudc ddu gid quyén siv dyng dit:

- Don vi ¢6 tai san dhu g1é UBND x4 Quéc Oai giao nhiém u cho Ban Quan ly du

én Péu tu — Ha tang 14 don vi tb chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dit (Dia chi:
dudmg 17/8, x4 Qubc Oai, thanh phd Ha N6i).

- Pon vi thuc hién cude déu g1a quyén sir dung @4t (T chic hanh nghd déu gis tai
san): Céng ty PAu gi4 Hop danh S5 5 - Quéc.gia (Dia chi: Sé 193 Hoang Vin Thai,
phudmg Phuong Liét, thanh phé Ha N6i).

2. Thong tin khu dat dau glé dién tich, gia khéi diém, buéc gis, tién hd so D45
khodn tién dit truée tham gia dau gia: @

_ ‘n Gia . g DA GIA RGP
Ky higu e | knsi | PSS | Tidn b so :ﬂ‘r‘(’rﬂ;‘e" aqxl " 5o
STT| thim | Vitri| go oo diém (ag/lmz ; | (@/hd solthira Y ;:: gi W
£ 2 N =T
dat @) |G| wamy |30 (Wthiva af) | NSLEC
A
1 BS‘:l‘lg 1505 | 17.8174| 910 | 100 200.000 32.400.000
2 %‘;’I‘lg 1511 | 18.5044 | 910 | 100 | - 200.000 33.600.000
A
3 Bs(:;g 1510 | 8.047,6 | 910 100 200.000 14.600.000
4 i?r::f 295 [13.1954| 910 | 100 200.000 24.000.000

* Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dét:
- Muc dich cho thué dét: San xuét néng nghiép.
- Hinh thitc sit dung @4t: Nha nuée cho thué dét tra tién thué dit hang nim.
- Thoi han thué dat: 10 nam.
-3, Hinh thite ddu gia, phuong thére ddu gid, cdch thire td chire ddu gid:
3.1. Hinh thirc ddu gid: DAu gia bing bé phiéu truc tiép tai phién ddu gia.
3.2, Phurong thiec diu gid: Tra gia lén.
3.3. Cdch thirc 6 chirc ddu gid: Phu gis theo timg thira d4t bing hinh thirc bd phiéu



tryc tiép 01 vong (01 lan) két qua dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thai g1an bo
phiéu trén co s& cdc phiéu diu gia hop 1€ c6 gid tra hop 1.

Chi tiét v& céch thirc tra gi4 va cdc thi tuc thuc hién diu gla, nguyén tic xét gid, x4c
dinh trung diu gi4 quy dinh cu thé tai Phuong 4n d4u gid quyén st dung d4t, Quy ché
chc dau gid. -

4 ‘Dbi twgng tham gia ddu gia: C4 nhén c¢6 ding ky thuorng tri taf X& Quoc Oai fir-- -
18 tudi trd 1én ¢S di ning luc hanh vi dén sy, c6 kha niing tai chinh, c6 nhu ciu thué dit

@& st dung vao muc dich san xut néng nghiép ddm bao dii diéu kién theo quy dinh ta1
khoin 4 Piéu 125 Luat Dt dai 2024 va Dleu 3, khoan 2 Pidu 55 Nghi dinh 56
102/2024/ND-CP ctia Chinh phu khong su dung vbn ngén sach nha nuée dé tham gia diu
gia va ¢6 dang ky tham gia d4u gla thong qua viéc ndp hd so tham gia d4u gid hop 1é va
tién dit trude cho 18 chirc hanh ngh déu gla tai san theo quy dinh.

Ngudi tham gia dau gi4 1a mét ngutm duy nhét c6 tén trong danh sach d didu kién |
tham du phién d4u gis va phai 11'uc tiép tra gia (trudng hop c6 nguodi dai dién theo 1y
quyén thi phai ¢6 vin ban hodc gidy ty quyén hop 18).

5. Théi giam, dia diém bin hé so méi tham gla ddu gid va tiép nhan hd so tham
gia ddu gla, cAch thirc thye hién diing ky tham gia ddu gia:

5.1. Thoi gian, cich thikc tham khdo hé so moi tham gia ddu gid

- Hb 50 moi tham gia du gia duge niém yét cong khai tai Céng P4u gid tii san quéc
gia (https:/dgts.moj.gov.vn); Céng théng tin dién t¢r UBND x& Qubc Oai

- (https: //guocoal hanoi.gov.vn/) va Trang théng tin dién tir dhu gia truc tuyén cia Cong ty
: Dau gia Hop danh S6 5 — Qudc gia (https://daugiasos vn/).

* Luu y: Nguoi ding ky tham gia ddu gra cé thé lién hé v6i Céng ty Pdu gid Hop
danh 56 5 - Quéc Gia hodc Ban Qudn Iy du dn Déu tir - Hg tdang dé duwoc huéng dan viéc

truy cdp Website ctia Cong théng tin dién ti néu trén.

- Ngiy, gio bit dau, hét han ban hé so moi tham gia ddu gia: Ttur 08 gid 00 phat
ngay 26/11/2025 dén hét 17 gi¥ 00 phat ngay 10/12/2025 (Trong gza hanh chinh cua
ngay lam viéc).

- Dia dlem tham khio théng tin va mua hé so mdi tham gia diu gi4 trwe tiép

-~ tai: Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: 56 193 Hoang Ve Thdi,

phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Noi).

- Ngay, gio bit dau, hét han tiép nhin hd so tham gia dau gia: Tir 08 gid 00 phut
ngay 26/11/2025 dén hét 17 gid 00 phut ngay 10/12/2025 (Trang gio hanh chinh cia
ngay lam viéc). N0p hd so tham gia d4u gia tai dja diém tiép nhan hé so theo quy dinh, cy
thé:

+ Pja diém tiép nhén hd so tham gia diun gla true tiép: Nguoi tham g;a dhu gid
ndp hd so tham gia d4u gia cho TS chirc hanh nghé déu gid tAi san tryc tiép tai try s
Céng ty Pau gia Hop danh S6 5 - Quéc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thdi, phuong
Phuong Liét, thanh phé Ha Néi).

5.2. Ho so tham gia dbu gid gom cé:

a. Phiéu ding ky tham gia diu gi4 theo miu (C6 dong « ddu treo clia Céng ty PAu gi4
Hop danh S6 5 — Quéc G1a ghi ddy & c4c ndi dung theo maw, ky va ghi 5 ho tén)
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b. Ban sao Chitng minh nhan din/Céin cuéc cong d4n/Hé chibu (Con théi han) va
Gidy x4c nhén cu trii cia co quan déng ky cu trt theo quy dinh

c. Tai ligu chung minh vé tién mua hd so ma ngudi tham gia déu gid dd ndp dé ding
ky tham gia d4u gi4 quyén st dung dt.

d. Vin ban vy quyén hgp 1€ theo quy dinh cua phap luat (Néu co). _.

Luu y: Cd nhdn khi ngp hé so tham gia ddu gid phal tw bdo mdt hé so va chiu trdch
nhiém vé tinh day di, tinh chinh xdc ciia hé so theo quy dinh tai Phuomg dén ddu gid
quyén si dung dat, Quy ché cudc ddu gid.

6. Tién mua hd so m&i tham gia d4u gi4 va khoén tién @it truée tham gia ddu gis:

Nguorl tham gia d4u gia quyén sir dung d4t phai ndp cc khodn tién dang ky tham gia
dAu gia theo quy dinh 1a:

- Tién hé so ddu gid (Can cit Khodn 1 Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B§ Tai chinh): 200.000 ddng/hd so/thira dat (Bang chiz: Hai tram nghin
dbng trén mit hd so trén mot thiza day)

- Khodn tién dat trwde ding ky tham gla ddn gia: Ngudi ding ky tham gia déu
gla phai nop khoan tién dat truéc tham gia ddu gia theo quy dinh (20% gid trj thira d4t ddu
gi4 theo gia khoi diém d3 duge phé duyét).

- Phuong thirc ndp tién dit trude: Ngudi tham gia déu gia ndp tién vao tii
hang hogc chuyén khoan vao tai khoan ngan hing ctia TS chirc d4u gid theo théng
Chii tai khodn: Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 - Quic Gia.
S tai khodn: 0301000086666
Mo tgi: Ngin hang TMCP Ngogi thuong Viét nam (Vietcombank) - CN Hoar >

Noi dung ndp tlén/ chuyén khoan: “..Tén ngmn ding ky tham gia dau gid, S6
CCCD/HC...” ndp tién dit tmac dau gid QSDD “Sé lwong vi tri ddt . ” tai tai xd
Quéc Oai, Ha Ngi. :

Vi du: Nguyen Van A CCCD 012345678910 nip tién dit trude dau gid OSDD déi
v6i 02 vi tri dat tai xd Quéc Oai, Ha Néi,

- Ngay giv bit: dﬁu, hét han ndp tién diit trwee: Tir 08 £i¢ 00 phit ngay
26/11/2025 dén hét 17 gid 00 phut ngay 10/12/2025 (Tho‘z gzan ngp. fién diit truGe can cir
théng tin s6 du tai khoan cia T8 chitc hanh nghé ddu gid tai san hién thi trén hé théng do
Ngén hang cung cdp).

* Luru y:

- Ngum dang ky tham gia ddu gid ndp tién dit trude cho timg vi tri dét rzeng biét
twong img voi cdc Vi tri ddt da ding ky tham gia ddu gid, dong thoi kiém tra ky cdc thong
tin trude khi ndp tién dét trude nhu: S6 tién ddt trude, ndi dung ndp tién/chuyén khoan, ..

- Ngudi dang ky tham gla ddu gid ti tinh todn thoi gian n_op tién dé dam béo sé tién—

dat trudc dwpc “Bdo c6” vao trong tai khodn cua Cong ty Ddu gza Hop danh S6 5 -~
Qudc gia néu trén va trong khodng thoi gzan tir 08 gio 00 phiit ngay 26/11/2025 dén hét
17 gio 00 phut ngay 10/12/2025. T4t ca cdc truong hop “Bdo c6” trudc va sau thoi han
néu trén dugc xdc dinh la khong hop I¢ ma Céng ty khéng cdn phdi théng bdo bdng vin
ban dén timg Nguoi ding ky ddu gid.




7. Thoi gian, dia diém xem xét thue dja khu dit diu gi:

- Bm v6i ngudi dang ky tham gia dAu gi4 43 x4c dinh duge vi trf khu it ddu gia, ¢
thé tryc tiép dén xem xét thuc dja khu dAt. '

- P6i v6i ngudi ding ky tham gia dAu gla chua xac dinh duorc vi tri khu dét déu- gia:
hen h¢ voi Ban Quan 1y dy an Péu tir - Ha ting hofic Cong ty Dau gia Hop danh §6°5.- -
Quéc gia d& duoc huéng din di xem thye dia trong 03 ngay lién tiép 12 ngdy 03/12/2025,
04/12/2025 va 05/12/2025 (Trong gi¢ hanh chinh).

8. Thoi gian, dia diém 5 chirc phién diu gis:
- - Thoi gian t6 chirc phién diu gi4: 08 gi& 30 phiit ngay 13/12/2025 (Thir bay).

- Pia diém: H6i truong Trung tdm Vin héa, Thong tin va Thé thao x4 Quéc Oai (Dia
chi: Xa Quéc Oai, thanh phd Ha Nbi)

*Luwu y:

- Ngudi tham gia du g1a c6 mit tai dia diém t8 chirc ddu gi4 trude it nhit 30 phit dé
lam thd tuc vao phong diu gi4.

- Trucmg hop uy quyén tham gia diu gla khi dén tham dy phién d4u gia phai c6 vin
bin uy quyén hop 1§, duge cong chimg ddy di theo quy dinh phap luat, c6 ndi dung
uy quyen cu the 13 1ing (néu cu thé théng tin cuc ddu gid, cong viéc uy quyén, Thoi han
uy quyén; quyén va trdch nhiém bén up quyen bén nhdn up quyén, thong tin chit thé...).
Trong mét phién du gla cach thirc t& chirc déu gid theo timg vi tri dét, mot ngudi chi
dugc dai dién cho mét d6i trong tham gia déu gid va néu d4 1a ngudi tham gia dau gia 46
voi cung mét vi tri dét tai phién d4u gxé thi khéng duqc nhén dai dién uy quyén cua déi
fuong tham gia d4u gia khac khi ciing d4u gi4 mot vi tri dat.

Moi thong tin lién hé: Cong ty Pdu gid i Hop danh S6 5 - Quéc gia; Dia chi: S6 193
Hodng Véin Thdi, phirong Phuong Liét, thanh phd Ha Néi. PT: 024.37.622.619

Noi nhin: BD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cong Piu gi4 tai san qudc gia;

- Chng théng tin dién tr UBND x& Quéc Oai;
- UBND x4 Quéc Oai;

- Bao chi;

- Ngudi tham gia dAu gid;

- Lau: VT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp -Tu do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA

Quyén st dung dit dé cho thu@ dit san xuat nong nghi¢p déi V0'l quy dat ndng nghiép
cong ich trén dia ban xi Quéc Oai, thanh pho Ha Nai

Kinh gri: - Ban Quin ly dw én Piu tu'— Ha ting x Qubc Oai
- Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
C4 nhén dang ky tham gia d8u gid (Viét chif i NO&):.......ceeeeeeeceecemreessreseee s eeseeenseens

..............................................................................................................................................

DO COqUAN: +vvvnieeiiiieicieeinas PR cApngay ....... théng ...... nam ..........

DAl QIEN (MU CO): corevreeeeceeeteeetec ettt sessss st eraee st ses e eneebsesnsssesa s ss st emasns e
Cén ctr Thong bao s6 803/2025/TB-DGS5 ngay 22/1 1/2025 ciia Cong ty Péu gia Hop danh
S6 5 - Quoc g1a v& viéc moi tham gia dAu gid Quyén sir dung dét d& cho thué dht san xult néng
nghiép d6i voi qui d4t néng nghiép cong fch trén dia ban x& Quoc Oai, thanh phd Ha Nbi.
Téi xin déng ky tham gia dhu gia quyen st dung dét d& cho thug dt néng nghiép cdng ich st

dung vao muc dich san XAt néng nghiép d6i v6i Thira dit: . SN V'8 § » SO
tai xa Quoc Oal, thanh phé Ha Nai theo phuong 4n d4u gla quyen st dung dAt da dugc co quan
c thAm quyén phé duyét.

T6i cam két:

1. Thye hién day du céc quy dinh tai Phuong én dAu gia quyén sir dung d4t 33 duge co quan
c6 thim quyén phé duyét;

2. Thuc hi€n nghi€ém tic Quy ché cudc dAu gia, Noi quy phong dau gid do t8 chirc hanh nghé
d4u gi4 tai sin ban hanh;

3. Cam két khéng thudc céc trudng horp vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt, cling ]a ngudi
tham gia d4u gia dbi véi cling mét tai sén va céc trudmg hop khéc bi nghiém cdm theo quy dinh cta
phép ludt c6 lién quan;

4. Néu tring du gié, t61 cam ket n6p tién tring diu gia theo quy dinh va chap hanh cac quy

~ dinh hcn quan khéc clia phép ludt vé quan Iy, sir dung dét; trong trudmg hop vi pham v& thdi han

ndp tién tring dau gia theo quy dinh, ti xin chju trach nhi¢m theo diing quy dinh tai Phuong 4n dAu
gid, bi hity Quyét dinh cong nhén két qua triing dAu gid ma khéng c6 khiéu nai ndo khac./.

Ha Ngi, ngay ...... thdng ... ... nam 2025
Nguéi ding ky tham gia ddu gia
(Ky va ghi ré ho tén)
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Péc 1ap - T do - Hanh phiic
Sé: 81.01/2025/QC-DG Ha N6i, ngay 22 thang 11 ndm 2025
QUY CHE CUQC DAU GIA

Quyén sir dung dAt & cho thué dét san xuit nong nghiép déi voi quy dat nong
nghiép cong ich trén dia ban xa Quoéc Oai, thanh pho Ha Nai

Cin cie:
- Lut D4t dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Quéc héi;

- Luét P4u gia tai s4n sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cta Quéc hdi di duge stra
dbi, bd sung mot sb didu theo Luat sb 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 va Luét sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Nghi dinh 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cla Chinh phi1 vé viée quy dinh chi
tiét thi hanh mot s& didu ca Lujt dit dai;

- Nghi dinh s6 172/2014/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu quy dinh chi tlet
mét sb didu ctia Luat d4u gi tai san s 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung mét sb
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

- Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng din vé
ché d6 tai chinh trong hoat déng diu L gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir
dung tién ban hd so moi tham gia dhu gia, tién dat frudce cla ngudi tham gia dhu gia
khoéng dugce nhén lai theo quy dinh ctia phap lujt vé dAu gia tai san;

Quyet dinh s6 2692/QB-UBND ngay 16/5/2025 cia UBND huyén Quéc Oai vé
vi¢c phé duyét phuorng 4n du gid quyén sir dung dét dé cho thué d4t san xuat néng
nghlep d6i voi quy dit nong nghiép cong ich trén dia ban xa Thach Than, huyén
Québc Oai (nay 13 x& Quédc Oai, thanh phd Ha Noi);

- Quyét dinh 56 127/QD-UBND ngay 11/6/2025 cia UBND x& Thach Than ve viéc
phé duyét gia khoi diém, bucc gid va gid trd hop 18 dé t6 chic ddu gia quyén sir
dung dét dé cho thué d& san xuit néng nghi€p di voi quy dat ndng nghi¢p cong ich
trén dia ban xd Thach Than, huyén Québc Oai (Nay 14 x& Québc Oai, thanh phé Ha
Noi);

Quyet dinh sb 3682/QB—UBND ngdy 11/6/2025 ciia UBND huyén Qubc Oai vé
viéc didu chinh mét so ndi dung tai Phuong an kém theo cac Quyét dinh phé duyé
phuon an d4u gid quyén st dung d4t dé cho thué dt san xuit nng nghiép cong ich
trén dia ban céc x4, thj trn;

- Quyet dinh sb 2304/QD-UBND ngay 03/10/2025 cia UBND x4 Quoc Oai vé viée
didu chinh, mot s& ndi dung cua phuong an kém theo Quyét dinh sb 2692/Qb-
- UBND ngay 16/5/2025 va Quyét.dinh sb 3682/QD-UBND ngay_11/6/2025 cua
UBND huyén Qudc Oai v viée phe duyét phuong an d4u gia QSD dét dé cho thué
d4t san xuft néng nghlep dbi véi quy dé4t nong nghiép cong ich trén dia ban xa
Thach Thén, huyén Quéc Oai, thinh phd Ha Néi (nay 13 x3 Quéc Oai, thanh phé Ha
No61)

- Quyét dinh sé 3781/QD-UBND ngay 30/10/2025 ciia UBND x4 Quéc Oai vé viéc




d4u gia quyén st dung dit dé cho thué dét ddi véi quy dét néng ngh1ep cong ich (06
vi tri) do UBND x& Thach Thén cii (nay la xa Quéc Oai) quéan ly dé six dung vao
muc dich san xuét néng nghiép;

-Va cdc van ban phap lujt khac ¢6 lién quan
- Thuc hién Hop ddng dich vu déu gia quyen sir dung dt gilta Ban:Quan. ly du an

* Péutir - Ha tAng x4 Quéc Oai va Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia,

Céng ty D4u gis Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén
str dung dAt nhu sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy che nay quy dinh viée té chirc thue hién diu quyén sir dung d4t dé cho thué dét
san xuét néng nghiép d8i v6i qui dét néng nghiép cdng ich trén dia ban x4 Quéc
Oai, thanh phd Ha N6i.

Nhing néi dung khac c6 lién quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dét d& cho thué
d4t sén xuft nong nghiép d6i voi qu¥ dit néng nghi€p cong ich trén dia ban xa Quéc
Oai, thanh pho Ha Néi chwra quy dinh tai Quy ché nay duge thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Pau gi4 tai san, Luit DAt dai va cic vin ban phép lut khic ¢6 lién quan.

Piéu 2. Di twong ap dung:

Quy ché nay ap dung d6i v6i cac ¢4 nhan tham gia du Quyen sir dung dit dé cho
thué d4t san xuét nong nghiép d6i voi qu§ dit nong nghiép céng ich trén dia ban x4
Quéc Oai, thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Nguyén tic dhu gia va diéu kién td chic d4u gia:
1. Nguyén tic ddu gid tai san:

- Bao dam tinh dgc lép, trung thue, céng khai, minh bach, cong b%lng, khach quan va
tudn thl quy dinh cia phap ludt;

- Bao v8 quyén, loi ich hop phap cla ngudi co tai san dau gia, ngudi tham gla dau
gia, ngudi trung dAu gis, ngudi mua dugc t3i san dAu gia, t§ chirc hanh nghd diu gia
tai san, ddu gia vién;

- Phién d4u gi4 phai do dau gia vién diu hanh, trir trudmg hop phién d4u gia do Hoi
ddng ddu gia tai san thue hién.

2. Diéu kién t chirc diu gia:

- Viéc déu gid quyen su dung dat duge thyuc hién d6i véi timg thira d4t. Thia dit dua
ra ddu gia quyen sir dung dit phal co tir 02 ngudi dang ky tham gia du gia, 02
ngudi tham gia d4u gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phibu tra gia hop 1€) trd 1én;

- Truong hop dua ra dau gia nhiéu thira dt trong ciing mot dot (phlen d4u gia) phai
dam bao didu kién: mdi thira dit cé tix 02 nguoi dang ky tham gia d4u gia, 02 nguoi
tham gia d4u gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) tr& 1én.

Piéu 4. Niém yét, théng bio cong khai ddu gia quyén si dung dit:

- Cong ty Bau gid Hop danh S6 5- Quoc Gia théng bio cong khai viéc ddu gid hai
14n trén Céng Phu gié tai san qubc gia, m3i 14n cach nhau it nhit 02 ngdy va it nhét
mét 14n trén bAo in cha trung wong hoic tinh, thanh phd truc thude trung vong noi
co tai san d4u gia theo quy dinh cia Phap luft, triy trudng hop thay ddi dia diém td
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chirc phién ddu gid sau khi d& hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit truée quy dinh
tai khoan 2 Pidu 37 Luét Dau gia tai san.

- Céng ty PAu gia hop danh Sb 5 — Quéc Gia thyc hién niém yét vise diu gla quyen
sir dung dét tai tru s& ciia td chirc minh, tru s& eiia ngum c6 tai san dAu gla, noi td
chirc phién déu gia; Uy ban nhén dén cap,xé‘ nol < quyen sir dung dét dau gid.

- Thoi gian thong bao cong khai dugc thue Hien dong thoi voi viéc niém yét ddu gia
tai sén it nhét 1a 15 ngay truéc ngdy mé phién déu gia.

Pidu 5. Thong tin vé quyén sir dyng dit:

1. Khu &4t ddu gid: Quyén sir dung dét d& cho thué dat sin xudt néng nghiép bi
voi quy dét néng nghiép coéng ich trén dia ban x& Qudc Oai, thanh phd Ha Néi.

2. Thong tin ve vi tri, ha ting k¥ thuit khu dit ddu gia; Thong tin quy | hoach
quy dinh chi tiét tai Phuong 4n d4u gi4 kém 43 dugc co quan c6 thAm quyén phe
duyét.

3. Muc dich, hinh thikc, thoi han sir dung dit:

- Muc dich cho thué dét: San xut nong nghiép.

- Hinh thirc sir dung dét: Nha nudc cho thué dt tra tién thué dét hing nim.

- Thoi han thué d4t: 10 nam.

Didu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gid:

Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia phbi hop v6i Ban Quan Iy du 4n Dau tur
- Ha ting xa Qudc Oai t§ chirc xem tai san (xem thuc dia khu dat) trong khoang thdi

gian lién tuc it nhat 13 03 ngay lam viéc: 03/12/2025, 04/12/2025 va 05/12/2025
(Trong gid hanh chinh). .

Dia diém xem tai san: tai noi c6 tai san (khu d4t ddu gid).
Didu 7. Thoi gian, dia diém ban h so tham gia ddu gia:
1. Ngay, giv bit dau, hét han bin hd so moi tham gia ddu gid: Tir 08 gid 00 phnt

ngay 26/11/2025 &n hét 17 gisr 00 phut ngdy 10/12/2025 (Trong gic hanh chinh ctia
ngay lam viéc).

2. Pja diém tham khio théng tin va mua hd so m&i tham gia ddu gia tryc tiép
tai: Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: Sé 193 Hoang Véin Thdi,
phuong Phwong Liét, thanh phé Ha Ngi).

3. Tham khao thong tin moi ddun gla Hb so mdi tham gia d4u gid duoc niém yét
cdng khai tai Céng Diu glé t3i san qudc gia (https:/dgts.moj.gov.vn); Cdng théng
tin dién t¢*t UBND x3 Quoc Oai (https: //guocoal hanoi.gov.vry) vaTrang thong tin
dién tr ddu giad tryc tuyén cha Cong ty Péu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia:

(https://daugiasoS.vn/).

B Ngu'ol ding ky tham gia déu gia co thé 11en hé vai Cong ty Piu gid Hop danhS65-" ~

Quoc Gia ho#c Ban Quén Iy du 4n Diu tr - Ha ting xa Qubc Oai dé dugc huéng
dan viée truy cip Website ciia Cong thong tin dién tr néu trén.

4. Hd so méi tham gia d4u gid bao gbm:
- Théng bdo mdi tham gia du gid quyén sir dung dit;
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- Quy ché cubc dau gia;

~ - Néi quy phong déu gis;
- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (MAu tham khéo);

- Tal heu lién quan dén tai san du glé

Dleu 8. Gid khéi diém, bude gl&va cac thong tin khic ve quyen St dlmg dat

diu gia:
a Gia _ Y
it || D | aoi | B | mindy | Kol gy
STT| thira |Vitri| as o | diém | B9, | (@/hd so/thira meg
ait * dau gia (@m?/ (d/m*/ dht) diu g:a
(m?) < nim) (d/thira dit)
. nim)
1 Dsc::lg 1505 | 17.817.4| 910 100 200.000 32.400.000
2 BS‘:;g 1511 | 18.504,4 | 910 100 200.000 33.600.000
3 Ds{::lg 1510 | 8.047,6 | 910 100 200.000 14.600.000
4 *%;’:f 295 |13.1954] 910 100 200.000 24.000.000

Diéu 9. Tién mua hd so tham gia dfu gia, tidn diit trude:
1. Tién mua hd so tham gia diin gi4:

- Tién mua hd so tham g1a d4u gia trong Umg timg thira d4t d4u gia dugc quy dinh cu
thé tai Diéu 8 Quy ché nay.

- Tién ho so déu gid (Cin ci Khodn 1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B3 Tai chink): 200.000 dong/ho so/thita d4t (Bing chit: Hai trém
nghin dong trém mit ho so trén mét thira dét)

- H6 so mai tham gia dAu gia d& mua khéng dwoc dbi, tra lai.

- Ngudi ding ]cy tham gia déu gia co thé ding ky ddu gid nhiu thira dét v6i didu
kién phai mua hd so tuong (ing véi sb luong thira dt ding ky.

2. Tién d4t trurde tham gia diu gid:

- Tién &3t truéc tham  gia dhu gi4 twrong g timg thira d4t ddu gia duoc quy dinh cy
thé tai Diéu 8 Quy ché nay.

- Ngudi dang ky tham gia d4u gid c6 thé dang ky dau gia nhleu thira dat véi didu
kién phél ndp tién dit trude tham gia diu gia tuong tmg v6i sé huong thira dat ding

ky dau gia.

- Ngiy giv bit dau, hét han nop tién djt trwée: Tir 08 gio 00 phit ngay
26/11/2025 den hét 17 gio 00 phut ngady 10/12/2025 (Thoi g1an nop tién ddit trude cin
cik thong tin s6 dur 13i khodn cia Té chikc himh nghé ddu gid 1ai san hién thi trén hé
thong do Ngdn hing cung cdp).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: Ngudi tham gia diu gia ndp tién vao tai khoan
ngén hang hofic chuyén khoan vao ti khodn ngén hang cia TS chirc hanh nghé d4u -
gia theo thong tin sau:




B - A

Ch ti khodn: Cong ty Pdu gid Hpp danh S6 5 - Québc Gia.
S6 tai khodn: 0301000086666

Mo tai: Ngin hang TMCP Ngogi thurong Viét nam (Vietcombanlg CN Hoan
Kiém.

- Noi dung nop tlen/chuyén khoan “ I‘gn ngyﬂ'l ding ky tham gta ditu gui S"
CMND/CCCD/HC...” np tién dit truée dhu gid QSDD dbi vdi S6 lupmg vi tri diit
......... tai tai x& Quéc Oai, thanh phd Ha Noi, Ha Nbi.

* Luu y:

- Ngudi dﬁng ky tham gla d4u gia ndp tidn dat truée cho tlmg thira d4t riéng biét
twong (mg vé&i cac thira dht da dang ky tham gia dau gla, ddng thdi kiém tra k¥ cac
théng tin trude khi nép tidn dit trudéc nhu: S6 tién dat frude, noi dung ndp

tién/chuyén khoan dy du céc théng tin theo quy dinh,..

- Trucng hgp déng ky d4u gia nhiu thira d4t va thuc hién ndp t1en cong g0p cho cac
thira ¢4t da dang ky d4u gia thi phai dam bao ndp dung va dii s tién cho toan bd cac
thira dat. Néu khach hang thuc hién ndp tién cdng gdp nhung ndp thiéu khoan tidn
dst trude cho cic thira dét da dﬁng ky déu gia thi phai GHI RO ky hiéu cia timg
thira dt trong hin ndi dung ndp tién/chuyén khoan (Ky hiéu thira dit trong phin
ndi dung nQp tlen/chuyen khoan phai pht hop voi ky hiéu thira d4t trong hd so tham
gia d4u gid d4 nop. Néu khéng ghi 13 ky hiéu thira d4t hoidc cé sy sai 1&ch thi hd so
d6 duge x4c dinh 12 khéng hop 1€, khéng da didu kién tham gia diu gid),

- Ngudi diing ky tham gia du gia tu tinh todn thdi gian nop tién d& dam bao sé tién
dit trude duge “Béo ¢6” vao trong tai khoan cia Cong ty Déu gi4 Hop danh S6 5 —
Quoc gia néu trén va Irong khoang thoi glan tir 08 gidr 00 phut ngay 26/11/2025 den
hét 17 gidr 00 phiit ngdy 10/12/2025. T4t ca cac trudmg hop “Bio co” trude va sau
thoi han néu trén duge x4c dinh 13 khéng hop 1€ ma Céng ty khong cin phai théng
bao bing vin ban dén timg Ngudi dang ky dau gia.

3. Xir Iy tién &t trwée (Can cit Didu 39 Lugt Pdu gid tai sén so 01/2016/QHI14 ngay
17/11/2016 cua Quoc hgi da dwge sia dsi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6
16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 va Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024):

- T chirc diu gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dt trudce trong trudng hop
ngudi tham gia déu gia khéng tring d4u gia trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir
ngay két thiic phién d4u gia, trir trudng hop quy dinh tai Didu 25 Quy ché nay.

- Ngudi tham gia du gi4 nhén lai tién djt tnrde theo mdt trong hai cach thirc sau:

"+ Nhén lai khoén tién dat trede qua tai khoan ngan hang cla chinh ngudi tham g1a

d4u gié theo thong tin s6 tai khoan 43 cung cép cho Cong ty Dhu gia Hop danh S6 -
5 Québc gia khi dang ky tham gia dau gi4 va chju moi chi phi phit sinh theo quy dinh

mirc ph1 cia T4 chirc tin dung/N gan hang khi nh4n lai khoan tién dit truéc tham gia

déu gia (néu co).

+ Nhan lai khoan tién d3t tree bing tién mit thong qua viéc ngucn tham g1a dhu gia
xuét trinh Chung minh nhén din/Cin cudc cong dan/Hb chiéu d3 ding dé dang ky
tham gia d4u gia (c6 thong tin & rang, chinh xac va cdn hiéu lyc) tai dia diém giao
dich ctia Ngén hang theo Thong béo v& viéc tra tién dit trude.

- Trudng hop tring déu gia thi khoan tién dat trude va tién 131 (néu c6) duge chuyén
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thanh tién dit coc dé bao dam_ thue hién nghia vu sau khi dugc co quan cé tham
quyen phé duyét. Viée xir Iy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cta phap luit Ve
din sy va quy dinh khéc clia phép ludt c6 lién quan.

Piéu 10. Th&i gian, dia dlem, diéu kién, cich thikc ding ky tham gia diu gi4:

1. Thi gian, dja diém ding ky tham gia dAu gia: i e e S -

- Ngay, gio bét dau, hét han tiép nhén hd so tham gia d4u gia: Tir 08 gidr 00 phut
ngay 26/11/2025 dén hét 17 gidy 00 phut ngéy 10/12/2025 (T rong gic hanh chinh cua
ngay lam viéc). Nop hé so tham gia dau gid tai dija diém tlep nh4n hd so theo quy
dinh, cu thé:

+ Dia di¢m tzep nhin ho so tham gia diu gid truc tzep Nguoi tham g1a du gid nop
hd so tham gia diu gia cho T4 chirc hanh nghe dAu gia tai san truc tifp tai tru sd:
Céng ty P4u giid Hop danh S6 5 — Québc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thaz
phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Nbi).

2. P6i twgng dwrge tham gia ddu gid va diéu kién diing ky tham gia diu gia:

- Pbi twong tham gia diu gid: C4 nhan tai xd Qubc Oai tir 18 tudi try 18n c6 du
nang luc hanh vi dén sy, c6 kha ning tai chmh, c6 nhu ciu thué dét dé sit dung vao
myc dich sin xuét néng nghiép dam bao du didu kién theo quy dmh tai khoan 4 bidu -
125 Ludt D4t dai 2024 va Piéu 3, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
cua Chinh phi., khong sit dung v6n ngn sich nha nudc dé tham gla d4u gia va cé
ding ky tham gia diu gis thong qua viée nop hd so tham gia déu gia hop 1 va tién
dit trude cho don vi thyc hién cude dhu gia tai san theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia: La ca nhan tir 4o 18 tudi tré 1én c6 du nang luc hanh vi
dén su hodic ngudi dugc Gy quyén horp phap. Nguoi tham gia dAu gis 13 mot nguoi
duy nhét c6 tén trong danh sach du didu kién tham du phién dAu gia va phéi truc tlep
tra gia (truorng hop ¢6 ngudi dai dién theo tty quyén thi phai ¢6 vin béan ty quyén

hop 1¢).
- Céc trudmg hop khong dwgc tham gia diu gia:

+ Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dén su, ngudi bj mit hoic bj han ché ning luc
hanh vi dén su, ngudi c6 khé khén trong nhin thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thirc, [am chi duge hanh vi cia minh.

+ Ngudi lam viéc trong t§ chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién phién dau gia;
cha, me, vg, chéng, con, anh rut, chi rudt, em rudt ctia &Au gi4 vién didu hanh phién
dAu gid. Ngudi true tiép giam dinh, dmh gla tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh
rudt, chj rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi tai san.

+ Ngudi duge chu sd hitu tai san vy quyen Xu ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gla tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh
ban tai san cia ngudi khic theo quy dinh cia phép luit; Cha, me, vg, chéng, con,
anh rudt, chi raft, em rudt cia ngudi nay.

+ Ngum khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gis theo quy dinh cha phap luit dp dung
61 véi tai san d6.

- Nghiém cim nguii tham gia diu gid, ngudi tring ddu gid, c4 nhﬁn', td chirc
khic thire hién cac hanh vi sau diy:



+ Cung clp thong tin, tai lidu sai su tht; sit dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham gia phién dhu gis;

+ Thong dong, mée ndi v6i déu gid vién, td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, ngum co
tai san déu gia, ngucn tham gia diu gla khac ca nhan to chirc khic dé dim gi4, lam
sai léch ket qua déu gia tai san;

+ Can tr& hoat ddng d4u gia tii san; gdy ri, mét trat tr tai phién déu gis;

+ De doa, cuong ép dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khéc nhim lam sai l&ch két
qua d4u gia tai san;

+ Nhan ty quyén tham gia dau gid cua ngudi tham gia dau gia khac db1 vi tai san
ma minh cfing la ngudi tham gla d4u gia tai san d6; nhan vy quyén tham gia déu gla
clia tir hai ngudi tham gia déu gia tré 1én d6i v6i cling mét tai san;

+ Tham du phién déu gla trong truong hop vo, chdng, anh ruft, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia dhu gia dbi voi tai san do;

+ Tham du phién dau gid trong trudng hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, t chirc hojc nhém c4 nhén, t6 chirc co kha ning chi phéi hoat
déng cua doanh nghiép theo quy dinh ciia phép luat v& doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia d4u gia d6i véi tai san d6;

+ Céc hanh vi bj nghiém cém khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

3. Cach thic dang ky tham gia diu gia: Dang ky tham gia dhu gia thong qua viée
ndp hé so tham gla dau gla h0‘p 18 va tién dit trude cho to chirc hanh nghé dau gia t3i
san. H so tham gia d4u gia gdm co:

- Phiéu dang ky tham gia dlu gié theo méu (C6 doéng dau treo cua Cong ty Diu gia
Hop danh S6 5 — Quéc Gia; ghi diy du cac ndi dung theo miu, ky va ghi 16 ho tén)

- Ban sao Chimg minh nhin ddn/Cén cudc cong dan/Ho chiéu (Con thdi han) va
Gidy x4c nhén cu trl cia co quan dang ky cu tra theo quy dinh;

- Tai liéu chimg minh V‘é tién mua hé:‘) so ma ngudi tham gia ddu gia d4 ndp dé dang
ky tham gia diu gi4 quyén st dung dat.

- Vin ban uy quyén hop 18 theo quy dinh ciia phap ludt (N éu co).

* Luu y:

- Hé so tham gia ddu gid duoc bo vao mét phong bi khé A4 va ndp cho Cong ty Pdu
gia Hop danh 86 5 — Quéc Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét diéu kién tham
di phién ddu gid theo quy dinh;

- Nguoi ngp hé so phdi xudt trinh dwoc ban gic dé ngudi nhan hé so ddi chiéu kiém
tra (khi can).

- Truong hop uy quyén tham gia ddu gié khi dén tham di phién ddu gid phdi ¢ Viin

ban uy quyén hop Ié, dwgc cong chzmg, chikng thuc diy dii theo quy dinh phdp

ludt, cé noi dung uy quyen cu thé, v rang (néu cu thé thong tin phién ddu gid, cong
viéc uy quyén, Thoi han tly quyén; quyén va trdch nhiém bén uy guyen bén nhdn uy
quyén, thong tin chii thé...). Trong mot phién d4u gié cach thite t6 chirc d4u gia timg
thira dat, mét ngu'm chi dugc dai dién cho mot dbi tugng tham g1a d4u gia va néu d3
1 ngudi tham gia dhu gla d5i v6i ciing mot thira dét tai phién d4u gi4 thi khéng dugc
nhan dai dién uy quyén ctia dbi tuong tham gia d4u gia khac khi cling déu gid mot
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thira dat.

- Nguoi tham gia dAu gia khong ghi cu thé s6 hidu thira dét dang ky d4u gis khi nép
tién dit trudc; khong tiét 16 théng tin sb hiéu thira d4t ding ky dau gia cho bét ky ai,
ké ca khi n6p hd so.

Piéu 11. Riit lai diing ky tham gia d4u gié'

Trudc khi hét thoi han nop hé so tham gia du gia ma Ngudi ¢ ndp hd so tham gla
dAu gi c6 nguyén vong Xin rut dang ky (don d& nghi rat lai dang ky tham gia dAu gla
ngp truc tlep tai dia diém tiép nhin hd so tham gia dau gi4) thi xir Iy nhu sau: Tién
mua hd so d4u gid khéng duge hoan tra lai; tién dit truée cia Nguorl tham gia dau gia
da ding ky durgc hoan tra lai trong thoi han 03 ngdy 1am viée, ké tir ngay td chic
phién d4u gia.

Sau khi d4 hét th0'1 han néu trén thi moi trudng hop da ndp hd so ma cé nguyén vong

~ xin rit dang ky d4u gia déu khéng duoc chép thuén.

Pidu 12. Xét duyét didu kién ngwdi tham gia ddu gia

Viée xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat duoc tién hanh sau khi
két thiic thoi han nfp hd so tham gia déu gia quyén st dung dit. Ban Quan Iy dy an
Péu tur - Ha tAng x4 Quoc Qai phéi hop v6i Cong ty Pau gid Hyp danh S6 5 — Quéc
gia t§ chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh.

Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia diu gia dugc thyc hién trong diéu kién
b4o mit va dwgc lap thanh vidn ban, cac thanh phan tham duwr phai ky tén x4c nhin
ndi dung bién ban va duge luu trir trong hd so diu gia. Thong bao cong khai danh
sach nhiing ngucrl khéng du diéu kién tham gia ddu gid va danh sich cic thia dat
khong di didu kién dua ra ddu gid tai tru s& cia Ban Quén ly dir 4n Piu tur - Ha ting
x4 Quéc Oai va tru s¢ Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia.

Hb so xét duyét diéu kién tham gia diu gia, danh séch nhitng nguoi ding ky tham
gia du gia va danh sach Ngudi tham gia d4u gia du didu kién tham gia diu gid duge
bao quan theo ché d6 “Mat”.

Piéu 13. Thai gian, dia diém td chire phién dau gia:
1. Thoi gian t6 chire du gia: 08 gidr 30 phit ngay 13/12/2025 (Thit bay).

2. Dia diém t6 chirc ddu gia: Hobi truong Trung tdm Vin héa, Thong tin va Thé
thao x& Quéc Oai (Pia chi: X& Quéc Oai, thanh phd Ha Ngi)

3. Néu c6 su thay dbi vé thoi gian, dia didm td chirc phién dAu gia, Té chirc ddu gia
s€ thong bao cOng khai tai tru sé Ban Quan ly du 4n Diu tur - Ha tang x& Quéc Oai,
tru s& T chirc hanh nghé d4u gid tai san.

Piéu 14. Hinh thitc ddu gid, phirong thirc d4u gia va cich thire t6 chire diu gia:
1. Hinh thitc d4u gid: DAu gia bing b6 phiéu tryc tiép tai phién diu gia.
2. Phwong thire ddu gid: Tra gia 1én.

3. Cach thirc t6 chire diu gna Péu gi4 theo tung vi tri (thita d4t) bing hinh thirc bd
phiéu truc tlep 01 vong (01 14n) tai phién ddu gia, két qua duoc cong bb cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bé phleu trén co s& cac phlcu dAu gia hop 18 c6 gi tra hop
18. Viée xé4c dinh ngudi tring ddu gia thuo hién theo Didu 18 Quy ché nay.



Didu 15. Trinh tw t§ chirc phién ddu gia:
D4u gi4 vién dleu hanh phién d4u gi4 theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban thén, ngudi gitp viéc; cong b6 danh séch ngudi tham gia d4u gid va
diém danh de Xac dmh ngucn tham gia d4u gla

- Gidi thiéu thong tin khu dat dhu gia, thira dét ddu gia;

- Nhéc lai mirc gi4 khoi diém; Hinh thire d4u gis; Phuong thirc déu gia;

- Théng béo budce gia va khodng thoi gian viét va bo phibu tra gi;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dhu gia;

- Huéng dén cich tra gia, chép nhin gi4 va tra 101 cAu hoi ciia ngudi tham gia dhu gié;
- Nhéc lai yéu cu d6i voi phibu tra gid hop 18, thdi gian 8 thye hién viée ghi phiéu;
- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Didu 42 Luat Pau gia tai san.

- Viée tra gia trong trudng hop d4u gia theo phuorng thirc tra gia én duge thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Didu 42 Lujt PAu gia tai san.

Piéu 16. Nguyén téc tra gia va xét gia (Diéu 42 Lugt DPdu gid tdi san)

- Phu gié theo timg thira dat bang hinh thirc bo phiéu kin 01 vong (01 14n) ddu duy
nhét, tit ca nhitng Ngudi tham gia d4u gi4 dd ding ky dhu gia di didu kién s& cling
tham gia trd gia 01 lan.

- Mot ngudi tham gia dhu gid s& dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho timg thira dat.
Viéc dbi phiéu (neu can) trong thoi gian quy dinh va dugc sy chép thuan ctia dhu gia
vién. Nguoi tham gia d4u gid phai ndp lai t& phiéu d3 bi hong.

- Thoi gian v1et va bo phiéu tra gid la khong qua 15 phut (k& ca vit va bo phidu tra
gia) tir khi PAu gid vién tuyén bd bit d&u viét phidu tra gia.

- Viéc xét gia duorc tién hanh céng khai, tai chd. Bau gia vién xem xét cac phiutrd

gia hop 1¢. Viec xep hang theo giéd tra ti cao xubng thip de x4c dinh danh sach
Ngudi trang ddu gia, c6 sy kiém tra gidm st cia don vi td chirc viée diu gia va
chimg kién clia Ngudi tham gia ddu gia.

- Trudng hgp c6 tir hai nguorl tro 18n c6 phiéu tra gia hop 1€ va cb cung muc gia tra
hop 18 cao nhét thi PAu gia vién t6 chirc cho nhung ngudi do dhu g1a tiép & xac
dinh nguoi tring déu gid (muc gid khoi diém dé d4u gia tiép 1a mic gia cao nhét da
tra bang nhau d6). Néu trong | s6 nhitng ngudi cb gla tra cao nhit c6 nguoi tlep tuc tra
gia thi dhu gia vién phét ph1eu tra gia cho nguoi do; dn gia v1en cong bd ngudi d6
1a ngudi tring dAu gia néu nguou do c6 gid trd cao hon. Néu tht ci ngudi co gia tra
cao nhit kbong dong ¥y d4u gia tiép thi ddu gié vién t8 chirc bdc tham dé chon ra
_ ngudi frang dau gié.

Piéu 17. Gia trd hop le, Gla trung dau gla, Phleu tra gia ho'p le, Phiéu tra gia
khéng hop 1§, cac truwong hop khong dwoe xét gid, khong duge tiép tuc tham gia
dhu gia:

1. Gia tra hop 1§
- Gi4 tra hop 18: LA gia ghi trong phiéu tr& gi4 cho 01m? dét/nim va bing gi4 khoi




diém cong véi so nguyén lan budc gia (Gia tra phai c6 nghia, x4c dinh dugc theo
quy dinh ddng tidn Viét Nam; phai ghi day dt hang triéu, trdm, nghin, don vi ddng
cho 01 mét vudng dat; khong duoc viét tir).

- Cong thire tra gid: Gia trd hop 18 = Gi4 khéi diém + n 14n bude gia (n 1a céc sb tu
nhién: 0123456 V).

- Truorng hop nguou tham gia dAu gia tra cao hon g1a khai dlem nhung sai quy dinh
ve budc gia thi d4u gia vién ap dung nguyén tic cong tdng 1én cho trdn budc gis ké
tiép, phit hop céng thitc tra gia dé xét gia.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam ddng.
2. Gi4 tring d4u gia:
Cén ctr Phuong an ddu gia quyén sir dung dAt d3 dwoc UBND x4 Qubc Oai phé

duyét, gia trung d4u gis dugc xdc dinh 13 gia tra hop 1€ cao nhat cho 01 m? d4t/nim
dugc du gia vién cong bé tai phién ddu gid va cip c6 thim quyén phé duyét.

3. Phiéu tra gia hop 1é:

Phiéu tra gi4 hop 16 13 phiéu dép tng tht ca céc yéu chu sau:

- Phiéu c6 déng déu ctia Céng ty DAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia;

- Phiéu khéng rach roi; khong vit béng biit chi hodc cac loai mue bay mau.

- Ph1eu khéng stra chira, tiy xoa. Truing hop viét nhim, cé sai sot thi gach bé va
viét Iai bén canh (dong thoi ky tén bén canh phan svra d@6). Néu c6 yéu ciu dbi phleu

thi viéc déi phleu trong thoi gian quy dinh va duge su chip thudn cia du gia vién.
Ngudi tham gla dAu gi4 phai ndp lai t& phidu d3 bi héng khi yéu céu dbi phiéu.

- Ghi diy dii cac ndi dung theo miu va théng nhit véi HA so tham diu gia;

- Ghl day da gi4 tra bing s6 va bing chi; Phin gi4 tra bing sb phai duge viét bang
56, phan gla tra béng chit phai dugce viét bang chir theo quy dinh; S tién tra gia bang
chit va bang sb trong phiéu tra gid phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& iy gia
tri bang chiy d& xét gia.

- Gia tra phai c6 ngh1a x4c dinh dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam, phai ghi
dy du cac hang don vi triéu, frim, nghm ddng theo 01 mét vudng d4t trén 01 nam;
khéng dugc viét tit..

- Phéi dugc ky tén va ghi day du ho va t€n cha ngudi tham gia d4u gia (trudng hop
6 ngudi dai dién theo ty quyén thi phai ky tén va ghi ddy di ho va tén ciia nguoi
dai dién theo iy quyén).

- Puge bd vaoe thing phiéu dtng thdi gian quy dinh.

Luuy: T mo‘ng hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi day du cdc z‘hong tin
quy dinh ¢ trén phiéu trd gid (ngogi trik théng tin tra gtar bang 56, bang chif va viéc
ky tén, ghi ddy i ho va tén trén phzeu trd gid), Pdu gic vién sé ¢ huong ddn truc tiép
d¢ hoan thién cho ddy @i, chinh xdc thing tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia
ddu gid khong dong y hodn thién theo huémg dén bi coi 1 phidu khéng hop Ié.

4. Phiéu tra gia khong hop 18:
Phiéu tra gla khong hop 1€ 14 phiéu trd gi4 thifu mét trong céc yéu ciu quy dinh tai

- khoan 3 diéu nay.
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5. Cac trudng hop khong dwgc xét gid, khong dugc tiép tuc tham gia dlu gia:

Nguoi tham gia d4u gia khong duge xét gid va khong dugce tiép tucltham gia ddu gid
trong céc trudong hgp sau:

- Khong ndp Phibu tra gis trong thoi gian quy dinh; ,-
- Khéng ghi gia tra bang s6 hodc/va gia trd bing chir trén phiéu tra gia;
- Tra gi4 thép hon gi4 khéi diém;

- Gi4 tra khong hop 1§;

- Phibu tra gid khong hop 1&;

- Rut lai gié da tra;

_ Céc trudmg hop vi pham Nai quy phbng dau gia;

- Céc truomg hop khac theo quy dinh cta phap luat vé déu gid tAi sin hogc theo quy
dinh tai Quy ché ndy ma khéng dugc xét gia hodc khéng dugc tiép tuc tham gia dAu gia.

Pidu 18. Xic dinh ngudi triing dau gia:
- Npuoi tring déu gia 13 Ngudi duy nhét c6 phiéu trd gid hop 1¢ va c6 gia trd hop 1
cao nhét trén 1m? ddtnim hodc ngudi bbée duge thim tring dhu gia trong trudng

Y/

hop t& chirc béc thim theo quy dinh tai diéu 16 Quy ché nay.

- Ngudi tring dAu gia dwoc dhu gid vién cong bb tai phién q5u gia, duge Ban Quan ;‘

Iy dy 4n Piu tu - Ha tang xa Quoc Oai x4c nhin va dugc cap ¢6 tham quyén quyét _

dinh céng nhan két qua dau gia. A
r < £ <

- Danh sich Ngudi tring déu gia dugc lp cing bién ban dau gia va cong bd ngay %

sau khi két thtic phién d4u gia, c6 sy chimg kién ciia dai dién céc bén.
Pidu 19. Rt lai gia da tra:

Tai phién du gia thyc hién bang phwong thic tra gia 1én theo hinh thirc du gia
béng bo phiéu tryc tiép tai phién d4u gia, néu ngudi da trd gia cao nhét rut lai gid da
tra trude khi ddu gid vién cong bb ngudi tring dhu gi4 thi phién ddu gia van tiép tuc
va bit dau tr gi4 clia ngudi tra gid lién k& trudc do. Nguoi rit lai gid da tra bi truft
quyén tham gia phién déu gia.

Didu 20. Tir chdi két qué tring diu gia:

Trudng hop dAu gia theo phuong thirc tré gid 1én, sau khi d4u gi4 vién didu hanh
phién d4u gi4 da cong bé ngudi trang dfu gia ma tai phién dAu gid ngudi nay tir chéi
két qud tring d4u gid thi ngudi tra gid lién ké 12 ngudi tring d4u gi4, néu gia lién ké
d6 cdng vai khoan tidn dit trude it nhét bing gi4 da tra clia ngudi tlr chbi két qua
triing dAu gid va ngudi tra gid lién ké chap nhén tring d4u gia quyén st dyung dét (gia
lidn k& va gia da tra cla ngudi tring d4u gi4 trong truong hop ndy dugc hiéu 13 gi4 tri

r \

' cita ca thira dét, duge tinh bing gid tré cho 01m” dét nhén véi dién tich thira dAf).

Trudmg hop c6 tir 02 ngudi tra gid lién ké trd 1én (gié lidn k& d6 cong voi khoan tién
dit trudc it nhét bing gia 4 tra cla ngudi tr chéi két qua tring ddu gi4) va déu chép
nhén tring diu gié quyén si dung dat doi voi thira dat d6 thi Déu gi vién t8 chic
cho nhitng ngudi d6 d4u gia tiép dé xac dinh ngudi tring dhu gia (mirc gia khoi
didm @& dau gié tiép 1a mirc gid tra béng nhau d6). Néu c6 ngudi tra gid lién k& cao
nhét khong ddng ¥ ddu gia tiép hojc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi dhu gia vién



tb chirc bdc tham dé chon ra ngudi trung dau gia.

Truong hop gia lién k& ~cong voi khoan tién dit truéc nho hon gia di tra cua ngu.’cn
tir chbi két qué trang du gia hoic ngudi tra gi4 lién ké khong chdp nhan tring ddu
gi4 thi phién d4u gia khéng thanh.

Piéu 21. Bién ban diu gia:

Dién bién ctia phién d4u gia phai dugc ghi vao b1en ban d4u gid. Bién ban dAu gia -

phal duge Iap tai phién ddu gia va c6 chir ky ctia d4u gia vién didu hanh phién d4u
gid, ngudi ghi bién ban, ngum tring d4u gi4, ngudi c6 tai san dAu gi4, dai dién coa
nhing ngudi tham gia du gia.

Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban dAu gia duoc coi nhu khéng chip nhan
nhan quyén sir dung dat tring dAu gia.

Bién ban dau gi4 dugc déng ddu cia td chirc hanh nghé ddu gid tai san. -
Diéu 22. Quy&n va trach nhiém cia ngwdi tham gia diu gia:
1. Quyén cita nguwditham gia ddu gid:

- Pugc tham du phién diu gia (tra gla ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu da didu
kién theo quy dinh phép luat v& ddu gia tai san;

- Pugc cung cép dy dii c4c thong tin lién quan dén thira d4t tham gia déu gia;

- Pugc tra lai tién dit trude trong trudng hop khéng tring dbu gia va khong thudc
cac truorng hop khdng dugc nhin lai tién dit trude quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luit
DPiu gia tai san;

- Puge tir chdi tham dur phién d4u gla va dugc nhén lai tién dat trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, s6 lrong, chat luong tai san, thoi gian, dia diém t&
chirc phién d4u gi4, hinh thirc dau gid, phuong thire dAu gia dé niém yét, thong béo
cong khai. Viéc tir chdi tham gia dhu gia duge thé hién bang vidn ban va duoc giri vé
Céng ty D4u gi4 Hop danh S6 5 — Quéc Gia trude ngy t6 chitc phién d4u gia.

- Pugc nhén lai khoan tién dit trude trong trudmg hop phién dau gia khong t8 chic
duge.

- Cic quyén khic theo quy dinh cta phép luat.
2. Trach nhi¢m ciia ngwdi tham gia ddu gia:

- Chap hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n déu gid quyén st dung dét, Quy ché
cude ddu gia, N6i quy phong ddu gié;

- N6p tién mua hd so moi tham gia dAu gia, ndp hd so tham gia du gi4, khoan tién
ddt truée theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gid khi dén tham dy phién ddu gia phai xuét trinh
CMND/CCCD/H$ chiéu. Tai phién d4u gia, ngudi nhin uy quyén tham gia dAu gia
phai xuét trinh CMND/CCCD/H$ chiéu va Vin ban uy quyén hop 1€, dugc cong
chimg, chimg thyc diy du theo quy dinh phap Iuét, c6 nodi dung uy quyén cu thé, Id
rang (méu cu thé théng tin phién dau gid, cong viéc uy quyén, Thoi han iy quyén;

quyén va trach nhiém bén uy quyen bén nhdn uy quyén, thong tin chii thé....). Trong
mot phién diu gia cach thire t& chirc diu gia tirng thira dat, mot IlglIO'l chi duge dai
dién cho mét déi tuong tham gia dau gid va néu d4 13 ngudi tham gia déu gi4 d6i véi
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cing mdt thira dét tai phién du gia thi khéng dugc nhin dai dién uy quyén clia dm
tuong tham gia d4u gia khéc khi cing d4u gi4 mot thira dAt.

- Khong dugc rat don hoidc tir chdi tham gia du gia khi da duge xac dinh la ngum
du didu kién tham gia ddu gia (tru trudng hop c6 thay ddi vé gid khéi diém, sb
Iugng, chét luong tai: sdn, thot glan dia diém 6 chirc phién dau gia, hinh thirc ddu
gia, phuong thirc du gis d niém yét, théng bao cong khai). Néu khong tham gia ma
khéng thude trudmg hop bat kha khang thi khéng dugc hoan tra khoén tién dit trude
theo quy dinh cila Luét PAu gia tai san.

Didu 23. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tring diu gia:
1. Quyén ciia ngudi tring dédu gis

- Puoc xéc nhan két qua tring ddu gid va 1am cac thi tuc dé nhan quyén sir dung dit
theo quy dinh; '

- Pugc hudng cic quyén ciia ngudi sir dung dAt theo quy dinh ciia Lujt Dit dai;

- Pugc quyen str dung ha ting ki thuat trong thira dat va két nbi ha tang ky thujt
ngoai thira d4t d& phuc vu cho viée sit dung dat;

- Duoc trir khoan tién dt trude véo sb tién tring d4u gia phai nop.
2. Trach nhiém cita ngwdi tring dau gia

- Ky bién ban déu gia;

- Khi xay dung phai xin cAp phép theo quy dinh ciia phép ludt;

- Nép dit va diing han tién triing d4u gi4 theo Théng béo ndp tidn ciia Co quan thué'

- Chiju swr quan Iy Nha nudc vé dat dai, méi trudng, quan 1y quy hoach, dau tu kién
tric, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sét ciia Nha nudc trong qu4 trinh dau tu,
xdy dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién truc thira d4t dAu gia phai duge cAp c6 thdm quyén
chéip nhan va phé duyét, dam bao pht hop véi Luat Xay dung, quy chudn xay dung
Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; ,

- Ngudi triing d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1¢ phi trudc ba dat theo
quy dinh ctia B§ Tai chinh khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dAt;

- Ngudi tring d4u gia phai st dung dat ding myc dich duge giao theo quy d;nh cua
Lujt dat dai va phap luat cé lién quan;

|
- Khi tién hanh x4y dung nha é: . |
+ Phai x4y dung theo diing quy hoach d& duyét;

+ Phai tuan thu theo céc quy dinh vé cip gidy phép xdy dung cic cong trinh trén dia
ban x4;

- — -+ Khi xiy dung xong cbng trinh ngu’orl trang-gid cé-trach nhi€ém-sira-chita, hoan trd- -
lai nguyén ha ting k¥ thust ban diu néu gay hu hong.

Didu 24. Céc trwdng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

i
1. Céc trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai \
khoan 5 Diéu 9 cia Luat D4u gid tii sin bao gdm:
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- Cung clp thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
dAu gi, tham gia phién diu gia;

- Thong dong, moéc ndi véi déu gla vién, t6 chiic hanh nghé du gid tai san, nguoi c6 tai
san ddu gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, ca rthan, td chitc khac dé dim gla 1am sai léch
két qua dau gia tai san; -

- Can trd hoat dong dAu gid tai san; gay rbi, mét trat tur tai phién déu gia; -
- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gi4 khdc nhim lam sai lech két
qua dau gia tai san;

- Nhén tiy quyén tham gia d4u gia cua ngudi tham gia dAu gia khac d6i v6i t3i san ma

minh ciing la nguorl tham gia déu gla tai san d6; nhan ty quyén tham gia dAu gia coa tir
hai ngudi tham gia du gi4 trd 18n d6i véi cling mot tai san;

- Tham du phlen diu gla trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia du gia dbi voi tai san d6;

- Tham du phi€n dAu gi4 trong trudng hop cong ty me, cOng ty con, cdc doanh nghiép
ma ca nhin, t& chiic hodc nhém ¢4 nhin, to chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong ctia
doanh nghlep theo quy dinh ctia phép lut v& doanh nghiép cfing 12 ngudi tham gia ddu
gia d6i voi tii san do;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luét ¢6 lién quan.
2. Ngudi rit lai gid d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat DAu gia tai san.
Diéu 25. Cic trudomg hgp khéng dugc nhin lai tidn it truéc:

1. D3 ndp tidn dit truée nhung khong tham dy phién d4u gid ma khéng thuoc truong
hop bt kha khéng.

2. Bi truft quyen tham gia dAu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Ludt Pau gi4 tai san.

3. TU chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Lust P4u gia
tai san. |

4. Rut lai gid 44 tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Lut DAu gia tai san;

5. Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luft Pu gia tai san.
Pidu 26. Piéu khoin chung:

- Ngudi d4 ndp ho so tham gia dAu gid duoc hidu 1a da nghién ctru k¥ cac quy dinh

tai Phuo*ng &n du gid, quy ché cudc dhu gid, cac tai liéu va tim hidu vé thong tin
khu dét d4u gia.

- Hb so mdi tham gia d4u gia dugc dang tai cong khai, @ nghi ngu’orl dang ky gia
gia dAu gi4 tham khao k¥ cac thong tin trude khi ndp hd so tham gia diu gia. T4
chic hanh nghé d4u gi4 tai san khéng chiju trach nhiém déi véi cac trurdng hop phéat
sinh do 131 ciia ngudi ding ky tham gia déu gia.

- Pon vi ¢6 tai san ddu gia (Don vi 6 chire thuc hién viée du gid quyen thué sur
dung dat) chju trach nhiém vé tinh phép 1y ciia quyén thué st dung dat dua ra td
chirc d4u gia. To chitc hianh nghé diu gla tai san chiu trach nhiém tuén thi ding quy
dinh phap luat vé trinh fur, thi tuc ddu gid, ma khéng chju trédch nhiém vé tinh phap
ly va cac vén dé khac c6 lién quan dén quyén st dung dt du gis.
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- P4u gia vién, cén bd, nhan vién cla T4 chirc hanh nghé dAu gia tai san, Pon vi to
-chirc thue hién viéc ddu gia quyén st dung dit va nguoi tham gia d4u gid, céc b
chitc ¢4 nhan khac lién quan c6 trach nhiém thyuc hién Quy ché cuge dhu gid nay./.

PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
86 5-QUOC GIAY
AM.DOC PIEU HANH
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

$O5-QUOC GIA Poc ldp — Tw do — Hanh phiic
S6: 81.01/2025/NQ-DG Ha Npi, ngay 22 théng 11 ndm 2025
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién diu gla Quyén si dung dat dé cho thug dét san xuét nong nghlep a6i voi
quy dit nong nghiép cdng ich trén dia ban xi Qubc Oai, thinh pho Ha Noi

Pé dam bao phién ddu gia thanh cong va dugc thuc hién theo dung quy dinh
cua phap ludt, sau khi théng nhét v&i Ban Quan ly dy an Piu tu - Ha ting x4 Quoc
Oai (Pon vi t4 chirc thuc hién vide déu gia quyén sir dung dat) Cong ty Péu g1a
Hop danh S6 5 - Quoc Gia (Pon vi thuc hién cude dhu gia quyen sir dung dit — tb
chitc hinh nghé diu gid tai san) ban hanh Ndi quy phong du gid voi nhitng ndi
dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ngp hé so tham gia ddu gié khéng di diéu kién tham gia ddu gié
khéng dwoc vio phong té chirc phién ddu gid.

2. Nguci tham gia ddu gid la mot ngudi duy nhdt c6 tén trong danh sich di
diéu kién tham gia phién ddu gid va phdi tryc tiép tra gid (truong hop c6 ngudi dai
dién theo 1ty quyén thi phdi c6 vén ban hodc gidy iy quyén hop Ié. Trong mt phién
ddu gid cach tim'c 16 chirc ddu gza theo tzmg thira ddt, mot nguoi chi dwoc dai dién
cho mét doi tuong tham gia déu gid va néu da 1a nguoi tham gia ddu gza déi véi
ciing mot thira dat tai phién ddu gid thi khong duoc nhdn dai dién uy quyén cia doi
twong tham gia ddu gid khac khi cung dau gid mot thwa ddt).

3. Ngum tham gia ddu gid (hodc ngu'm duoc 1ty quyén hop 16) phdi c6 mdt tgi
phong to chirc phzen dau gid dung gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwgc cap 6 thdm quyén phé duyet Sau khi phién ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong 18 chirc ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché cuéc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguwoi tham gia déu gié dén tham du phién ddu gid phdi c6 trang phuc lich
sw, thai do ung xw dung muc, khong dwoc néi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tw phong
ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid ngoi ding vi tri ban t6 chirc dd hieéng dén, khong
di lai Ion x6n trong phong diu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhén khdc
trong phong ddu gza khong dwoc st dung dién thoai di dong hodc bét ky

—— -~ ~phwong tién _truyén théng nio trong phong dhu gid (Trong khu vic-t6 chitc va

trong thoi gian dién ra phién ddu gid), khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 18 chitc ddu gid; Ngu'm tham gia ddu gid khéng tw y ra khoi phong ddu gid
néu chua cé sw dong ¥ ciia Pdu gid vién.



6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chét chdy n6, vii khi, chdt kich
thich vao khu vuec t6 chirc phién ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khong hit thudc
la (xi g&) trong phong ddu gid, khéng duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham
dw phién ddu gid,

7. Ngwoi tham gia déu gid phdi tudn thii tuyét doi sw didu hanh phién ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khéng tranh luén véi Pdu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Ngum tham gia ddu gid cé hanh Vi j phd rdi, can tré phién ddu gid hodc lién
két, théng déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir ly theo quy dinh
cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi trimg ddu gid, cd nhdn, t6 chikc cé lién quan
c6 hinh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Néi quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc cua Ludt Pdu gid tdi san va cdc van ban phdp ludt khdc 6 lién quan
thi tiry theo tinh chdt, mitc di vi pham ma bi xir I theo Quy ché cudc dau gia, hodc
xu’ Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phap ludt.

N&i quy nady c6 hiéu lyc trong sudt qui trinh 8 chirc phién du gi4. P& nghj
nhung ngudi tham gia d4u gid, cdc vi dai dién khach mai gidm sat phién ddu gi4,
Déu gi4 vién duoc phan cdng didu hanh phién du gis va nhu'ng c4 nhén, td chic
khéc ¢6 lién quan tuén thi, thue hién nghiém néi quy phong diu gia./.

PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
0 5-QUOC GLf&V




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2692/QP-UBND Oudc Oai, ngdy 76 thing 5 ndm 2025
QUYF:T PINH

Vé viéc phé duyet phuong in ddu gia quyen sir dung dat @é cho
thué dAt sién xuét néng nghiép d6i voi quy dat ndng nghiép cong ich
trén dia ban xa Thach Thén, huyén Qudc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Cén ctr Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Cin ctt cdc Nghi dinh ciia Chinh phu: S6 23/2024/ND-CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mét s8 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thiu vé
lwa chon nha dau tw thuce hién du én thuéc truong hop phai 16 chikc ddu thdu theo
quy dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc; s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt bat dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sit dung dét; tién thué dat,

Cdan cit cdc Quyét dinh ciia UBND Thanh phé Ha Ngi: 56 30/2019/0D-
UBND ngay 31/12/2019 vé vi¢c ban hanh Quy dinh va bang gid cdc loai dat tren
dia ban thanh phé Ha Noi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; 56

- 62/2024/0D-UBND ngay 22/10/2024 quy dinh mikc ty Ié (%) dé tinh don gid thué
ddt, mirc 1y 16 (%) thu ddi véi dit xdy dung cong trink ngam, mikc ty 16 (%) thu doi
véi dét cé mdt mede trén dia ban thanh phd Ha Noi; s6 71/2024/QD-UBND ngay
20/12/2024 vé viéc diéu chinh, sika déi, b6 sung Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND
ngay 31 thang 12 ndm 2019 vé viéc quy dinh va bang gid cdc logi ddt trén dia ban
thanh phé Ha Noi dp dung ti ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sika doi,
bé sung tai Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2023 cia Uy
ban nhan dén Thanh phé Ha N6i;

Theo dé nghi cia Phong Néng nghiép va Mbi truong tai To trinh s6
219/TTr-NNMT ngay 01/4/2025,

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét phuong 4n diu gid quyén st dung dét d& cho thué
dAt san xudt ndng nghiép dbi véi quy dat néng nghiép cong ich do UBND x4
Thach Thén quan ly, véi céde ndi dung sau:

1. Thoéng tin vé dia diém, dién tich, loai dét cua céc thia dat dua gia
dau gia:




Tén vi P ; Dién tich .z
TT S0 thika So tor Loai dat Hién trang
tri _ (m?)
Déng Khu dit cé
1 1505 5 17.817,4 LNQ+TSN ;
Sen mit bang sach
Pdng Khu dit ¢6
2 1511 5 18.504.4 LNQ .
Sen mit bang sach
Pdng Khu dit c6
3 1510 5 8.047,6 LNQ+TSN .
Sen mit bang sach
Ddng Khu dét ¢6
4 1515 5 4.247.4 LNQ+TSN .
Sen mat bang sach
Pong Khu dét ¢6
5 1504+1494 5 13.480.,4 LNQ+TSN L
Sen miét bang sach
Pdng Khu dét c6
6 295 3 13.1954 LNQ+TSN .
Tran mit bang sach
Téng | 7 vi tri 75.292,6

2. Gid khoi diém duge x4c dinh theo bang gia dit hing nim theo quy dinh
tai tai Khoan 2, Pidu 56, Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu. Bang gia dt do UBND thanh phé Ha Ndi quy dinh tai Quyét dinh sb
71/2024/QD-UBNI) ngay 20/12/2024, cu thé:

- Gi4 dat trdng cdy 14u nam 13 182.000 dong/m?;

- Gié dét nuéi trdng thity san 1a 155.000 ddng/m?;

3. Pon gia thué dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Nghi
dinh s8 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi.

4. Ty 1& phén tram (%) tinh don gia thué dét thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sé 62/2024/ND-CP ngay 22/10/2024 ctia UBND
thanh phé Ha Nbi. |
| (c6 phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao cac co quan, don vi thuc hién mét s6 nhiém vu sau

1. UBND x4 Thach Than:

a) Chiu trdch nhiém vé tinh chinh x4c ctia sb lidu, co sé phép ly déi véi
céc thira dat dua ra ddu gia; khong thuc hién du gia d6i véi cac thira dat khong
i didu kién d4u gi4 theo quy dinh ctia phép luét.

b) Chuén bj céc didu kién dé & chirc thuc hién vidc ddu gia quyén st dung
dét cong ich cho thué theo quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4 Didu 56 Nghi dinh




s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu; ky hop dong thué dat véi
nguoi trung ddu gia theo quy dinh;

2. Giao phong Nong ngh1ep va Mbi trudomg kiém tra, d6n ddc UBND x3
Thach Thén t6 chitc ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué dit theo quy dinh
cta phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky;

Chanh Vin phong HDND va UBND Huyén; Trudng cdc phong, ban,
don vi: Nong nghiép va Mb6i trudng; Tai chinh - Ké hoach; Tu phap; P6i Thué
lién huyen Thach Thét - Quéc Oai; Kho bac Nha nudc Khu vuc I - Phong Giao
dich s6 12; Chu tich Uy ban nhén dan x3 Thach Than va cic t8 chic, c4 nhén
c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nady.flis

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Picu 3; KT. CHU TICH

- S& Nong nghiép va Mo6i trudmg; PHO CHU TICH
- TT. Huyén uy;

- TT. HDND Huyén;

- Chu tich UBND Huyén;
- Cac PCT UBND Huyén;
- Luu: VT, Hs. #
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAI Dde lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sit dung dit dé cho thué dit déi vei quy dit nong nghiép
cdng ich do UBND xi Thach Thén quén Iy dé st dung vio muc dich san
xuit ndng nghiép trén dia ban xii Thach Than, huyén Qudc Oai
(Kém theo Quyét dinh 56 ....../QD-UBND ngay ...../...../2025 ciia UBND huyén)

PITAN L. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n ddu gid nay quy dinh nguyén tic, trinh ty, thi tuc, phuong thirc
dAu gia, quyén va nghia vu cia Pon vi ¢6 tai san diu gia, té chirc ddu gia cho
thué quyén sit dung dat nong nghiép va cac dbi tugng th

am gia din gia quyén thué dit dé san xuét nong nghiép.

2. Nguyén tiic ddu gia

Viée t6 chirc ddu gia phai tudn thi quy dinh clia phdp lust; dam bao tinh
ddc 1ap, trung thye, cdng khai, minh bach, ¢éng bang, khach quan; bido vé quyén
va lgi ich hop phép ciia Nha nude, nguoi tham gia d4u gia, nguoi trang d4u gié.

3. Gidi thich tir ngiv

3.1. Péi tugng duge tham gia ddu gi4: La c4 nhan c6 ho khau thudng tri
tai x4 (noi c6 dét cho thué) tir du 18 tudi trd 1én, khoéng vi pham quy dinh cua
phap ludt vé dit dai tai dia phuong, cé di ning luc hanh vi dan sy, c6 kha nang
tai chinh, c¢é nhu cdu sir dung dit dé thuc hién san xuét ndng nghiép.

3.2. Gié khéi diém: La gid ban du thip nhét cia 01m? dét dva ra d4u gia.

3.3. Budc gid: La khoang cach gia quy dinh dé ngudi tham gia ddu gia tra
gi4 cho 01m? dt.

3.4, Phiéu tra gia hop 16: La phidu ghi day du cdc ndi dung theo miu (cod
déng dau ctia TH chirc dAu gia) va théng nhit véi céc tii lidu trong hd so ding
ky tham gia déu gia cho thué quyén sir dung dét ndng nghiép. S6 tién tra gia
bing chir va béing s trong phiéu tra gid phéi thdng nhét, néu c6 su sai léch thi s&
l4y gia tra bang chit dé xét gid, trudng hop ngudi tham gia ddu gia bo sai budc
gid s& duge lam tron theo nguyén tic cong ting 1én bing budc gia ké tiép.

3.5. Gia tra hop 16: La gia ghi trén phiéu tra gia hop 18 va 1a gié tra cho
mdt mét vubng (01m?) dat khong duge thip hon gia khéi diém theo quy dinh va
phai phut hop vdi bude gia da duoe quy dinh.,

3.6. Gia tring d4u gid: La gid tra hop I& cao nhét cho 01m? duoc cong bd
tai cude ddu gia va duge co quan Nha nudc 6 thdm quyén quyét dinh céng nhan
két qua trung dAu gia.



3.7. Khoan tién dit trudc: La mdt khoan tién nhét dinh ma déi twong tham
gia d4u gia pha1 nop dé x4c dinh trch nhidm tham gia d4u gia cua minh.

3.8. Ddng tién sir dung: Trong moi giao dich theo Phuong an nay 1a dong
tién Viét Nam (viét tit 1a VND).

3.9. Phuong thirc tra gia 1én: Nguoi tham gia du gla phai tra gia bang
hodc cao hon so voi gia khoi diém dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

3.10. Cac tir ngit, thudt ngft khac: Céc tir ngit, thuét ngit trong phuong 4n nay
duogc st dung va hidu theo nghia céc tir ngit, thuét ngit theo Luét Déu gia tai san
n&m 2016 va cic vin ban phap ludt khic co lién quan.

PHAN II. QUY PINH CU THE

1. Thong tin v& vi trf, dién tich va ha ting ky thujt, tai sin gin lién
v6i cac thiva dit ddu gia:

Tén vi I £ Dién tich ok .
TT S0 thira So tor Loai dat Hién trang
tri (m?)
DPdng Khu dét ¢é
1 1505 5 17.817.4 LNQ+TSN 5
Sen mit bang sach
Pdng Khu dét cé
2 1511 5 18.504,4 LNQ .
Sen mat bang sach
Déng Khu dét co
3 1510 5 8.047.6 LNQ+TSN 5
Sen mit bang sach
Pdng Khu dét c6
4 1515 5 4.247.4 LNQ+TSN L
Sen mit bang sach
Déng Khu d4t ¢6
5 1504+1494 5 13.480,4 LNQ+TSN s
Sen _ mit bang sach
Pdng Khu dit ¢6
6 295 3 13.1954 LNQ+TSN .
Tran mat bang sach
Téng | 7 vi tri 75.292,6

2. Thoi gian, dia diém xem khu dit diu gid

a) Thoi gian: Pugc thdng bao trong Thong béo mdi tham gia du gia.

b) Pia diém: Tai thuc dia cac thira dAt néng nghidp cong ich ddu gid thude
x4 Thach Thén, huyén Quéc Oai.

3, Thévi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dfu gia

a) Thoi gian: Pugc théng bdo trong Thong bdo moi tham gia dhu gia.

b) Pia diém: Tai tru s& UBND x3 Thach Than.
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4. Gi4 khéi diém cia khu dit ddu gia:

Gié khoi diém duge x4c dinh theo bang gi4 dit hing ndm theo quy dinh
tai tai Khoan 2, Diéu 56, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cna
Chinh phu. Bang gi4 d4t do UBND thanh phé Ha Nbi quy dinh tai Quyét dinh sb
71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024, cu thé:

- Gi4 dat trdng lia nuée va tréng ciy hang nim [a 155.000 ddng/m?;

- Gi4 d4t nudi trdng thiy san 13 155.000 ddng/m?;

- Don gi4 thué dit 1a don gia tring d4u gia twong tmg v&i hinh thic Nha
nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 26
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu;

- Ty 1¢ phan trim (%) tinh don gi4 thué dit mot nim 13 0,5% theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh sé 62/2024/ND-CP ngay 22/10/2024 cua
UBND thanh phd Ha Nbi;

5. Muc dich, hinh thirc cho thué va thdi han cho thué dét

a) Muc dich st dung dit thué: San xult nong nghi€p (trong cdy hing
ném; nubi trong thily san, trong cdy ldu ndamy);

b) Hinh thirc cho thu¢ dét: Nha nudce cho thué dit thu tién thué dét hing
nam (Theo quy dinh tai Khodn 2, Diéu 56, Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phi),

c¢) Thoi han thué d4t: Thoi han thué dét 13 10 nim (Theo quy dinh tai
Khodn 3, Diéu 179, Ludt dét dai nam 2024);

6. Hinh thire d4u gia, phuong thic diu gia

a) Hinh thirc d4u gia: PAu gi4 bing bod phidu kin truc tiép theo quy dinh
tai Didu 42 Luat Du gi tai san nam 2016; mé két qua cong khai.

b) Phuong thitc ddu gia: Tra gia lén;

Chi thyc hién cudc diu gia néu sb ngudi diu didu kién tham gia tHi thiéu 1a
02 nguoi. Truong hop khong du 02 ngudi ding ki tham gia ddu gia, don vi tb
chirc ddu gia hoan lai tién dat trude, tidn mua hd so cho nguoi dd dang ki tham
gia trong vong 02 ngay 1am viéc ké tir ngay du dinh mé cudc dau gia.

7. Thoi gian, dia diém t6 chirc d4n gid quyén thué dit

a) Thoi gian: Duge théng béo trong Théng bao moi tham gia ddu gia.

b) Pia diém: Tai tru s& UBND xi Thach Than.

8. Don vi thue hién cude ddu gis quyén sir dung dit

UBND x& Thach Thén lua chon don vi thuc hién cude ddu gid duoc thuc
hién theo Luat P4u gia tai san ndm 2016. Truong hop khong lya chon duge don
vi thuc hién cudc ddu gia thi UBND x4 Thach Thén d& xuét thanh 1ap Hoi ddng
dau gia dé t§ chuc thuc hién.

9. Péi twong dwoc tham gia va khéng dwgc tham gia cude diu gia
quyén thué dat

a) Péi tuong dugc tham gia



- Dép tmg quy dinh tai Khoan 3 Didu 179 Luat D4t dai nim 2024: C4 nhén
thudmg tra tai x4 Thach Than, huyén Quéc Oai, Thanh phb Ha Ngi cé nhu cdu
thué dAt néng nghiép cong ich dé san san xuét néng nghiép trdng cdy hang nim,
nubi trdng thiy san. |

b) DPbi tuong khéng duge tham gia dhu gia:

- C4 nhin khong thuong tra tai xa Thach Than, huyén Quéc Oai, Thanh
phé Ha Nbi;

- Céc déi tuong theo quy dinh tai Khoan 4, Didu 38 Ludt dAu gia tai san sb
01/2016/QH14. Gdm:

+ Ngudi khong ¢ nang luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén su, ngudi c¢6 kho khin trong nhén thitc, lam cha hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhéan thic, lam chu
duoc hanh vi clia minh;

+ Ngudi lam viée trong td chiic ddu gid tai san thuc hién cude déu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia d4u gia vién didu hanh
cudc ddu gid; ngudi trre tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vy, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

+ Ngudi duge chi s& hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy déu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh cia phép ludt;

+ Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

+ Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phép lugt
ap dung d6i véi loai tai san dé.

10. Mirc phi tham gia ddu gid va khoan tién dit trwée phii nép khi
tham gia d4u gia

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so d4u gid va ndp khoan
tidn dit trude khi tham gia diu gia theo quy dinh tai Diéu 39 Lujt Piu gia tai
san 2016 va Diéu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai
chinh. Cu thé:

a) Khoan tién dt trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia du gia
va duoc ndp vao ngdn sdch Nha nudce trong céce trudng hop sau:

- Ngudi ding ki tham gia ddu gid ho#ic ngudi tham gia d4u gia vi pham
mdt trong cac quy dinh, nhu: Nguoi ding ky tham gia d4u gia tai san dd nop
khoan tién dit truée nhung khong tham gia cude ban du gid ma khong thudc
trudng hop bét kha khang; Ngudi tham gia d4u gia rat lai gid d4 tra; Tai cude
ban dAu gia, khi ddu gi4 vién didu hanh cudc ban dAu gid tii sin d4 cong bd
ngudi mua duge tai sdn ban d4u gid ma ngudi ndy tir chbi mua;

- Ngudi tham gia diu gia vi pham quy ché diu gia quyén thué dit, vi
pham khong thuc hién dting hop ddng thué dét da ky;
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- Ngudi tring ddu gia bj hty Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia
do khong ndp hodic nop khong di sé tién theo két qua tring diu gia. Trong
truong hop ndy ngudi tring diu gia khéng dwoc hoan tra lai khoan tién dit
trude; sb tién thué dit da ndp (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng duge
tinh 141 sudt, truot gis;

b) Khoan tién dat truée di ndp clia ngudi trang déu gia duge tinh vao tong
s6 tién phai nop cho khu dét tring ddu gia.

c) Tién dit trude dugc hoan tra trong cac trudng hop sau: Ngudi khong
tring d4u gia s& duoc hoan tra khoan tién dit trude chdm nhét 02 ngdy lam viéc
ké tlr ngay két thiic phign diu gia; Phién ddu gia khong du diéu kién d8 t8 chic
do s6 luong ngudi ding ky va di didu kién tham gia khong du sé luong theo quy
dinh.

11. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thye hién viéc diu gia:

Ngan sach xi (Ngudn kinh phi dugc hoan tra tir sé tién thu duoc khi
chic ddu gia quyén sit dung dét cho thug thanh cong).

12. Dy kién gia tri thu dwge va dé xuit viée st dung ngudn thu tir két
qua diu gis

Dién tich d4t dua ra déu gid x gi4 trang déu gid (du kién) 12 68.516.266
dong (bang chit: Sdu muoi tdm triéu ndm trim mudi sdu nghin hai tram sdu
muoi sdu dong).

13. Trinh ty td chirc cudc ddu gia

a) Viéc mé cude ddu gia: Pugc tién hanh sau khi da xac dinh duoc danh
sach ngudi du diéu kién tham gia du gia.

b) Trinh tu td chuc diu gia

- Mé& dau cude du gia, ngudi diéu hanh cudc dhu gia gidi thiéu ban thén,
bd phén giip viée, thong bao ndi quy cia budi ddu gia; diém danh ngudi tham
gia d4u gia; gioi thidu khu dat ddu gia; nhic lai gia khoi didm; théng bio bude
gia va khoang th&i gian t6i da gifta cdc ldn tra gid (ndu co); tra 1di cac cau hoi
clia ngudi tham gia ddu gid (néu co);

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gi4 va hudng din ngudi tham gia diu
gi4 viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Ngudi diéu hanh cube ddu gid yéu cAu ngudi tham gia déu gla tra gid va
cong bd thdi gian viét va bé phidu vao hom phiéu khong qua 10 (mudi) phut;

- Sau khi hét thi gian viét va bo phiéu vao hom phibu s& tién hanh xét gia
cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu du gia trén co s& céc
phiéu du d4u gid hop 18 c6 gia bo hop 18, trude su chimg kién ciia cac co quan
moi du va nhitng ngudi tham du déu gid. Két qua duoc xép hang theo gi4 bo tir
cao xudng thip;

- Truong hgp c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én clng tra mic gia cao nhét,
ngudi diéu hanh cude du gia td chuc bée thim dé chon ra ngudi tring diu gia;



- Trudng hop ngudi di trd gia cao nhét rat lai gia da tra truée khi ngudi
didu hanh cong bd ngudi triing d4u gia thi cude du gia van tiép tyc va bt dau tr
gla cla nguoi trd gia hen ké trudc do. Ngum rat lai gia da tra hodc it lai gia da
chép nhén bi truat quyén tham gia cude dAu gia va bi tich thu tién d3t trude ndp
ngan sach Nha nudc;

- Trudmg hop sau khi nguoi didu hanh cudc déu gia d3 cong bd ngudi
tring ddu gia ma tai cudc ddu gia nguorl nay tir chdi két qua tring ddu gia thi
ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring dAu gia, néu nguoi tra gid lién ké khong chép
nhén tring déu gia thi cude ddu gia khong thanh.

14. Trach nhiém cida cac co quan, don vi

a) Trach nhlem ctia don vi thue hién cubc dau gia.

- TruAt quyén tham gia cudc d4u gia va l4p bién ban xir Iy 361 véi dbi tuorng
tham gia ddu gia c6 hanh vi gy rbi trat tu cudc ddu gid, théng ddng, moc nbi dé
dim gid ho#ic hanh vi khac 1am anh hutng dén tinh khach quan, trung thuc cia
cudc ddu gia;

- Dimg cudc ddu gia va bdo cdo ngudi co thim quyén dé xi ly khi phat
hién ¢6 hanh vi vi pham trinh ty, thit tuc d4u gi4, hanh vi théng ddng, méc noi
dé dim gid hodc hanh vi khéc lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc
cta cude diu gid;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

b) Pon vi thuc hién d4u gia quyén thué dét co céc nghia vu sau

_ Ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén thué dét;

~ T4 chitc thue hién d4u gia theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cia phap
luét, phuong an d4u gid duge phé duyét;

- Chiu trach nhiém vé két qué’t cudc diu gia truéc phap ludt va ngudi co
thdm quyén quyet dinh phuorng an déu gia;

- Giai quyet khiéu nai, t cao trong qud trinh dau gia; tlep nhdn, giai quyet
theo thdm quyen hoiic kién nghi ngudi c6 thim quyen quyét dinh thanh 18p Hoi
ddng giai quyét khidu nai phat sinh sau cudc d4u gi4; bdi thuong thiét hai theo
quy dinh cta phap luét;

- Thim dinh diéu kién, d6i tugng tham gia phién dAu gi4;

- T4 chitc d4u gia quyén thué dit theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh cta
phap ludt vé& d4u gid tdi san; theo phuong 4n dau gia dugc cép cé thim quyén
phé duyét;

- B4o cdo ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh cong nhén két qua déu gia;

- C4c nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luét.

15. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia

a) Ngudi tham gia dAn gid c6 céc quyén
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- Pugc tham du cube dau gia néu du diéu kién tham gia diu gia theo quy
dinh cta phép lut, phuong an diu gia, quy ché cudc déu gi4 va néi quy phong
du gia;

- Puge cung cép diy du théng tin lién quan dén khu d4t ddu gia.

- Ngudi tham gia d4u gid khong trang diu gid va khéng vi pham phuong
an ddu gi4, quy ché cudc dhu gid, ndi quy phong dau gia s& duoc tra lai khoan
tién dit trude trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude diu gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia c6 cac trach nhiém

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh ctia phap lut, phuong 4n déu gid,
quy ché cudc d4u gia va ndi quy phong d4u gia;

- Nbp hbd so tham gia diu gia diy du, hop 18 va ndp khoan tién dat truée
theo dung quy dinh trong hd so mdi tham gia déu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat dung gio, dung dia diém dé tham
gia phién dau gia. Trudng hop vi Iy do bit kha khang khong thé c6 mat tai phién
dAu gia (do gip thién tai, tai nan bit ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém
tham du phién d4u gia) thi trong vong 24 gid phai thong bao cho Pon vi tb chuc
viéc dAu gia va c6 xdc nhdn cua chinh quyén dia phuong noi x4y ra su viée; néu
khong c6 ly do chinh dang 1 vi pham quy ché d4u gié;

- Khi dén tham gia diu gia, ngudi tham gia cude ddu gid phai xudt trinh
Chimg minh thu nhan dan hogic Cin cudc cong dan hodic HS chiéu (con thdi han)
va Gidy tiy quyén hop 18 (trudmg hop Uy quyén) cho Pon vi tb chirc ddu gia.

16. Quyén va nghia vu cia ngudi tring ddu gia (Thuwc hién Diéu 48
Ludt Ddu gid tai sén nim 2016):

a) Ngudi tring du gid c6 cdc quyén

- Puoc cong nhan két qua tring ddu gia theo quy dinh ctia phap luét.

- Puogc ban giao dit tring d4u gi4 tai thue dia.

- Céc quyén khéc theo théa thudn trong hop ddng thué dit va theo quy
dinh cta phap ludt.

b) Ngudi triing d4u gia ¢6 cac nghia vu

- Ky bién ban d4u gia, ky hop ddng thué dét;

- Thanh todn ddy du tién thué dit theo thda thugn trong hop dong thué dét
va theo quy dinh cia phap luét c6 lién quan;

- Thyc hién céc nghia vu khéc theo théa thuan trong hop ddng thué dét va
theo quy dinh ctia phap luit;

17. Niém yét, cong khai hd so moi ddu gid quyén thué dit; ho so tham gia
diu gia |
a) Viéc niém yét, thong bao cong khai thu moi déu gid quyén thué dét
dugc thyuc hién tai Cong thong tin dién tir UBND huyén Qudc Oai, tru sé¢ UBND
xd Thach Than, Trung t4m vin hoéa thong tin va thé thao huyén, Pai truyén
thanh x& Thach Thén, nha vin héa cac thén c6 dit ddu gia. Trén ndi dung thu
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mdi dAu gia quyén thué dit cé dudng dAn dén noi dung hd so moi diu gid. Hb so
m&i déu gia duge in, tai mién phi.

b) Thoi glan niém yet cong khai hd so morl dhu gia quyen thué dat ké tir
ngay thong b4o dén khi két thic phién dau gia quyen thue dht.

¢) Ho so moi tham gia d4u gla quyén thue dét gom

- Théng bao moi tham g1a dAu gia quyén thue .

- Phuong 4n déu gia quyen thué dit duoc cép co thAm quyén phé duyét;

- Trich luc vi tri thia dét;

- Quy dinh diéu kién tham gia dfu gi4; thoi gian, dia diém nop Ping ky
tham gia d4u gia.

_ Piang ky tham gia ddu gié (theo méu kém theo dwoc thuc hién cong khai
trén Céng thong tin dzen ttr UBND huyén Qudc Oai);

- Huéng dén sb tién phai nop khi dang ky tham gia diu gia quyen thué dt
theo quy dinh va viéc hoan tra lai s6 tién nay sau khi t6 chirc d4u gia quyén thud dt;

- Tén don vi va sb hiéu tai khoén cua don vi nhin tién ding ky tham gia
déu gia;

Don vi nhén tién ding ky tham gia ddu gia: UBND x4 Thach Thén; Dia
chi: xa Thach Than, huyén Quéc Oai, Ha Noi.

- Cham nhét 05 (nim) ngay trude ngay td chirc ddu gia, UBND xd Thach
Than c6 trach nhiém x4c nhdn tinh ddy du va thoi gian thuc hién niém yét @é
1am ciin cit t& chirc déu gia quyén thué dt theo quy dmh

- UBND x4 Thach Thén luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét, thong bo
cong khai trong hd so mdi tham gia dau gia.

18. Xet duyét diéu kién tham gia dau gia, giam sit thuc hién phién
dhu gia quyen thué dat

- Xét duyét diéu kién tham gia dAu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét
han ndp hd so tham gia dAu gid. Pon vi to chirc déu gia thyuc hién xét duyét didu
kién tham gia d4u gid theo quy dinh, ddm bdo diéu kién bao mét va duge lép
Bién ban, c4c thanh phin tham du phai ky tén x4c nhén ndi dung bién ban va
duoc luu trit trong hd so déu gia, thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi
khong du diéu kién tham gia dbu gla tai tru so‘ UBND x4 Thach Than.

- Giam sat thyc hién phién du gia quyén thué d4t: Pon vi td chirc du gia
quyén thué dat moi dai dién co quan Thanh tra, Tu phap va dai dién tb chirc, ca
nhan khac c6 lién quan dén tham dy, glam sat thuc h1en cude dhu gia.

19. Phé duyét két qua tring dau gia quyén thué dét va ky hgp dong
thué dit

Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay t6 chic
phién d4u gia, Pon vi thyc hién cudc déu gia c6 trach nhiém ban glao hd so diu
gia cho UBND x3 Thach Thén, phong Nong nghiép va MBoi trudmg ¢é tham muu
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UBND huyén ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gia quyén thué
dat theo quy dinh.

20. Nép tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qué tring
ddu gid quyén thué dat

Trong thoi han khéng qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh céng nhén két qua trang déu gia, UBND x& Thach Than gi thong
bao ndp tién thué dat cho nguoi tring déu gis;

Trong thdi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao cia UBND xi
Thach Thén, ngudi triing d4u gia c6 trach nhiém ndp tién thué dit theo quy dinh.

21. Hiiy két qua dau gia quyén thué dit, quyét dinh ddu gia khéng
thanh, hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén thué dit

a) Cac trudng hop hity két qua diu gid quyén thué dit

- Ngudi tham gia du gid, nguoi tring diu gia, don vi tb chitc ddu gia, Hoi
ddng d4u gia c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
d4u gid dan dén lam sai léch thong tin déu gi4, sai léch hd so tham gia diu gia
hoic sai léch két qua diu gia.

- Ngudi tring du gid khéng ndp hoic ndp khong du sb tién theo két qua
tring dAu gid quyén thué dit. Ngudi trang déu gia khong duge hoan trd lai
khodn tién dit truée, sb tién thué dit da ndp (nhung chua di) duoc hoan lai ma
khéng duge tinh 141 sudt, truot gia.

b) Céc truomg hop ban hanh quyét dinh ddu gis khong thanh

- D4 hét thai han ding ky ma khong cé ngudi ding ky tham gia d4u gia;

- Tai cudc dhu gia khong 6 ngudi tra gia hodc khéng cé ngudi chip nhan
gid;

- Nguoi tham gia ddu gia vi pham quy ché d4u gia quyén str dung dét;

- Gi4 tra cao nhit ma vin thip hon gi4 khoi diém.

- Ngudi tring diu gid tir chéi ky bién ban déu gid.

- Tir chéi két qua tring dAu gia.

- Ngudi tring d4u gid khong dugc hoan tra lai khoan tién dét trudce

22. Giao dit trén thye dia va ky hop ddng thué dit cho ngudi tring
diu gia

Sau khi ngudi triing ddu gia hoan thanh nghia vu ndp di tién tring diu gia
quyén thué dit, UBND x4 Thach Than c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac
don vi lién quan thuc hién viéc ban giao dét tai thuc dia, 1ap hé so ky hop déng
thué dit theo quy dinh.

PHAN III. TO CHUC THU'C HIEN

Phong Noéng nghiép va Méi trudng, cdc phong ban, don vi ¢6 lién quan,
UBND x4 Thach Thén, ngudi tham gia ddu gia va céc c4 nhan khéc c6 lién quan
phai nghiém tic thyc hién phuong 4n déu gid nay./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 3682/QD-UBND Quéc Oai, ngay 1/ thing 6 ndm 2025
QUYET PINH

Vé vigc didu chinh mét s0 noi dung tai Phuong dn kém theo cac Quyet dinh
phé duyét phrong 4n ddu gia quyén sir dung dit dé cho thué dét san xuit
nong nghiép cong ich trén dia ban cic x4, thi triin

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Céin cir Ludt TS chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Cén cit cdac Nghi dinh ciua Chinh phu: S8 23/2024/NP-CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
lua chon nha dau tu thue hién du dn thudc truong hop phdi t6 chitc ddu thau theo
quy dinh ctua phdp [ludt quan ly nganh, linh viec; s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludgt Pdt dai; 56
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién stk dung dat; tién thué dit;

Cén cit cdc Quyét dinh cia UBND Thanh phé Ha Ngi: sé 30/2019/0D-
UBND ngay 31/12/2019 vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dat trén
dia bon thanh phd Ho Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; 56
62/2024/0D-UBND ngay 22/10/2024 quy dinh miec ty I¢ (%) dé tinh don gid thué
ddt, mirc 1y 16 (%) thu doi véi dat xdy dung cong trink ngam, mikc 1y 16 (%) thu doi
véi dbt cé mdt nube trén dia bon thanh phé Ha Néi, s6 71/2024/QD-UBND ngay
20/12/2024 vé viéc @iéu chinh, sira déi, b6 sung Quyét dinh sé 30/2019/0P-UBND
ngay 31 thang 12 ndm 2019 vé viéc quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sika do;,
b6 sung tai Quyét dinh 56 20/2023/0P-UBND ngay 07 thdng 9 nim 2023 cia Uy
ban nhan ddn Thanh phé Ha Néi;

Theo dé nghi cia Phong Néng nghiép va MOi truong tai To trinh 56
884/TTr-NNMT ngay 04/6/2025,

QUYET PINH:
Piéu 1.
1. Bidu chinh mét sé ndi dung tai cac Phuong 4n kém theo céc Quyét
dinh cia UBND huyén, gdm: (1) Quyét dinh s6 7490/0D-UBND ngay

04/12/2024; (2) Quyét dinh s6 103/0P-UBND ngay 11/01/2025; (3) Quyét dinh
s6 500/0D-UBND ngay 24/01/2025; (4) Quyét dinh s6 1061/QP-UBND ngay



27/02/2025; (5) Quyét dinh s6 1063/QD-UBND ngay 27/02/2025; (6) Quyét
dinh s6 1463/0D-UBND ngdy 19/3/2025; (7) Quyét dinh 56 1464/0P-UBND
ngay 19/3/2025; (8) Quyét dinh sé 1830/0P-UBND ngay 04/4/2025; (9) Quyét
dinh s6 1831/QP/UBND ngay 04/4/2025; (10) Quyét dinh 56 1966/QD-UBND
ngay 1]/4/2025 (11) Quyét dinh 56 2044/QP-UBND ngay 1 4/4/2025 (12)
Quyét dinh 56 2302/0D-UBND ngay 26/4/2025 (13) Quyét dinh s6 2510/0P-
UBND Ngay 06/5/2025; (14) Quyét dinh 56 2638/QB-UBND ngay 12/5/2025;
(15) Quyét dinh 56 2692/QP-UBND ngay 16/5/2025, cu thé:

Thr:
“19. Phé duyét két qui triing diu gia quyén thué dit va ky hop ddng
thué dat

Trong thoi han khoéng qué 05 (ndm) ngdy lam viée ké tir ngdy t6 chic
phién d4u gi4, Pon vi thuc hién cudc ddu gia c6 trach nhiém ban giao hd so d4u
gia cho UBND x4, thi trin, phong Nong nghiép va Mé6i truong dé tham muu
UBND huyén ban hanh quyét dinh c¢6ng nhén két qua trang d4u gia quyén thué
d4t theo quy dinh.

20. Nop tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhéin két qua trung
diu gia quyén thué dat

Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh c6ng nhan két qua tring d4u gia, UBND x4, thi trin g thdng bao
ndp tidn thué dét cho ngudi tring d4u gi;

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bio ctia UBND x4,
thi trdn, ngudi trang d4u gid c6 trach nhiém nép tién thué dit theo quy dinh”

Thanh:

“19. Phé duyét két qua tring du gid quyén thué dit va ky hop dong
thué dit: Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thiic cudc déu gia, t
chttc d4u gi4 tai san hoiic Hoi ddng ddu gia tai san chuyén két qua déu gia tai
san, bién ban d4u gia, danh sach ngudi tring diu gia cho UBND x4, thi trdn noi
c6 dit dé ky hop dong mua ban tai san diu gia.

20. Nop tién thué dit sau khi c6 quyet dinh céng nhin két qui tring
d4u gia quyén thué dit:

Trong thdi han 20 ngay ké tir ngay ky hop ddng thué dit véi UBND céc
x4, thi trin noi ¢6 dit, ngudi tring d4u gid ¢o trach nhiém nép tién thué dit theo
quy dinh”;

2. Cac ndi dung khéc tai cac Quyét dinh néu trén giit nguyén, khéng
thay dbi.



Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky;

Chanh Vin phong HDND va UBND Huyén; Trudng cdc phong, ban,
don vi: Nong nghiép va Mai trudng; Tai chinh - K& hoach; Tu phép; P6i Thué
lién huyén Thach Thét - Quéc Oai; Kho bac Nha nudc Khu vuc I - Phong Giao
dich sé 12; Chu tich Uy ban nhin dén cac x4, thi trin va céc t6 chirc, ¢4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./J

MR

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU T|CH
- S& Néng nghi¢p va M6i trudmg; PHO CHU TICH

- TT. Huyén 1iy;

- TT. HDND Huyén;

- Cha tich UBND Huyén;
- Cac PCT UBND Huyén;
- Luu: VT, Hs. %'iw”'







UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHTA VIET NAM

XA QUOC OAl Pac lap — Tu do — Hanh Phiic
Sé: 2304QD-UBND Qudc Oai, ngay03 thang /0ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc diéu chinh, mét sb ndi dung cita phu'(mg an kém Quyét dijnh s6
2692/QD-UBND ngay 16/5/2025 va Quyét dinh s6 3682/QD-UBND ngay
11/6/2025 ciia UBND huyen Quoc Oai vé viée phe duyét phu‘ﬂ'ng an ddu gia
QSD dét dé cho thué dit san xuit néng nghiép d6i véi quy dat nong nghiép
¢ong ich trén dia ban xd Thach Thén, huyén Quéc Qai, thianh phé Ha Noi
(nay 13 xi Qudc Oai, thanh phé Ha N§i)

UY BAN NHAN DAN XA QUOC OAI
Cain ctr Ludt T chiec chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
Cén cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH]3

Can cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14, duoc sira ddi, bé sung theo
Lugt s6 16/2023/QH15 va Ludt sé 3 7/2024/QH1 5,

Cdn cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: s6 71/2024/NB-CP quy dmh vé gla ddt;
56 1 01/2024/ND-CP quy dmh vé diéu tra co ban dat dai; dang kp, cdp Gidy ching
nhdn quyen str dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat va hé thong thong tin
dat dai; s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dzeu ctia Ludt Ddt dai;
56 103/2024/NP-CP quy dinh vé tién sir dung dat, tten thué dat; sé 1 26/2020/ND—CP
quy dinh chi tiét mot so  diéu ciia Lugt Quan Iy thué; s6 15 1/2025WD CP quy dinh ve
phdn dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn quyen phdn cdp
trong linh vic dat dai; sé6 226/2025/NP-CP sira ddi, b6 sung mét 56 diéu cua cde
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt dét dai;

Cdn cir cdc Thong tue cua Bé T phap 56 1 9/2024/BT P vé quy dinh chi tiét va
hu"ong ddn thi hanh mot $6 diéu ctia Luat Ddu gid t3i san so 01/2016/QH14 duoc sira
dsi, b6 sung mot so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; sé 20/2024/BTP quy dinh co
ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid i sén ma phap ludt quy dinh phai bdn théng
qua ddu giG; chi phi ding thong bdo lwa chon 16 chirc hanh nghé dau gid tai san, chi
phi thong bado cong khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid 1ai sén qubc gza chi phi sir
dung Cong Pdu gid tai san quéc gia dé ddu gta bang hinh thirc truc tuyén;

Cdn cir Thong tw cia B Tai chinh: s6 03/2025/TT-BTC hudng dén vé ché ds
tai chinh trong hoat déng ddu gza tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung
tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién dgt tmac clia nguoi tham gia ddu gid
khong duoc nhin lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cik Quyét dinh 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tu Phdp vé viéc Ban
hanh khung gié dich vu ddu gid tai sin ma phdp ludt quy dinh phia bdn théng qua
ddu gid




Can cit cdc Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Noi: Quyét dinh s6
6]/2024/QD— UBND ngay 27/9/2024 vé ban hémh quy dmh vé mot $6 ndi dung thudce.
linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 40/2025/QD UBND ngay
01/7/2025 Sira dbi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc Quy dinh lién quan dén ddt dai trén
dia ban thanh phé Ha Noi; sé 3339/QBD-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc chuyén chii
ddu tw va don vi dwoc giao nhiém vu chuan bi ddu tw cdc du' an dau tw céng, cdc
nhiém vu khdc khi thuc hign chinh quyén dia phwong 02 cdp; s6 3368/0b-UBND
ngay 27/6/2025 vé viéc giao, diéu chmh du todn ngdn sdch dia phzro’ng thanh phé Ha
Ngi nam 2025 khi thwc hién sdp xép don vi hanh chinh cde cdp va xdy du’ng mo hinh
16 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap;

Can cu‘ Quyét dinh s6 2692/0D-UBND ngay 16/5/2025 cua UBND huyen
Québc Oai vé viéc phé duyet phurong én ddu gid quyén sir dung ddt dé cho thué ddt
san xudt néng nghiép ddi voi quy ddt néng nghiép cong ich trén dia ban xd Thach
Than, huyén Quéc Oai;

Can cw Quyet dinh s6 3682/QD UBND ngay 11/6/2025 cua UBND huyen
Quéc Oai vé viéc diéu chinh mét s6 noz dung tqi throng an kém theo cdc Quyet dinh
phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dér dé cho thué ddt san xudt néng
nghiép céng ich trén dia bon cdc xa, thi trdn

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té 1ai To trinh s6 230/TTr-KT ngdy 02/10/2025.

QUYET PINH

Piéu 1: Dleu chinh n6i dung tai cac Phuong 4n kém theo cac Quyet dinh:
(1) Quyet dinh so 2692/QB-UBND ngay 16/5/2025 cia UBND huyén Quoc Oai,
(2) Quyét dinh s6 3682/QD-UBND ngdy 11/6/2025 cia UBND huyén Quéc Qai,
cu thé:

1. Didu chinh, sita @i cdc mot sé ndi dung tai phwong an diu gii:

* Sira d6i diém 3.1 Dicu 3 Phin I nhi sau:

3.1. Pbi tuong dugc tham gia dAu gia: La c4 nhan c6 dang ky thuong tri tai
xa (n0'1 c6 dit cho thué) tir di 18 tudi trd 1én, khéng vi pham quy dinh cia phéap
ludt vé dit dai ta1 dia phl.rorng, c6 diy ¢ ning lyc hanh vi dan su, c6 kha nang tai
chinh, ¢6 nhu cAu sit dung dit dé thuc hién san xuét néng nghiép.

* Stra d6i diém b Diéu 3 Phan II nhu sau:
b) Dia diém: Pugc théng bio trong Théng bédo méi tham gia dau gia
* Sira d6i diém b Didu 6 Phin II nhw sau:

Truong hop khong du sé luong ngudi ding ki tham gia ddu gia, t§ chic
hanh nghé ddu gia tai san hoan lai tién dit truéc cho ngu'orl da dang ki tham gia
trong vong 03 ngay 1am viée ké tir ngdy du kién mé phién dau gia

* Siya doi Diéu 10 Phin II phwr sau:

Ngucn tham gia ddu gi4 phai nop tién mua hd so moi tham gia ddu gid va
ndp khoan tién dit truée khi tham gia ddu gia theo quy dinh tai Didu 39 Luit Piu



gia tai san 2016 va Diéu 6 Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo
Tai chinh.

* Sira d6i diém c Diéu 10 Phan II nhw sau:

¢) Tién dit trude duge hoan tra trong céc truémg hgp sau: Ngudi khéng
tring d4n gi# s8 dwoc hoan tra khoan tién dit trong thdi han 03 ngdy lam vide ké
tir ngay két thic phién dau gié Phién d4u gia khong do diéu kién dé t6 chirc do sb
luong nguoi ding ky va da didu kién tham gia khéng da sb lugng theo quy. dmh

* Sira d6i gach dau dong thir 5, diém b Piéu 13 Phin II nhw sau:

. - Trudmg hgp ¢é tir hai ngudi trd 1€n cing tra mirc gia cao nhét, déu gia vién

td chirc ddu gia tiép gitta nhilng ngudi clng tra gid cao nhét d& chon ra ngudi
tring d4u gid. Néu trong s6 ’nhfrng ngudi co gia tra cao nhét c6 ngudi t’iép tuc tra
gia thi dau gia vi}én phat Phiéu tra gid cho nguoi do; dau gi’é vi’én cong bd nguoi do
1a ngudi trung dau gia néu ngudi d6 co6 gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra
cao nhét khanrg ddng v dhu gia tiép thi d4u gia vién t6 chirc bc thim dé chon ra
nguoi trung dau gia.

* Sira d6i diém a Dicu 17 Phin II nhu sau:

a) Viéc niém y{ét, thong bo cdng khai thong bao mai dAu gia quyén thué dit
duoc thue hién tai Cong Dau gia ta1 san quoc gia, C(’?ng thong tin dié‘n tl:’r UBND
x4 Quoc (?ai, tru s& UBND x3 Quoc Oali, tru s& cia td chic hz‘mtl nghé déiu‘ gia tai
san, noi t6 chic phién dau gia. Trén ndi dung thong bao moi dau gid quyén thue
dht c6 dudng din dén ndi dung ding tai hd so mdi tham gia dAu gia.

* Sita d6i diém c Didu 17 Phan II nhu sau:

¢) Hb so mdi tham gia d4u gia quyén thué dat gom:

- Thoéng béao moi tham gia du gié;

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dét dé cho thué dat;

- Quy ché cudc diu gia, ndi quy phong dau gia;

- Phiéu ding ky tham gi4 déu gié;

- Trich lyc vi tri khu dat, vi tri cac thira dat;

- Tai lidu khéc lién quan dén tai san ddu gia.

* B4 sung vao diém b Piéu 21 Phin II nhw sau:

- Tét’ c4 nhitng ngudi d3 ding ky tham gia d4u gi4 hop 16 nhung khéng tham
du phién dau gia.

2. Thay thé tir, cum tir tai mdt s6 diém, diéu trong phwong 4n diu gia:

- Thay cum tir “UBND Huyén” thanh “UBND xa”.

- Thay cum tir “Huyén Qudc Oai” thanh “X& Quéc Qai”.

- Thay cum tir “x4 Thach Than, huyén Quéc Oai” thanh “x3 Quéc Qai”.

- Thay cyum tir “Phong Néng nghiép va Méi trudong” thinh “Phong Kinh t&”.




- Thay cym tir “Phong Tai chinh - K& hoach” thanh “Phong Kinh t&”
- Thay cum tir “T$ chitc dau gid” thanh “ T4 chirc hanh nghé déu gis”
- Thay cum tir “Luat Pau gia tai sdn nam 2016” thanh “ Luat D4u gi4 tai san

sb 01/2016/QH14 duogc stra d6i, bb sung mot sd didu theo Luat sb 16/2023/QH15
va Luat s6 37/2024/QH15”

- Thay cum tir “Cudc ddu gid” thanh “ Phién d4u gia”

- Thay cum tir “Céng théng tin dién t&r huyén” thanh “Céng théng tin dién
tir x3”

* Ly do diéu chinh: Cap nhét ndi dung theo quy dinh tai Luét ddu gia tai
sin sb 01/2016/QH14 di dwoc sira ddi, bd sung mot sé didu theo Lujt sb
37/2024/QH15, Luat T chic chinh quyén dia phwong s§ 72/2025/QH15; Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh v& phan dinh thdm quyén cta
chinh quyén dia phuong 02 cAp, phan quyén, phan cip trong linh vuc dit dai; Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu v& viéc sira dbi, bd sung mot s§ didu cia
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt dét dai.

2. Cac ndi dung khic: Cac ndi dung khic khéng thay d6i dugce gilt nguyén
theo Quyét dinh s6 2692/QD-UBND ngay 16/5/2025 v& viéc phé duyét phuong an
déu gi4 QSD déit d& cho thué dét san xuét nong nghiép dbi véi qu dét nong
nghiép cdng ich trén dia ban xd Thach Thén, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Néi
(nay 13 x& Quéc Oai, thanh phé Ha N6i) va Quyét dinh sé 3682/QD-UBND ngay
11/6/2025 cia UBND huyén Quéc Oai vé viéc didu chinh mdt sb ndi dung tai
Phuong 4n kém theo cic Quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén st dung
d4t dé cho thué dét san xuit néng nghiép cong ich trén dia ban cac x4, thi trin va
quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Pidu 2: Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky

Chanh van phong HDND va UBND x4, Trudng céc phong ban don vi: Phong
Kinh ¢, Ban Quan 1y Dy 4n dAu tu — ha tAng va céc t§ chirc c4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ny./.- - 5 .. .

Noi nhing . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPidu 2; - KT CHU TICH

- Chii tich UBND x4; (dé bao céo)

- Cac Pho CT UBND x3;

-Luu: VT.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THACH THAN Poc 1dp - Tu do - Hanh phic
S6: 127 /QD-UBND Thach Thén, ngay 1/thdng 6 nim 2025
QUYET PINH

Veé quec phe duyet gla kho’l diém, bu‘o’c gla va gla tra hop 1é dé to chirc ddu
gla quyen Sir dung dit dé cho thué dit sin xuat nong nghlep doi VO’l quy
dit nong nghiép cong ich trén dia ban x4 Thach Than, huyén Qudc Oai

UY BAN NHAN DAN XA THACH THAN
Ciin cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Céin ciz Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sica doi, b6 sung mét
50 diéu cua Ludt Ddu gia tai san ngay 27/6/2024;
Cén cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt T6 chiec
tin dung ngay 29/6/2024;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh 56 88/2024/NP-CP ngay 1 5/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh vé boi thuong, ho tro; tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiet thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Dat dai; S6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sw dung dat; tién thué dat,

Can cir Quyé’r‘ dinh 56 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
thanh ph6é Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh va bdng gid cdc logi dat trén dia
ban thanh pho Ha Ngi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cdn ctr Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngdy 27/9/2024 ctia UBND
thanh pho Ha Ngi ban' hanh Quy dinh vé mgt so ndi dung thugc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh s6 62/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 cia UBND
thanh pho Ha Noi quy dinh vé mike ty I¢ % dé tinh don gia thué dat, mikc 1y I¢ %
thu doi voi dat xdy dung cong trinh ngdm, mic ty 1€ % thu doi voi dat c6 mdt
nuoc trén dia ban Thanh phé Ha N§i;

Cin cir Quyét dmh 56 7]/2024/QD UBND ngay 20/12/2024 cua UBND
thimh phé Ha Néi vé viéc diéu chinh, sira doi, bo sung quyet dinh s6
30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh pho Ha Négi vé viée ban
hanh quy dinh va bang gid cac loqi ddt trén dia ban thanh pho Ha N¢i dp dung

tr ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc svra d6i, b6 sung tqi quyét dinh
s6 20/2023/0P-UBND ngay 07/9/2023 ctia UBND thanh phé Ha Néi;

| Céin cir Quyét dinh s6 2692/QD-UBND ngay 16/5/2025 cuia UBND huyén




Quoc Oai ve viéc phé duyét phu’ong dn ddu gid quyén sir dung dét dé cho thué

ddt san xudt néng nghiép déi voi qup ddt nong nghiép cong ich trén dia ban xa
- Thach Thdn, huyén Quéc Oai;

Xét dé nghi ciia cong chirc Dia chinh - Xdy dung xd.

Bleu 1. Phé duyét gia khoi diém, budce gidvagidtrd hop

QUYET DINH:

1é dé t8 chuc dau

gi4 quyén sir dung dat d& cho thué dat san xuét néng nghiép doi véi quy dAt nong
nghiép cdng ich trén dia ban xa Thach Than, huyén Quéc Oai. Cu thé nhu sau:

Gia dat tai Gia khéi diém
Quyét dinh sé lam co sé tb
o 71/2024/QD chire ddu gid | o .
TT | Ten vites | SO | Dién tich UBND ciia cho thué (dén‘;lg“:
VI thira (m?) UBND thanh quyén sir - /nﬁm')“
phd Ha Noi dyng dit
ngay 20/12/2024 nong nghiép
(dong/m2) (&bng/m?/nim)
1 |[DbéngSen| 1505 | 17.817.4 182.000 910 100
o | PongSen| 1511 | 185044 182.000 910 100
3 |PongSen | 1510 | go47 182.000 910 100
4 |PongSen| 515 | 40474 182.000 910 100
5 | DongSen | 1504+ 1 g 10h 4 182.000 910 100
1494
6 | Pome | 295 | 131954 182.000 910 100
Tran

Gi4 tra hop 1¢ tdi thiéu phai bing gi4 khéi diém. Nguoi tham gia déu gia
khi trd gid thi thyc hién trd gi4 theo quy dinh vé budc gia. Cong thic gia tra
hop 1€ nhu sau: “Gid tra hop 1¢ = Gid khéi diém + n lan budc gia” (n 14 cac sé
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv))
Vé thdi diém 4p dung gia khoi diém &é dau gi4 quyén sir dung dét:

Quyét dinh phe duyét gi4 khoi diém d¢é diu gia quyén str dung dht c6 hiéu luc
1a 12 thang ké tir ngdy UBND x3 Thach Than ban hanh Quyét dinh nay.




o Diéu 2. Tér chirc d:«."ip gid tai san thuc hién déu gia tai san quyén st dung
dat dé cho thué dat san xuat nong nghiép c6 trach nhiém:

- T4 chuc thuc hién du gia thué.dét dam bao nghiém tic, ding, ddy du
trinh tu tha tuc t6 chire diu gia quyen sir dung d4t thuc hién theo quy dinh cta
phip luit vé ddu gid tai san:dugc quy dinh tai Diéu 56 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Pho.

- Huong dan ngudi tring déu gid quyen st dung dit c6 trach nhiém ndp
tién thué dit theo théng béo clia co quan Thué. Sau khi tb chirc ddu g1a UBND
x4 c6 trach nhiém gii bdo cdo téng hop két qua ddu gia cic khu dat trén cho
UBND huyén; Phong Tai chinh - K& hoach huyén; Phong Néng nghiép va
Méi trudéng huyén.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngdy ky. Vin phong - Théng
ké x3; Céng chirc: K& toan - Ngin sach x4; Pia chinh x&; Tu phép x3 va céc td
chire, ¢4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhr Didu 3; LR H e HU TICH
- b/e Pham Quang Tuin Phé CT UBND :
huyén (de bic);

- Luu: VT, Pe(05b).

yirong Pic Lap







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA QUOC OAI Dic lip- Ty do- Hanh phiic

Sb: 3781QP-UBND Qubc Oai, ngay 30 thdang 70ndm 2025

QUYET PINH

Vé viéc Piu gia quyén si dung dat dé cho thué dat dbi véi quy dat ndng
nghi€p cong ich (06 vi tri) do UBND xa Thach Than ci (nay 1a xa Quéc Oai)
quan ly d& sir dung vao muc dich san xuit nong nghiép

UY BAN NHAN DAN XA QUOC OAI
Ceéin cik Lugt T4 chikc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
Can cie Ludt Ddt dai sé 31/2024/QHI13 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016 cia
Quéc héi dd dwoc sira d6i, b6 sung mot sé didu theo Lugt s6 16/2023/QH1S5
ngay 19/6/2023 va Lugt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BS Tai chinh
vé viée Huong déin vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, qudn Iy va sw dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt
truce cua nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lgi theo quy dinh cua phdp
ludt vé déu gid tai sam;

Can cu Ti hong tw s6 19/2024/TT-BTP ciia Bé T v Pphdp quy dinh va huong
dén thi hanh mét SO diéu cua Lugt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira
déi b6 sung, mot s0 f didu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can ctv Quyét dinh 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tw Phdp vé
viéc Ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai sdn ma phap ludt quy dinh phdi bdn
théng qua ddu gid;

Can czi' cdc Quyét dinh ciia UBND thinh pho' 56 3536/QD-UBND ngay
30/6/2025 vé viéc thanh lap Ban quan Iy Dw én déu tw ~ ha tang truc thudc
UBND x4, phuong sau sdp xép trén co s6 16 chike lgi cde Ban quan ly dy én ddu
tw xdy dung cdp huyénva T rung tam phdt trién quy ddt cdp huyén; sé 3339/0D-
UBND ngay 27/6/2025 vé viéc chuyén chii déu tu va don vi dwoc giao nhiém vy

: chucfn bi dédu tw cdc du an ddu tw cong, cdc nhiém vu khdc khi thu'c hién chinh
quyen dia phuong 02 cdp; s6 3368/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viée giao,
diéu chmh du' toan ngdn sdach dia phwong thanh phé Ha Néi nim 2025 khi thuc
hién sdp xép dom vi honh chinh céc cdp va xdy dung mé hinh 16 chire chinh
quyén dia phwong 02 cdp;




Céin cir cde Quyét dinh s6 2692/0P-UBND ngay 16/5/2025 vé viée phé
duyét phueong dn didu gié QSD dat dé cho thué dat sén xudt nong nghiép déi véi
qu ddt néng nghiép cong ich trén dia ban xd Thach Thén, huyén Quéc Oai;
Quyét dinh s6 3682/0P-UBND ngay 11/6/2025 ciia UBND huyén Quic Oai vé
viéc diéu chinh mét sé ngi dung tai phuong dn kém theo cdc Quyét dinh phé
duyét phuong dn ddu gic QSD ddt dé cho thué dat sdn xudt nong nghiép céng
ich trén dia ban cdc xd, thi tran;

Cdn ctr Quyét dinh s6 127/0D-UBND ngay 11/6/2025 ctia UBND xd
Thach Thdn vé viéc phé duyét giG khoi diém, budc gid va gid tra hop 1é dé t6
chite ddu gid OSD dat dé cho thué dét sén xudt nong nghiép déi voi quy dat
nong nghiép cong ich trén dia ban xd Thach Thdn, huyén Quéc Oai;

Can cu Quyet dink s6 3536/0b- UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée thanh lgp Ban Qudn Iy dy dn Padu tw — ha tang truc thudc

UBND xd, phuong sau sdp xép trén co sé 16 chike lgi cdc Ban Quan Iy Dy dn
dau tu xdy dumg cap huyén va Trung tam Phét trién quy dat cap huyén;

Cén cir Quyét dinh s6 1307/0D-UBND ngay 22/7/2025 cua UBND xd
Quéc Oai vé viée quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chir
ctia Ban qudn Iy dy dn ddu te — ha tdng xd@ Quéc Oai;

Céin cie Quyét dinh 56 2304/QP-UBND ngay 03/10/2025 cua UBND xd
Qudc Oai vé viéc diéu chinh mét sé néi dung cua phuong dn kém Quyét dinh s6
2692/QD-UBND ngay 16/5/2025 va Quyét dinh sé 3682/0P-UBND ngay
11/6/2015 cua UBND huyén Quéc Oai vé viéc phé duyét phicong dn déu gid
OSD dit dé cho thué dét san xudt néng nghiép déi véi quy ddt néng nghiép cong
ich trén dia ban xd Thach Than, huyén Quic Oai, thanh phé Ha Ngi (nay la xa
Qudc Oai, thanh phé Ha Nji).

Theo d¢ nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6 302/TTr-KT ngay
24/10/2025

QUYET DINH:

Piéu 1. Ddu gié quyén sir dung dét dé cho thué dit san xuit ndéng nghiép
@61 véi quy dit nong nghiép céng ich (6 vi tri) trén dia ban xa Thach Than,
huyén Quéc Oai, thanh phb Ha Nbi (nay 13 x4 Quéc Oai, thanh phd Ha Nbi).

1. Théng tin cic vi tri dit dlu gia:

. ,
TT |Ténvitri| S&thia | Shto | DM UM | [ aiakt | Hién trang
(m?)
| Pome 1505 5 17.817,4 | LNQ+TSN
Sen




, | Pomg 1511 5 18.504,4 LNQ
Sen

3 | PO 1 510 | s | 80476 | LNQITSN
Sen” |

4 | Dome 1515 5 42474 | LNQ+TSN
Sen

5 | P8 |1s04+1494| 5 13.480,4 | LNQ+TSN
Sen '

¢ | Pone 295 3 13.195.4 | LNQ+TSN
Tran

Téng | 6 vitri 75.292,6

2. Co cau sir dung dat:

- Muc dich st dung dit thué: San xuét nong nghiép (trng cdy hang nam;
nudi trong thiy san, trdng ciy l4au nim);

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nudc cho thué dit thu tién thué dét hing
nim (Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 56, Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP);

- Thoi han thué dit: Thoi han thué &4t 1a 10 nam (Theo quy dinh tai
Khoan 3, Didu 179, Lujt dit dai s6 31/2024/QHI5.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh van phong HDND va UBND x4, Truéng céc phong ban don vi:
Phong Kinh té, Ban Quan 1y du én déu tu — ha ting v céc t0 chic, cd nhan c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ==

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- ¥¥ E];)HI%SY X8, (@ bio céio KT. CHU TICH

- X4, € bao cao DI §

- Chi1 tich UBND x3; ' CHUTICH

- Céac PQT UBND x4;

- Nhu diéu 2;

-Lwu: VT.







