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'TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
{GSAN HOANG GIA Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 28 thdang 10 ndm 2025

CHUNG THU DPINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Kinh Té xa Kim Anh

- Ludit Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thing 01 nim 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy dinh
vé gid dat;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh Phi quy dinh
Vé tién sir dung dat; tién thué dat.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé phdn
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phédn quyén, phadn cdp
trong linh vuc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh Phi Stra déi,
bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Cdn cir Hop dong s6 1501.1/2025/HPTV-DGPKA ngay 15/10/2025 giita
Cong ty TNHH T, hém dinh gia va Bat dong san Hoang Gia va Phong Kinh T 6 xd
Kim Anh vé viéc tw vén dich vu dinh gid dat. Céng ty TNHH T héam dinh gid va
Bat déng san Hoang Gia dd tién hanh dinh gid va két qua nhuw sau:

1. Muc dich dinh gid dit

Xac dinh gia dat phuc vu myc dich tinh tién bdi thudng khi nha nuéc thu
hdi dat dé thyc hién dy 4n Xay dung dudng ndi tir dudng Quéc 16 2 - Minh Tri -
Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Séc Son véi dudng Noi Bai - 35 - Minh
Phu.

2. Thoi diém dinh gid dit

Thang 10 nam 2025.
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3. Co 56 dinh gid ddt

3.1. Can civ phdp Iy dé dinh gia dit

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh pha quy dinh
Ve gia dat;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu quy dinh
ve tien sir dung dat; tién thué dat.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu ve phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh Phu Stra doi,
bo sung mot so dieu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

- Quyet dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mot so n@[ dung thu@c tham quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Ha
NOI;

- Quyet dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua UBND thanh
pho Ha Noi ve viéc dieu chinh, stra doi, bo sung Quyet dinh so 30/2019/Qb-
UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi ve viéc ban
hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban thanh pho Ha Noi ap dung tur
ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dugc sira d6i, b6 sung tai Quyét dinh s
20/2023/QDb-UBND ngay 07 thang 9 nam 2023 cta Uy ban nhén dan thanh pho
Ha Noi;

- Cac van ban phap ly khac co lién quan.

3.2. Cin cir phép ly caa thiva dit, khu dét can dinh gia

- Vin ban s6 11/QLDA-DA ngay 21/7/2025 ciia Ban quan Iy du an Dau tu
— Ha tang xa Kim Anh vérviéc phé duyét gia dat cu thé phuc vu cong tac GPMB
du an Xay dung duong noi tir duong Quoc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu
cong nghiép sach Soc Son vai duong Noi Bai - 35 - Minh Phu;

- Cac van ban phap ly khac co lién quan.

4. Thong tin cia khu dat

- Céc thira dat thugc ranh gigi thu hoi dat dé thuc hién Du an Xay dyung
duong ndi tir duong Qudc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu céng nghiép sach
Soc Son véi duong Noi Bai - 35 - Minh Phy;

Trong pham vi GPMB duy &n du kién c6 cac loai dét sau:
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- Vi tri 1 coa Buong tir Qudc 16 2 di Minh Tri, Xuan Hoa: Khoang
782,8m?;

- DAt & tai ndng thon: Khoang 283,2m?;

- Dét trong cay 1au nim: Khoang 720,6m?;
- Bat ndng nghiép trong Ita:  Khoang 18.289,8m2.

* Vi tri va gia dit theo quy dinh cia UBND thanh phé Ha Noi

Cian ctir Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc diéu chinh, sta d6i, bo sung Quyét dinh sé
30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi
vé Viéc ban hanh quy dinh va bang gia céc loai dat trén dia ban thanh phd Ha
Noi 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sira d6i, bo sung tai
Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 nam 2023 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi, gia dat cac vi tri dugc quy dinh nhu sau:

- Gia dat o tai Vi tri 1 ctia Puong tir Quéc 16 2 di Minh Tri, Xuan Hoa:
10.285.000 dong/m?;

- Gia dat ¢ tai Khu dan cu nong thén x4 Minh Tri va xd Minh Phu:
1.997.000 dong/m?;

- Gia dat néng nghiép trong cay lau nam tai xa Minh Tri va x4 Minh Pha:
90.000 dong/m?;

- Gia dat ndng nghiép trong lda va trong cdy hang nim tai x4 Tan Dan Ia:
121.000d6ng/m?2.

5. Phwong phdp dinh gid dat

- Phuong phap so sanh;
- Phuong phéap thu nhap.

6. Két qua xac dinh gid dat

Trén co sé hd so, tai liéu do Phong Kinh Té x4 Kim Anh cung cap. Qua
khao sat thyc té hién trang thira dat can dinh gia va két hop véi cac phuong phap
dinh gia; Pon vi tu van dé Xuat phuong 4n gia dat cu thé 1am cin c tinh tién boi
thudng khi nha nuéce thu hdi dat dé thuc hién du 4n Xay dung duong ndi tir
duong Québc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu céng nghiép sach Soc Son voi
duong Noi Bai - 35 - Minh Phi nhu sau:

1. Doi véi dit 6 tai ndng thon (ONT).

- Gi4 céc thira dat ¢ thuoc Vi tri 1 duong Québc 16 2 di Minh Tri, Xuan
Hoa la: 3.438.000 dong/m?.
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- Gi4 Cc4c thira dat ¢ thuoe Khu dan cu ndéng thén 1a: 1.779.000 dong/m?.

Cian ctr Khoan 8, Diéu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
14/1/2024 quy dinh:

“8. Truong hop &p dung cdc phirong phdp dinh gid dat tai cdc diém a, b
va d khodn 5 Diéu nay d@é xdc dinh gia dat cu thé ma c6 két qud thap hon gid dat
trong bdng gid dat thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

- Vay gia cac thua dat ¢ thu hoi thudc Vi tri 1 duong Quéc 16 2 di Minh
Tri, Xuan Hoa 1a: 10.285.000 dong/m?.

- Gi4 cac thira dat ¢ thu hoi thuoc Khu dan cu nong thén la: 1.997.000
dong/m?.

2. Péi véi cac thiza ddt ndng nghigép tréng cdy lau nam (CLN).

- Gi4 céc thira dat néng nghiép Trong cay lau nam 1a: 71.622 déng/m?.
Can ca Khoan 8, Dicu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
14/1/2024 quy dinh:

“8. Triwong hop &p dung cdc phwong phdp dinh gia dat tai cac diém a, b
va d khodn 5 Piéu nay dé xdc dinh gia dat cu thé ma c6 két qud thap hon gid dat
trong béang gid dat thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

- Vay gia cac thira dat trong cay lau nam 13 90.000 dong/m?.
3. Péi véi cac thika ddt ndng nghiép tréng lda (LUC).

- Gié c4c thira dat ndng nghiép Trdng lda 1a: 116.900 ddng/m?.

Can ctr Khoan 8, Diéu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
14/1/2024 quy dinh:

“8. Triwong hop &p dung cdc phwong phdp dinh gid dat tai cdc diém a, b
va d khodn 5 Piéu nay dé xdc dinh gia dat cu thé ma c6 két qud thdp hon gid dat
trong bdng gid dat thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

- Vay gié céc thira dat trong cay 1au nam la: 121.000 dong/m?.
7. Diéu kign rang bugc
7.1 Mirc gi4 trén 1a gid dat cy thé phuc vu cong tic GPMB khi Nha nudc
thu hoi cac thua dat ndng nghiép trong lta dé thyc hién Dy an Xay dung duong
noi tur duong Quoc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Soc
Son v&i duong Noi Bai - 35 - Minh Phu theo dung vi tri, hién trang, chi tiéu quy
hoach, dac diém kinh té ky thuat tai Chirng thu nay.
7.2 Két qua dinh gia chi duoc xac nhan cho mot muc dich duy nhét duoc
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néu trén Hop dong va Chimg thu; Pon vi tu van khong chiu trach nhigm khi
Khach hang str dung két qua trén cho nhitng muc dich khac.

7.3. Két qua dinh gia dét co gia tri st dung trong thoi han la 06 (sau)
thang ké tur ngay phat hanh Chung thu dinh gia dat.

7.4 Két qua dinh gi4 trén chi c6 hiéu lec khi va chi khi cac bén tham gia
Hop dong dinh gia hoan tat cac thu tuc vé hop dong theo luat dinh. Trong trudng
hop khiéu nai vé két qua dinh gia, don vi tu van chi cd trach nhiém giai quyét
trong thoi han co hiéu luc cua chung thu dinh gia néu trén.

7.5. Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac
cua danh muc, so lugng va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc dinh
gia da cung cap cho don vi tu van.

7. 6. Két qua dinh gia dat chi xac nhan tai thoi diém dinh gia dat voi cac
thdng tin thi trwong va chinh sach quan ly cta Nha nudc co lién quan. Trong
truong hop cac chinh sach thay doi, thi truong c6 nhiéu bién dong s& lam két
qua dinh gia dat thay doi.

7.7 Két qua dinh gia néu trén xac nhan gia tri cua tai san dinh gia tai thoi
diém thang 10 nam 2025. Gia giao dich c6 thé cao hon hoic thip hon, tiy thudc
vao nhu ciu cta ngudi mua tiém ning, diéu Kién mua ban va dong thai cua thi
truong tai thoi diém dién ra giao dich.

_ 7. 8. Chung thu dinh gia dat khong c6 gid tri thay thé Gidy chimng nhan
quyen so hiru, quyén st dung va quyeén dinh doat doi véi khu dat dinh gia.

7.9. Két qua dinh gia duoc sir dung dé phuc vu muc dich tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat. Khong st dung két qua dinh gia dat cho muc
dich khac.

7.10. Ching thu nay hoan toan duwoc bao mat; Chi ban chinh va ban sao
Chung thu dinh gia do Coéng ty TNHH Tham dinh gia va Bat dong san Hoang
Gia cAp moi cd gia tri. Moi hanh vi st dung ban sao Chimg thu dinh gia ma
khéng c6 xac nhan cia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Bat dong san Hoang
Gia déu la vi pham va khong c6 gia tri./.

Pinh gia vién GIAM POC

Bui Tién Cwong Hoang Vian Manh
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA VA BAT DONG SAN HOANG GIA

CONG TY TNHH THAM DINH GIA

VA BAT DPONG SAN HOANG GIA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

86: 2810/2025/BC-DGDKA Ha Ngi, ngay 28 thang 10 ndm 2025

BAO CAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Du théo chitng thw dinh gid ddt ngay 28/10/2025)

Théng tin vé doanh nghiép dinh gia

Tén cong ty:

bia chi:

bién thoai:

CONG TY TNHH THAM PINH GIA VA BAT PONG SAN
HOANG GIA

Tang 2, s6 451 Vi1 Tong Phan, phuong Khuong Dinh, quan Thanh
Xuén, TP Ha Noi

0968.711.788 Email:thamdinhgiahoanggia@gmail.com

Théng tin vé khach hang

Khéch hang yéu cau:

bia chi:

Khu dét dinh gi&:

Pia diém dinh gia:
Muc dich dinh gia:

Thoi diém dinh gia:

PHONG KINH TE XA KIM ANH

Tru s6 UBND x4 Kim Anh, S6 21, Puong UBND, x3 Kim
Anh, thanh phé Ha Noi

Céc thira dat nong nghiép thudc ranh gisi cac thira dit thu hdi
dé thuc hién du an Xay dung duong nbi tir duong Qudc 16 2 -
Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Séc Son vaoi
dudng Noi Bai - 35 - Minh Pha

X Kim Anh, thanh phd Ha Noi

X&c dinh gia dat phuc vu muc dich tinh tién bdi thuong khi
nha nudc thu hoi dat.

Thang 10 nam 2025.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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|. Thira dat, khu dat can dinh gia

Céc thira dat thu hoi dé thuc hién du 4n X4y dung duong ndi tir dudng
Quéc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Soc Son véi duong
Nbi Bai - 35 - Minh Phu.

I1. Muc dich dinh gia dit

Xac dinh gia dat phuc vu muc dich tinh tién boi thuong khi nha nuéc thu
hoi dat dé thyc hién dy an Xay dung duong ndi tir dudong Qudc 16 2 - Minh Tri -
Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Soc Son véi duong Noi Bai - 35 - Minh
Phu.

I11. Thoi diém dinh gia dat

Thang 10 nam 2025.

IV. Ciin cit dinh gia dat

1. Ciin cir phap ly dé dinh gia dat

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh
ve gia dat;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh Phu quy dinh
vé tién st dung dat; tién thué dat.

- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé phan
dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai.

7 - Nghi Cﬁnh‘ s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/202,5 cua Chinh Phu Sﬁra doi,
b6 sung mot so di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ctia UBND thanh pho
Ha Nbi vé viéc ban hanh Quy dinh mot s6 nodi dung thudc tham quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha
Noi;

- Quyét dinh sb 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc diéu chinh, stra d6i, bd sung Quyét dinh sé 30/2019/QD-
UBND ngay 31/12/2019 ctua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc ban
hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Ha Noi ap dung tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sira d6i, bod sung tai Quyét dinh sb
20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2023 cua Uy ban nhan dan thanh ph
Ha Noi;
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- Cac van ban phap ly khac co lién quan.

2. Cin ctr phap 1y ciia thira dit, khu dat cin dinh gia

- Vin ban s0 11/QLDA-DA ngay 21/7/2025 ctia Ban quan 1y du 4n Dau tu
— Ha tang xa Kim Anh vé ,ViéC phé duyét gié dat cu thé phuc vu cong tac GPMB
du an Xay dung duong nodi tir dwong Quoc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu
cong nghiép sach So6¢ Son véi duong Noi Bai - 35 - Minh Phd;

- Trich luc ban d6 dia chinh khu dat thu hoi;

- Cac van ban phap ly khac co lién quan.

3. Cac can cir khac

- Hop dong tu van s6 1510.1/2025/HDTV-DGBKA ngay 15/10/2025 giita
Phong Kinh Té x& Kim Anh va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Bt dong san
Hoang Gia vé viéc Tu van xac dinh gid dit cu thé 1am can ct tinh tién boi
thuong, hd trg GPMB khi Nha nuéc thu héi dat dé thuc hién Xay dung dudng
nbi tir duong Qudc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach Séc Son
v6i duong Noi Bai - 35 - Minh Ph.

V. C4c thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia

- Cac thtra dat thudc ranh gi6i thu hoi dat dé thuc hién Du 4n XAy dung
duong nbi tir dwong Qudce 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong nghiép sach
Soc Son véi duong Noi Bai - 35 - Minh Ph;

Trong pham vi GPMB du an dy kién c6 céc loai dat sau:

- Vi tri 1 cua Puong tu Quéc 10 2 di Minh Tri, Xuan Hoa: Khoang
782,8m?

- Dét ¢ tai nong thon: Khoéang 283,2m?;

- Dét trong cdy 1au nim: Khoang 720,6m?;

- Dat nong nghiép trong lta:  Khoang 18.289,8m?.

* Vi tri va gia dat theo quy dinh ciia UBND thanh ph6 Ha Noi

Cin ctr Quyét dinh sé 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cia UBND
thanh phé Ha No6i vé viéc diéu chinh, stra d6i, bd sung Quyét dinh sb
30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi
vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban thanh ph Ha
Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc stra d6i, bd sung tai
Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2023 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Néi, gia dét cac vi tri duge quy dinh nhu sau:
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- Gia dat ¢ tai Vi trf 1 cua Duong tu Quéc 16 2 di Minh Tri, Xuan Hoa:
10.285.000 dong/m?;

- Gia dat & tai Khu dan cu nong thén xd Minh Tri va x4 Minh Phu:
1.997.000 dong/m?;

- Gia dit nong nghiép trong cdy 1au nim tai x4 Minh Tri va xd Minh Phi:
90.000 dong/m>;

- Gia dat nong nghiép trong lta va trong cdy hang nam tai xa Tan Dan 1a:
121.000d6ng/m>.

VI. Thong tin vé c4c yéu té anh hwéng dén gia cua thira dat, khu dat
can dinh gia

Qua qua trinh diéu tra khao sat thong tin trén thi truong, don vi tu van
nhan thay cac ylu to anh huong dén gia dat bao gom: Nang suat cay trong; Vi
tri,vda}c diém cua khu dat; Pi€u kién giao thong phuc vu san xuat, ti€u thu san
pham,; ...

VII. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé xac
dinh phuwong 4an gia dat

Can co Khoan 3, Diéu 158, Luat Dat dai so 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 quy dinh:

“3. Théng tin dau vao dé dinh gid dat theo cdc phwong phdp dinh gid dat quy
dinh tai diém c khodn 2 Piéu nay bao gom:
a) Gia ddt dwoc ghi nhan trong co so dir ligu quoc gia vé dat dai, co so dir liéu
quoc gia vé gid,
b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid
tring ddu gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;
¢) Gia dat thu thdp qua diéu tra, khao sat doi voi truong hop chua cé thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;
d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung ddt.”’

Do don vi tu van khong thu thap duoc thong tin “Gid ddt dwoc ghi nhén
trong co sé div lidu quoc gia vé ddt dai, co sé dir liéu quéc gia vé gid” vi vy
Pon vi tu van lua chon thong tin dau vao 1a “Gid dat dwoc ghi trong hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid tring ddu gid quyén sir dung ddt sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh’ theo ding th(r ty uvu tién.

Ngay 20/10/2025 Cong ty TNHH Tham dinh gia va Bat dong san Hoang
Gia (Pon vi tu van) c¢6 Cong vin s6 2010.1/2025/CV-HGV giri Van phong dang
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ky Pat dai Ha Noi — Chi nhanh Séc Son dé nghi hd tro cung cap Ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat cac loai: Dat o; it trong cdy hang nim; Dét trong
cdy lau nam trén dia ban xa Minh Tri, Minh Pha, Tan Dan, huyén So6c Son,
thanh phd Ha Noi (nay 1a x3 Kim Anh, thanh phd Ha Noi) tir thoi diém thang
10/2023 dén thang 10/2025. Can ctr Vin béan tra 16i s6 2490/VPDKDD/CNSS
ngay 24/10/2025 cua Vin phong ding ky Pat dai Ha Noi — Chi nhanh Séc Son,
thong tin chuyén nhuong quyén st dung dat cac loai: Dat ¢; Dt trdng cay hang
nam; DAt tréng cay lau nam trén dia ban xa Minh Tri, Minh Phu, Tan Dan,
huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi (nay 1a x4 Kim Anh, thanh phd Ha Noi) duoc

tong hop nhu sau:

T

. .\ Dién , .. | Thoidiém e
STT T;h a4 baAn Dia chi thira dat | tich Myc dich sir chuyén Gid t}rg hop
dat so do dung dong
o (m2) : nhwong
Thang Tri, Minh ,
1 104 7 | Tri, Séc Son, Ha | 316,00 | D4t SXNN | 4/10/2023 | 40.000.000
Noi
Pht Cuong, D4t chuvén
2 20 16 | MinhPha, S6c | 102,00 | Y 2tCMYEN 1 51/06/2024 | 60.000.000
N trong lta nude
Son, Ha No1
Lap Tri, Minh )
3 19 6 | Tri, Soc Son, Ha | 621,80 Pit CTLN | 15/01/2024 | 135.000.000
Noi
Thang Hiru, ,
4 17 21 | MinhTri,Séc | 275,00 Pit CTLN 3/11/2023 | 30.000.000
Son, Ha Noi
Thang Hiru, )
5 293 21 | MinhTri, Séc | 1448,00 | DA4itCTLN | 24/06/2024 | 190.000.000
Son, Ha Noi
Tan Ninh, Tan Pét chuvén
6 173 4 | Dan, Séc Son, Ha | 159,00 | yarcpuyen 1/2024 18.000.000
Noi trong Iua nudc
Théang Tri, Minh Dét chuve
7 677 | 11 | Tri, Séc Son, Ha | 93,60 parchuyen 1/2024 15.000.000
o trong Iua nudc
Noi1
Xuan Lé, Tan DAt chuvé
8 408 3 | Dan, Séc Son, Ha | 1416,00 |y - cpuyen 2/2024 | 166.000.000
N6i trong Iua nudc
Xuén Ap, Tan Dit chuvén
9 798 4 | Dan, Séc Son, Ha | 106,00 | yatcpuyen 2/2024 12.700.000
n trong lta nude
No1
Xuén L&, Tan DAt chuvén
10 943 4 | Dan, Soc Son, Ha | 75,50 atchuyen 6/2024 10.000.000
Noi trong lua nudc
Xuén L&, Tan DAt chuvén
11 867 4 | Dan, Séc Son, Ha | 330,00 |  parepuyen 6/2024 60.000.000
Nbi trong Iua nudc
12 844 4 Xuan L& Tan | 227,00 Dit chuyén 6/2024 50.000.000
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. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Dan, Soc Son, Ha tréng Iaa nude
Noi
Xuén Lé, Tan Pét chuyén
13 943 4 | Dan, Séc Son, Ha | 75,50 X , . 6/2024 10.000.000
iy trong lua nudc
Noi1
Xuén Lé, Tan DAt chuyén
14 867 4 | Dan, Séc Son, Ha | 330,00 X , . 6/2024 60.000.000
iy trong lua nudc
No1
Xuan Lé, Tan Dét chuyén
15 844 4 | Dan, S6c Son, Ha | 227,00 X , . 6/2024 50.000.000
Nbi trong lua nudc
Thai Lai, Minh DAt chuvén
16 271 4 Tri, Soc Son, Ha | 1004,60 X uyen 8/2024 120.000.000
Nbi trong lua nudc
Vu Ban, Minh
17 84 150 | Tri, S6c Son, Ha | 100,00 Dat & 7/5/2025 220.000.000
Noi
Théang Hitu,
18 34 110 Minh Tri, S6c 170,80 Dat & 29/04/2025 | 345.000.000
Son, Ha Noi
Thai Lai, Minh 100m2 dit &
19 300 70 | Tri, S6c Son, Ha | 121,00 % ) 29/04/2025 | 200.000.000
N6i 21m2 dat vuon
80,6m2 dat o str
dung riéng;
Vu Ban, Minh 92,6m2 dat ¢ str
20 | 176+187 | 90 | Tri, Séc Son, Ha | 310,20 dung chung; 6/5/2025 180.000.000
Noi 137m2 dat
trong cay lau
nam
G0 Gao, Minh
21 102 85 | Tri, Soc Son, Ha | 124,10 Dt ¢ 7/5/2025 250.000.000
Noi
Thang Hiru,
22 59 109 Minh Tri, S6¢c 187,00 Dt ¢ 5/5/2025 400.000.000
Son, Ha Noi
Lap Tri, Minh
23 614 82 | Tri, S6c Son, Ha | 127,00 Pat & 26/04/2025 | 250.000.000
Noi
Lap Tri, Minh L, o
24 412 75 Tri,pS(’)c Son, Ha | 152,00 100m2Adat O‘r’ 28/04/2025 | 150.000.000
Nobi 52m2 dat vuon
G0 Gao, Minh L .
25 66 85 | Tri, Soc Son, Ha | 81,10 6;1’8 dflt o, 19,3 29/04/2025 | 150.000.000
Nbi dat vuon (CLN)
Thang Hiru,
26 396 108 Minh Tri, Séc 60,00 Dt ¢ 24/04/2025 | 100.000.000
Son, Ha Noi1
27 34a-1 14 GO Gao, Minh 133,40 Pat & 29/03/2025 | 200.000.000
Page 5

CHINH XAC - UY TiN - CHUYEN NGHIEP




A

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VA BAT DONG SAN HOANG GIA

. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Tri, S6c Son, Ha
Noi
Thz"lng Hitu, 84.‘16 Slfifl ung
28 |356+358 | 108 | Minh Tri, Soc | 111,60 2“eng 1t 03 | 54042025 | 100.000.000
Son, Ha Noi 7m2 st dung
chung dat ¢
Vu Ban, Minh 60m?2 dit &;
29 122 91 | Tri, Séc Son, Ha | 73,00 | 13m2 ditvuon | 19/04/2025 | 120.000.000
Noi (CLN)
Théng Tri, Minh 60m2 dat &;
30 232 | 104 | Tri, Soc Son, Ha | 103,50 | 43,5m2 d4t | 24/04/2025 | 150.000.000
Noi vuon (CLN)
Lap Tri, Minh
31 625 82 | Tri, Soc Son, Ha | 110,50 Pt ¢ 25/04/2025 | 150.000.000
Noi
Thang Tri, Minh 60m2 dat o;
32 346 | 101 | Tri, Soc Son, Ha | 95,00 | 35m2 dat vuon | 24/04/2025 | 120.000.000
Noi (CLN)
Thai Lai, Minh 66m2 su dung
33 | 168+171 | 65 | Tri, Soc Son, Ha | 269,00 | . 118 datO: 155000095 | 100.000.000
Noi 203m2 SIIA,dl.lng
chung dat ¢
Thang Tri, Minh
34 169 | 106 | Tri, Soc Son, Ha | 63,80 Dt ¢ 22/04/2025 | 120.000.000
Noi
Lap Tri, Minh 200m2 dat &;
35 | 05al 8 | Tri, Soc Son, Ha | 354,40 | 154,4m2 dat | 11/4/2025 | 400.000.000
Noi vuon (CLN)
Vu Ban, Minh 60m2 dit &,
36 |123+128 | 91 | Tri, Séc Son, Ha | 72,50 12,5m2 dét 3/4/2025 | 100.000.000
Noi vuon (CLN)
Vu Ban, Minh
37 219 84 | Tri, Séc Son, Ha | 60,00 Pit & 19/04/2025 | 120.000.000
Noi
Thai Lai, Minh 80m2 dat &;
38 149 65 | Tri, Soc Son, Ha | 107,00 | 27m2 d4t vuon | 9/4/2025 | 150.000.000
Noi (CLN)
Thz“ing Hitu, 62&?;;12 22;0_ su
39 |282+283 | 109 | MinhTri,S6c | 148,20 NS TIENS: 1 19/04/2025 | 100.000.000
Son, Ha Noi 85,6m2 dat & sur
dung chung
Thang Hitu,
40 32 110 | Minh Tri, Séc | 104,60 Pit ¢ 19/04/2025 | 220.000.000
Son, Ha Noi
Théng Tri, Minh
41 176 | 106 | Tri, Soc Son, Ha | 80,00 Pit ¢ 8/3/2025 | 200.000.000
_ Noi
42 | 669 |105 | YhangTri,Minh | 544, Pét & 10/3/2025 | 280.000.000
Tri, S6c Son, Ha
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. To Dién . .| Thoidiém o
sTT | Thua | ban| b hithiaddc | tich | Mucdichsw | =, yvén | O trihop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Noi
Lap Tri, Minh
43 485 74 | Tri, Séc Son, Ha | 101,00 Dt ¢ 4/3/2025 150.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
44 479 74 | Tri, Sé¢ Son, Ha | 100,00 Pat ¢ 4/3/2025 150.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
45 297-1 83 | Tri, Sé¢c Son, Ha | 100,00 Pat ¢ 6/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
46 297-2 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 8/3/2025 200.000.000
No6i
Vu Ban, Minh
47 297-3 83 | Tri, Séc Son, Ha | 106,20 Dt ¢ 7/3/2025 220.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
48 297-4 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 6/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
49 297-5 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Pit ¢ 8/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
50 296-1 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Pit ¢ 8/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
51 296-2 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Pat ¢ 8/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
52 296-3 83 | Tri, Séc Son, Ha | 104,40 Dt ¢ 6/3/2025 210.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
53 296-4 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 6/3/2025 200.000.000
Noi
Vu Ban, Minh
54 296-5 83 | Tri, Séc Son, Ha | 100,20 Pat ¢ 6/3/2025 200.000.000
Noi
Thang Tri, Minh
55 178 106 | Tri, S6¢c Son, Ha | 70,00 Dit ¢ 8/3/2025 120.000.000
Noi
Thai Lai, Minh 69m2 dat o;
56 149 71 | Tri, Séc Son, Ha | 118,50 49,5m?2 dit 10/3/2025 | 100.000.000
Noi vuon (CLN)
Théng Tri, Minh 60m2 dét &;
57 633 105 | Tri, Séc Son, Ha | 62,80 | 2,8m2 datvuon | 8/3/2025 100.000.000
Noi (CLN)
Vu Ban, Minh 113m2 dat & su
58 | 251+249 | 90 | Tri, S6c Son, Ha | 217,00 dung riéng; 8/3/2025 150.000.000
Noi 104m?2 dat & str
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. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
dung chung
Lap Tri, Minh
59 626 82 | Tri, Sé¢c Son, Ha | 100,00 Pat ¢ 7/3/2025 200.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
60 330-1 82 | Tri, Séc Son, Ha | 129,20 Dt ¢ 12/3/2025 | 468.000.000
No6i
Lap Tri, Minh
61 330-2 82 | Tri, Séc Son, Ha | 117,30 Dt ¢ 12/3/2025 | 422.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
62 330-3 82 | Tri, Séc Son, Ha | 108,00 Pat ¢ 12/3/2025 | 388.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
63 330-4 82 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Pit ¢ 12/3/2025 | 360.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
64 330-5 7 | Tri, S6c Son, Ha | 100,00 Pit ¢ 12/3/2025 | 360.000.000
No6i
Lap Tri, Minh
65 330-6 82 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 12/3/2025 | 360.000.000
No6i
Lap Tri, Minh
66 330-7 82 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 12/3/2025 | 360.000.000
Noi
Théang Tri, Minh
67 55a-1 20 | Tri, Séc Son, Ha | 164,00 Dt ¢ 28/02/2025 | 550.000.000
Noi
Théang Tri, Minh
68 470 105 | Tri, S6c Son, Ha | 70,00 Pat ¢ 1/3/2025 122.000.000
Noi
Thang Tri, Minh DAt vuon
69 105 102 | Tri, S6¢c Son, Ha | 511,80 25/02/2025 | 80.000.000
e (CLN)
No1
Thang Hiru,
70 402 108 Minh Tri, S6c 100,00 Dt ¢ 28/02/2025 | 200.000.000
Son, Ha Noi
Théng Hitu, 60m2 dat o;
71 473 105 Minh Tri, S6c 72,80 12,8 dat vuon | 27/02/2025 | 100.000.000
Son, Ha Noi (CLN)
Lap Tri, Minh
72 636 82 | Tri, Séc Son, Ha | 100,00 Dt ¢ 3/3/2025 200.000.000
Noi
Thai Lai, Minh
73 410-1 70 | Tri, S6c Son, Ha | 194,70 Dit ¢ 20/2/2025 | 400.000.000
Noi
74 | 4102 | 70 | JhaiLal, Minh g0 44 Pt & 20/2/2025 | 400.000.000
Tri, S6c Son, Ha
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CHINH XAC - UY TiN - CHUYEN NGHIEP

. To Dién . .| Thoi diém i
sTT | Thua | ban| b hithiaddc | tich | Mucdichsw | =, yvén | O trihop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Noi
Thai Lai, Minh
75 | 410-3 | 70 | Tri, Séc Son, Ha | 210,00 Dit ¢ 20/02/2025 | 420.000.000
Noi
Théng Tri, Minh 100m2 dat o;
76 120 | 106 | Tri, Soc Son, Ha | 334,50 | 234,5m2 dit 1/3/2025 | 200.000.000
Noi vuon (CLN)
60m2 dat ¢ sir
dung riéng; 3,8
Théi Lai, Minh daltfm‘{g cay
77 | 2284226 | 76 | Tri, Séc Son, Ha | 212,90 aunam, 1 54/02/2025 | 100.000.000
Noi 14;19, 1rr12 dflt
trong cay lau
nam su dung
chung
Lap Tri, Minh
78 442 75 | Tri, Soc Son, Ha | 68,10 Dit & 24/02/2025 | 100.000.000
Noi
Lap Tri, Minh 100m2 dat &;
79 379 74 | Tri, Soc Son, Ha | 125,30 25,3m2 dit | 25/02/2025 | 330.000.000
Noi vuon (CLN)
Lap Tri, Minh
80 | 295-1 | 74 | Tri, Soc Son, Ha | 102,00 Dit & 18/02/2025 | 150.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
81 | 295-2 | 74 | Tri, Séc Son, Ha | 102,00 bit ¢ 14/02/2025 | 160.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
82 | 295-3 | 74 | Tri, Séc Son, Ha | 103,00 bit ¢ 14/02/2025 | 160.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
83 | 2954 | 74 | Tri, Séc Son, Ha | 115,00 bit ¢ 19/02/2025 | 150.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
84 | 295-6 | 74 | Tri, Soc Son, Ha | 118,00 Dit & 21/02/2025 | 150.000.000
Noi
Lap Tri, Minh
85 | 295-5 | 74 | Tri, Soc Son, Ha | 118,00 Dit & 19/02/2025 | 150.000.000
Nbi
57m2 dit o;
Xuan L&, Tan 13m2 dat trong
86 | 188+192 | 34 | Dan, Soc Son, Ha | 278,00 | cdy lau namva | 13/05/2025 | 130.000.000
Noi 208m?2 str dung
chung
An Trung, Téan 300m?2 dat ¢&;
87 290 8 | Dan, Soc Son, Ha | 935,00 635m2 dét 10/5/2025 | 700.000.000
Noi vuon
88 | 28 | 38 | NmhNoiLTan |5 4, Pét & 6/5/2025 | 300.000.000
Dan, Soc Son, Ha
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. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Noi
Ninh Cam, Tan 300m2 dat o;
89 193 40 | Dan, Soc Son, Ha | 221,40 | 10m2 dt trong | 21/04/2025 | 100.000.000
Noi cay lau nam
Ninh Kiéu, Tan
90 11a 02a | Dan, Soc Son, Ha | 130,00 Pat & 25/04/2025 | 330.000.000
Noi
Xuan Ap, Tan bit chuyén
91 731 4 | Dan, Séc Son, Ha | 612,00 At Chuyen 1 55/04/2025 | 80.000.000
Nbi trong lua nudc
Ninh Cam, Tan
92 376 41 | Dan, Soc Son, Ha | 97,30 bit ¢ 29/04/2025 | 200.000.000
Noi
Thanh Van, Tan
93 326 49 | Dan, Soc Son, Ha | 81,50 bit ¢ 29/04/2025 | 200.000.000
Noi
Ninh Hoi, Tan
94 263 31 | Dan, Séc Son, Ha | 52,00 bit ¢ 28/04/2025 | 105.000.000
Noi
Mboén Tu, Tan
95 417 38 | Dan, Séc Son, Ha | 106,00 Pit & 26/04/2025 | 220.000.000
Noi
Moén Ty, Tan 54.4m?2 dat &,
96 394 38 | Dén, Soc Son, Ha | 64,40 | 10m2 dét trdng | 15/04/2025 | 150.000.000
Noi cay lau nam
Mobn Ty, Tan
97 418 38 | Dan, Séc Son, Ha | 100,00 Pit & 26/04/2025 | 200.000.000
Noi
Ninh Cam, Tan
98 415 41 | Dan, Soc Son, Ha | 101,00 bit ¢ 17/04/2025 | 210.000.000
Noi
Xuan Long, Tan 44m2 dat o;
99 16a2 2 | Dan, Séc Son, Ha | 105,00 | 61m2 dat trong | 11/4/2025 | 100.000.000
Noi cay lau nam
Xuan L&, Tan 30m2 dat o;
100 162 33 | Dan, Soc Son, Ha | 98,70 | 68,7 dat trong | 17/04/2025 | 100.000.000
Noi cay lau nam
Ninh Cam, Tan
101 420 41 | Dan, Soc Son, Ha | 80,00 Pt & 12/4/2025 | 160.000.000
Noi
Xuan Lé, Tan
102 | 253-3 | 33 | Dan, S6c Son, Ha | 87,50 Pt & 20/03/2025 | 190.000.000
Noi
Xuan Lé, Tan
103 | 253-2 | 33 | Dan, S6c Son, Ha | 80,00 Pit & 20/03/2025 | 160.000.000
Noi
Xuan Lé, Tan
104 | 253-1 | 33 | Dan, S6c Son, Ha | 80,00 Pit & 20/03/2025 | 160.000.000
Noi
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A

. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Khu TT Dia chat
105 243 31 | 63cl, Ninh Noi, | 116,40 Pat & 15/03/2025 | 200.000.000
Sé6c Son, Ha Noi ’
Xuén L&, Tan i%n;igaggg
106 | 248,249 | 33 | Dan, Séc Son, Ha | 84,50 A 12/3/2025 | 200.000.000
Nbi trong cay lau
: nam
Xuan Long, Tan 50 dat &; 18 dat
107 13-3 1 | Dan, S6c Son, Ha | 68,00 trong cay lau | 15/03/2025 | 120.000.000
Noi nam
Xuan L&, Tan 73m2 dat o;
108 246 33 | Déan, Soc Son, Ha | 79,50 | 6,5m2 dét trdng | 13/03/2025 | 150.000.000
Noi cay lau nam
Xuan L¢, Tan
109 41a-1 2 | Dan, S6c Son, Ha | 51,50 Dat & 13/03/2025 | 125.000.000
Noi1
50m2 dat &,
16,3m2 dat
Téan Ninh, Tan trong cay lau
110 02b 1 | Dan, Soéc Son, Ha | 96,30 | nam; 30m2 dit | 10/3/2025 | 100.000.000
Noi trong cay lau
nam su dung
chung
Ninh Cam, Tan Lo
11| 16 | 2 | Dan, SécSon, Ha | 435,00 | 230930:205 450095 | 150.000.000
n dat vuon
No1
Ninh Cam, Tan —omD dt &
112 16a 2 | Dan, Soc Son, Ha | 135,00 PO 4/3/2025 100.000.000
Noi 65m2 dat vuon
Ninh Noi, Tan
113 273 31 | Dan, S6c Son, Ha | 58,60 Pit & 4/3/2025 120.000.000
Noi
An Trung, Tan
114 404 38 | Dan, Soc Son, Ha | 100,00 Pat & 3/3/2025 200.000.000
Noi i
Moén Ty, Tan iol“éigaég{
115 812 32 | Dén, Soc Son, Ha | 81,80 U 26/02/2025 | 80.000.000
Noi trong vcay lau
) nam
Moén Ty, Tan ioln;;nia(tig[,
116 811 32 | Dén, S6c Son, Ha | 81,80 2 A 26/02/2025 | 80.000.000
N6i trong cay lau
) nam
Ninh Kiéu, Tan
117 55 6 | Dan, Soc Son, Ha | 292,00 Pit & 25/02/2025 | 200.000.000
Noi
Sb nha 5, diy A6
118 5 0 - Khu tép thé 80,90 Pit & 18/02/2025 | 190.000.000
Viglacera Xuan
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. To Dién . .| Thoidiém o
sTT | Thua | ban| b hithiaddc | tich | Mucdichsw | =, yvén | O trihop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Hoa, Tan Dan,
Soc¢ Son, Ha Noi
Xuén Long, Tan
119 | 17-3-2 | 2 | Dan, Soc Son, Ha | 82,00 Pit ¢ 22/02/2025 | 150.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh
120 616 69 | Pha, Soc Son, Ha | 82,60 Pt & 20/12/2024 | 170.000.000
Noi
Phd Ninh, Minh 60m2 dat &;
121 326 40 | Phu, Séc Son, Ha | 114,00 54m2 dét 14/05/2025 | 120.000.000
Noi TCLN
Pht Thinh, Minh
122 | 314-1 | 73 | Pha, Séc Son, Ha | 116,00 Pit & 15/05/2025 | 240.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
123 | 314-2 | 73 | Pha, Séc Son, Ha | 112,00 Pit ¢ 15/05/2025 | 230.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
124 | 314-3 | 73 | Pha, Séc Son, Ha | 106,30 Pit & 19/05/2025 | 220.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
125 | 314-4 | 73 | Phu, Séc Son, Ha | 100,00 Pt & 16/05/2025 | 200.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
126 | 314-5 | 73 | Phu, Séc Son, Ha | 100,00 Pt & 15/05/2025 | 200.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
127 | 314-6 | 73 | Phu, Séc Son, Ha | 100,00 Pt & 14/05/2025 | 200.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
128 | 314-7 | 73 | Pha, Séc Son, Ha | 100,00 Pit & 15/05/2025 | 200.000.000
Noi
Pht Thinh, Minh
129 | 314-8 | 73 | Pha, Séc Son, Ha | 100,00 Pit & 20/05/2025 | 200.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh
130 445 76 | Pha, Soc Son, Ha | 100,00 Pt & 5/5/2025 | 200.000.000
Noi
Pht Ha, Minh 60m2 dat o:
131 361 89 | Phua, Soc Son, Ha | 100,00 40m2 dat 17/04/2025 | 120.000.000
Noi TCLN
Thanh Tri, Minh 60m2 dat o:
132 556 69 | Pha, Soc Son, Ha | 134,70 74,7m2 dat 5/5/2025 | 120.000.000
Noi TCLN
Pht Ha, Minh
133 291 88 | Phu, Séc Son, Ha | 100,00 Pit & 6/5/2025 | 160.000.000
Noi
134 | 369 | 76 | 1hanhTri, Minh |45 5, DAt & 6/5/2025 | 150.000.000
Phu, Soc Son, Ha
Page 12
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. To Dién . .| Thoidiém o
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
No1
Pht Thinh, Minh 400m2 dat o;
135 101a 12 | Phu, Soc Son, Ha | 1751,00 1351m2 dat 27/03/2024 | 2.200.000.000
No1 TCLN
Pha Thinh, Minh
136 213 73 | Phu, Soc Son, Ha | 192,00 Pat & 28/04/2025 | 385.000.000
No1
Pht Ha, Minh
137 312 88 | Phu, Soc Son, Ha | 100,00 Pit & 29/04/2025 | 200.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh
138 363 76 | Phu, Soc Son, Ha | 155,00 bit ¢ 17/04/2025 | 200.000.000
Noi1
Phu Ha, Minh 100m2 dat &;
139 41c 25 | Phu, Soc Son, Ha | 334,20 234,2m2 dat 16/04/2025 | 250.000.000
Noi TCLN
Phut Ha, Minh
140 421 89 | Phu, So6c Son, Ha | 60,00 bit ¢ 15/04/2025 | 120.000.000
Noi1
Thanh Tri, Minh
141 191-1 29 | Phu, Soc Son, Ha | 100,00 Pit & 22/04/2025 | 200.000.000
Noi1
Thanh Son, Minh
142 217 72 | Tri, Séc Son, Ha | 145,00 Pit & 25/02/2025 | 270.000.000
No1
Hién Luong,
143 313 44 | Hién Ninh, Soc 41,50 Pit & 6/3/2025 80.000.000
Son, Ha Noi
Phu Ha, Minh
144 81 90 | Phu, So6c Son, Ha | 80,00 bit ¢ 10/3/2025 100.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh
145 191 57 | Phu, So6c Son, Ha | 127,00 bit ¢ 11/3/2025 | 260.000.000
Noi1
Phu Ha, Minh 76m3 dat o;
146 415 89 | Phu, Soc Son, Ha | 106,00 30m2 dét 10/3/2025 | 100.000.000
Noi1 TCLN
Thanh Ha, Nam 100m2 dat &;
147 108 68 | Son, S6c Son, Ha | 170,80 70,8m2 dt 10/3/2025 | 250.000.000
Noi TCLN
Pha Ninh, Minh
148 233 4 | Pht, Séc Son, Ha | 911,00 DPit NN 11/3/2025 80.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh
149 643 69 | Phu, So6c Son, Ha | 120,00 bit ¢ 11/3/2025 | 240.000.000
Noi
Phu Nghia, Minh 60m2 dat &;
150 184 51 | Phu,Séc Son, Ha | 111,50 51,5m2 dat 10/3/2025 150.000.000
Noi TCLN
Page 13
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To

. . Dién , . Thoi diem .
STT T;h v bagl Dia chi thira dat tich Mye dich su chuyén Gia t}rg hop
dat so do dung dong
b (m2) nhwong
Phu Ha, Minh 40m2 dat &;
151 30 90 | Phu, S6c Son, Ha | 61,00 21m2 dat 1/3/2025 80.000.000
Noi TCLN
Pong O, Minh
152 156-2 50 | Phu, Séc Son, Ha | 104,50 bit ¢ 4/3/2025 200.000.000
Noi
Thanh Son, Minh
153 140 61 | Tri, Soc Son, Ha | 115,50 bit ¢ 26/02/2025 | 289.000.000
Noi
Pht Cuong,
154 114 75 Minh Pha, Séc 270,00 bit ¢ 28/02/2025 | 4.200.000.000
Son, Ha Noi
Thanh Son, Minh
155 139 61 | Tri, S6c Son, Ha | 118,00 Pit & 26/02/2025 | 295.000.000
Noi
Pha Thinh, Minh 80m2 dat ¢,
156 174 63 | Phu, Séc Son, Ha | 227,00 147m2 dét 5/3/2025 100.000.000
Noi TCLN
Phud Ninh, Minh
157 334 40 | Phu, Soc Son, Ha | 102,00 bit ¢ 26/02/2025 | 200.000.000
Noi
Phu Hiru, Minh 140m2 dat o;
158 207 72 | Phu, Séc Son, Ha | 658,00 518m2 dat 22/02/2025 | 200.000.000
Noi TCLN
Phu Nghia, Minh
159 166 63 | Phu,So6c Son, Ha | 118,70 bit ¢ 24/02/2025 | 240.000.000
Noi
Thanh Son, Minh 140m2 dat &;
160 185 72 | Tri, S6c Son, Ha | 240,00 100m2 dét 7/12/2024 | 280.000.000
Noi TCLN
Thanh Tri, Minh DAt & tai ndn
161 33-3 30 | Phu, Séc Son, Ha | 200,00 thon € | 19/02/2025 | 200.000.000
Noi
Thanh Tri, Minh DAt & tai non
162 | 33-1-2 30 | Phu, Séc Son, Ha | 129,00 ; € | 19/02/2025 | 200.000.000

Noi

thon

* Can ¢t theo khoan 2, Khoan 3, diéu 4, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 Stra d6i bd sung tai Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh Ph:

“ 2. Khdo sat, thu thdp théng tin doi véi thira dat so sanh, gom:

a) Théng tin dau vao dé dinh gia dat la gia dat da hoan thanh chuyén

nhieong trén thi truong, gia dat da tring dau gid quyén sit dung dat sau khi

hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 158

Ludt Pt dai;
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b) Théng tin tai diém a khodn nay dwoc ldy tir cdc nguon: co sé dir liéu
quoc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu quoc gia vé gia; Vin phong dang ky ddt dai;
co quan thué; don vi, té chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung ddt, dau gid
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong sdn; théng tin thu
thdp qua diéu tra, khdo sat.

Trén co so thong tin thu thip dwoc dé xdc dinh gid mdt bang chung; gid
mdt bang chung la binh qudn s6 hoc cia cdc gid ddt thu thdp dwoc. To chirc
thuc hién dinh gia dat lua chon thong tin gia dat theo thir tw vu tién doi véi
thdng tin gdn gid mdt bang chung.

3. Viéc lwa chon thong tin cua cac thua dat so sanh thuc hién theo thir tu
wu tién nhu sau:

a) C6 khodng cdch gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gid va khéng
bi giGi han béi dia giGi hanh chinh ciia cdc don vi hanh chinh cdp xd, cdp huyén
trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Trieong hop mé réng pham vi thu thdp thong
tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chirc thwc hién dinh gia dat phdi gidi
trinh cu thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gid dat dé Hpi
dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.

b) Twong dong nhat dinh vé cdc yéu té anh huwéng dén gid dat;

¢) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

Truwong hop c¢é nhiéu nguon thong tin khdc nhau phdt sinh tai ciing thoi
diém thi wu tién lua chon ngu(;n thong tin theo thir tw nhu sau: co so dit liéu
quoc gia vé ddt dai, co sé dit lidu quoc gia vé gid; Vin phong Pdng ky dat dai;
don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén sw dung dat, don vi, 16 chirc dau gid
tai san; san giao dich bat dong sdan, doanh nghiép bat dong sdn; théng tin thu
thdp qua diéu tra, khdo sat;”’

Cin ctr Van ban sé 2490/VPDKPB/CNSS ngay 24/10/2025 cia Vin
phong ding ky Dat dai Ha Noi — Chi nhanh Soc Son, trén dja ban cac x4 Minh
Tri, Minh Pha, Tan Dan, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi (nay 1a xa Kim Anh,
thanh phd Ha Noi) tir thoi diém thang 10/2023 dén thang 10/2025 cb céc giao
dich chuyén nhugng nhu sau:

- C6 97 giao dich chuyén nhuong Dt & tai nong thén (ONT), cac mic
gia chuyén nhuong tir khoang 684.932 dong/m? cho dén khoang 3.622.691
ddng/m? gia chuyén nhuong binh quan 1a khoang 175.492 dong/m2.

- C6 15 giao dich chuyén nhuong Dat trdng laa (LUC) cac muc gia
chuyén nhuong tir khoang 87.816 dong/m? cho dén khoang 588.235 d6ng/m?,
gia chuyén nhuong binh quén 1a khoang 2.047.487 ddng/m2.

Page 15
CHINH XAC - UY TiN - CHUYEN NGHIEP



A G CONG TY TNHH THAM DINH GIA VA BAT DONG SAN HOANG GIA

- C6 04 giao dich chuyén nhuong Dt trong cay 1au nim (CLN), cac mic
gia chuyén nhuong tir khoang 109.091 déng/m? cho dén khoang 217.112
déng/m?, gia chuyén nhuong binh quéan 14 153.432 dong/m?.

- Cac giao dich chuyén nhuong con lai chi yéu 1a xen 1an giira dat ¢ va
dat trong cdy lau nam.

VIII. Lwa chon, 4p dung phwong phép dinh gia dat

1. Co sé gia tri ciia khu dat can dinh gia.

Can ctr Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024:

“Didu 5. Gid tri thi truwong

1. Gia tri thi truong la khoan tién woc tinh dé tai san co thé dugc giao
dich tai thoi diém tham dinh gid gifta nguoi san sang mua va Nguoi san sang
ban trong mét giao dich khdich quan, déc Idp, sau khi dwoc tiép thi day di va
cdac bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.

2. Gid tri thi truong thé hién mirc gid hop Iy c¢é khd nang dat dwoc trén
mt thi truong vdo thoi diém tham dinh gid va phii hop véi khdi niém gid tri thi
trwong. Day la mot mirc gia woc tinh ma khong phai la mot khoan tién dwoc dn
dinh truée hay la gid ban thyc té.

3. Gid tri tdi san can gan véi thoi diém tham dinh gid va ddy la thoi diém
xdac dinh cu thé do cac diéu kién thi truong co thé thay doi theo thg"i gian, dan
toi gia tri tham dinh gia woc tinh co thé khong phu hop tai thoi diéem khac thoi
diem tham dinh gia.

4. Gia tri thi truong dwgc wdc tinh trong mot thi truong mo va canh
tranh, noi cac bén tham gia thi truong dwgc ty do quyét dinh hanh vi mua ban.
Thi truong ¢ day co thé la thi truong quoc té hodc thi truong trong nuoc. Thi

truong co thé bao gom nhiéu ngueoi mua va nguoi ban, hodc ¢o thé 1a thi trirong
c6 s6 lwong nguoi tham gia thi truong han ché.”

2. Phwong phap dinh gia.

- Phuong phap so sanh:

Pinh nghia: Quy dinh tai Piém a, Khoan 5, Piéu 158 Luat dat dai sb
31/2024/QH15: “Phuong phdp so sanh dwgc thuc hién bang cdch diéu chinh
mikc gid cia cdc thira dat cé cing muc dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh
Vé cdc yéu té c6 anh huéng dén gia dat da chuyén nhwong trén thi truong, da
tring ddu gid quyén sir dung dat ma nguwoi tring ddau gid da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid thong qua viéc phan tich, so sanh cdc
yéu t6 anh hwdng dén gia ddt sau khi da loai triv gid tri tai san gdn lién véi ddt

»

(néu co) deé xdc dinh gid cua thwra dat can dinh gid;
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Piéu kién ap dung: Quy dinh tai Piém a, Khoan 6, Piéu 158 Luat dat dai s6
31/2024/QH15: “Phuwrong phdp so sanh dwoc dp dung dé dinh gid déi voi truong
hop ¢6 t6i thiéu 03 thira ddt c6 ciing muc dich s dung dat, twong dong nhat
dinh vé cdc yéu t6 cé danh huéng dén gid dat da chuyén nhwong trén thi truong,

tring ddu gid quyén sir dung dat ma nguwoi tring dau gid da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid”.

- Phwong phap thu nhap:

Pinh nghia: Quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Diéu 158 Luat dat dai sd
31/2024/QH15: “b) Phwong phdp thu nhdp dwoc thic hién bang cdch ldy thu
nhdp rong binh qudn nam trén mét dién tich ddt chia cho ldi sudt tién giri tiét
kiém binh qudn cia logi tién givi bang tién Viét Nam ky han 12 thing tai cdc
ngdn hang thwong mai do Nha nwée nam gii trén 50% von diéu 1é hodc tong so
c6 phan cé quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh cia 03 ndam lién ké tinh dén
hét quy gan nhdt cé sé liéu trude thoi diém dinh gia dat;”

Piéu kién ap dung: Quy dinh tai Piém b, Khoan 6, Diéu 158 Luat dat dai
s6 31/2024/QH15: “b) Phwong phdp thu nhdp dwoc dp dung dé dinh gid doi véi
trieong hop thira dat, khu dat néng nghiép, ddt phi néng nghiép khéng phdi la
dat & ma thira dat, khu dat can dinh gid khéng & diéu kién dp dung phwong
phap so sanh nhung xac dinh dwoc cac khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sw dung
dat theo muc dich sir dung dat dwoc dwa ra dinh gia;” .

2.1. Lwa chon phuong phap dinh gia

a. Poi v6i Pat & tai nong thon (ONT):

Can cir Van ban sd 2490/VPDKDD/CNSS ngay 24/10/2025 ciua Vin
phong ding ky Dat dai Ha Noi — Chi nhanh Soc Son, trén dja ban x3 Kim Anh
tir thoi diém thang 10/2023 dén hét thang 10/2025 phat sinh 97 giao dich chuyén
nhuong Pit ¢ tai nong thon (ONT). Do d6 dap tmg duoc theo Quy dinh tai
Diém a, Khoan 6, Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 “c6 toi thiéu 03 thira
dat ¢é ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu t6 c¢é dnh
hwéng dén gia dat da chuyén nhwrong trén thi truong”. Vay don vi tu van dé
xuat sir dung phuong phap so sanh dé xac dinh gia dat cu thé ddi véi cac thia
Pit ¢ tai nong thon.

=> Phuong phap dinh gia duogc lya chon 1a Phuong phap so sanh.
b. P6i v6i Dt trong cdy ldu nim (CLN):

Can cir Van ban sd 2490/VPDKDD/CNSS ngay 24/10/2025 cua Vin

phong dang ky Dt dai Ha Noi — Chi nhanh Soc Son, trén dja ban x3 Kim Anh
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tir thoi diém thang 10/2023 dén hét thang 10/2025 phat sinh 04 giao dich chuyén
nhugng Pt trong cdy 1au naim (CLN). Do d6 dap ung dugc theo Quy dinh tai
Diém a, Khodn 6, Dicu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 “c6 tdi thiéu 03 thira
ddt ¢é cung muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc yéu té c6 anh
huong dén gia dat da chuyén nhwong trén thi trieong ”. Tuy nhién do cac giao
dich han ché, chi c6 04 giao dich, muc gia chuyén nhuong c6 su chénh 1éch qua
15% khong dap tng dugc theo Quy dinh tai Khoan 8, Piéu 4 Nghi dinh $6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 Sua d6i bd sung tai Nghi dinh sd
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctua Chinh Phu “Gid dat cua thira dat cdn
dinh gia dwoc xdc dinh bang cdch ldy binh qudn sé hoc doi véi cde gid ddt woc
tinh cia thira dat can dinh gid theo tirng thira ddt so sanh da xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay; gid dat cia thira dat can dinh gid da xdc dinh phdi
bdo dam chénh léch véi timg gid dat woc tinh khéng quda 15% . Tién hanh diéu
tra khao sat cc thira dat Trong cay lau nim dap tmg duoc theo Piém b, Khoan
6, Diéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 quy dinh 13 “xdc dinh dwoc cdc
khoan thu nhdp, chi phi tur viéc su dung dat theo muc dich sir dung dat dwoc duwa
ra dinh gid”. Vay don vi tu van dé xuat str dung phuong phap thu nhap dé xéac
dinh gia dat cu thé doi véi cac thira Dat trong cdy 1au nim.

=> Phuong phap dinh gid duoc lya chon 1a Phuong phap thu nhap.
c. Poi véi Pat trong lua (LUC):

Can ct Van ban s6 2490/VPDKDD/CNSS ngay 24/10/2025 ctia Vin
phong ding ky Dt dai Ha Noi — Chi nhanh Soc Son, trén dia ban xi Kim Anh tir
thoi diém thang 10/2023 dén hét thang 10/2025 phat sinh 15 giao dich chuyén
nhuong Pit trong lta (LUC). Do d6 dap tmg duoc theo Quy dinh tai Piém a,
Khoan 6, Diéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 “c6 t6i thiéu 03 thira dat c6
cung muc dich s dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc yéu to ¢é dnh hudng dén
gid ddt dd chuyén nhwong trén thi truong”. Vay don vi tu van dé xuét st dung
phuong phap so sanh dé x4c dinh gia dat cu thé d6i véi cac thira Dt trong lua.

=> Phuong phap dinh gia dugc lya chon la Phuong phap so sanh

IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap
dinh gia dat dwoc &4p dung.

A. Poi véi Pat ¢ tai ndng thon.
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1.1. CAc thira dit thugc Vi tri 1 dwong Quoc 1 2 di Minh Tri, Xudn Hoa

Phan tich, tinh toan cac yéu t6 khac nhau gitta TPDG va cac TDSS:

Thira dat

Thira dat

TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TP SS3
| | THONG TIN VE THUA DAT
1 Muc dich s Pat ¢ tai nong | Dat ¢ tai nong | Dat ¢ tai nong | DAt o tai nong
dung thon thon thon thon
2 | Thoihan s Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Cac thura dat &
thu hoi dé thuc o
hién dy an Xay Thira dat s6 5 Thura dit s6 Thura dat s6
dyng dutng | 669, bandd | geo y iy | 626, to ban db
noi trduomg | s0 103, thube | 4a"s 5 “huge | s6 82, thudc
. Qu_oc 15 2 ) th,o n :fhapg thon Théng Tri, | thon Lap Tri,
Vi tri, dia Minh Tri - Tri, xa Minh O . N .
3 2 A T A , N x& Minh Tri, xa Minh Tri,
diem Xuan Hoa di | Tri, huyén Séc huyén Séc Son | huyén Séc Son
nKl?il:E nggh Sozig]laxgﬁ xa (nay la xa Kim (nay la xa Kim
SHIEP Sact MM AN, | Anh, thanh phé | Anh, thanh phé
So6c Son voi thanh pho Ha Ha Noi) Ha Néi)
duong Noi Bai Noi) : :
- 35- Minh
Phu
Puong tir thon
Minh Tan
NI Duong tur 2 diém dau tai
Duong tir Quoc Quéc 1 (i;g 2 di DPuong tir Qudc (‘(Iép Bén Rfr:d)
i Vi tri trén ) 10 2 di Minh Minh 'Tn, 16 2 @i Minh n (;r) Vi duon
bang gia ddt | Tri, Xuan Hoa Lo T ] T, Xuan Hoa yoLSuone
Vit 1 Xuan Hoa - Vi Vit 2 Quoc 10 2 di
: tri 2 : Minh Tri -
Xuén Hoa.
VT3
_ ;‘; theobang |1 285.000 7.919.000 7.919.000 2,550,000
dit(ddng/m2) dong/m?2 dong/m2 dong/m2 dong/m2
Thoi diem
4 |Chuyen 10/3/2025 28/02/2025 71312025
nhuwong/tring
déu gia
Mat cat duong | Mat cat duong | Mat cat duong | Mat cat duong
5 | Giao thdng rong khoang rong khoang rong khoang rong khoang
10m 5m 5m 3m
Quy mé, kich
6 | thudc, dién
tich, hinh thé
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A

Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
- | Dién tich 100,00 m2 164,0 m2 100,0 m2
- | Mit tién (m) 5,0 7,0 5,0
- | Chiéu sau (m) 20,0 m 23,4 m 20,0 m
- | Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vuéng van
Tai san gs?'m R R N N
7 lidn véi dAt Khéng Khong Khong Khéng
Tinh phép |)'/ X r 17 by ;1 by ;1 by r e
N A, Hosophaply | Hosophdply | HOsophaply | HO so phap ly
8 | véquyén s diy di dhy di diy dit diy dit
dung dat
Chiteuw XAy | Mardoxay | Mardoxdy | Mardoxdy | Matdo xdy
9 he ghqd yo’ dung to1 da dung to1 da dung to1 da dung to1 da
oact quoc 100% 100% 100% 100%
duyét
Hign grang | | RN, T Hadneks | Hetngly | Hatingly,
Y hoan thién, cap | hoan thi¢n, cap | hoan thién, cap | hoan thién, cap
10 | cdc yéu to ha A X . A A . A A . n A .
AAn dién, cap nude dién, cap nudce dién, cap nudce dién, cap nudce
ang day du day du day du day du
Hién trang ) ) ) )
11 | mdi trwong, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Gia trj thira
dat c6 tai sin
gan lién voi )
12 | dét chuyén Chua biét 280'090'000 550.0P0.000 200.0}00.000
dong dong dong
nhuong,
triang dau gia
(@ng) S R N
Noudn thon Ho6 so chuyén | Ho sochuyén | HO so chuyén
13 'S g nhuong QSD nhuong QSD nhuong QSD
tin 7 z X
dat dat dat
Il | BANG PIEU CHINH
Yéu to so Thira dat
TT sanh TPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
1 | Dién tich ,0 m2 100,0 m2 164,0 m2 100,0 m2
Gia tri thira
dat co tai san
gan licn voi 280.000.000 | 550.000.000 | 200.000.000
2 | dat chuyén ddn ddn don
nhugng, g g g
trang dau gia
(dong)
Xac dinh gia
tri hién tai tai A A A
3 sin gan lién dong dong dong
véi dat
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Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
(dong)
Gia tri quyén
str dung dat
4 chuyén 280.000.000 550.000.000 200.000.000
nhwong/tring dong dong dong
dau gia
(dong)
Gia dat
chuyén 2.800.000 3.353.659 2.000.000
5 | nhuwong/tring a8 A A
T ong/m?2 dong/m2 dong/m2
dau gia
(dong/m2)
bi¢u chinh
6 | theo cac yeu
t0 so sanh
Cac thura dat &
thu hoi dé thuc o
hién du an Xay Thug dqt 0. Thura dit s6 Thura dét sb
dung duong 669, to ban do s N Ta e AR
Lo v an £ n 55a-1, to ban 626, t0 ban do
noi tor duong s0 105, thudc Xk R £ R
L 1a n . do6 so 20, thude s0 82, thudc
Quoc 16 2 - thon Thang thén Thine Tri. | thén Lap T
Vi tri, dia Minh Tri - Tri, xd Minh | ToR fhang il thon kap 11,
2 : A Linn 4 . N x& Minh Tri, x& Minh Tri,
diém Xuan Hoa di Tri, huyén Soc NP s
N . _~ | huyén So6c Son | huyén Soc Son
Khu cong Son (nay la xa s kL N
A . (nay la x& Kim | (nay la x& Kim
nghiép sach Kim Anh, . z . X
. - . 2 v7» | Anh, thanh pho | Anh, thanh pho
So6c Son voi thanh pho Ha Ha Noi) Fia Noi)
duong Noi Bai Noi) ¥ ¥
6.1 - 35- Minh
Pha
Puong tir thon
Minh Tén
NP Puong tir o o~z | (diém dau tai
Duong tir Quoc X 1~ ~ 4 | Duong tr Quoc A DA o
192diMinh | QOCIO2dl 1700 iy | ddP Bén Rua)
A A \ Minh Tri, A . | noivdi duong
Vi tri trén Tri, Xuan Hoa A \ .| Tri, Xuan Hoa £ 1A~ s
be 4 dAt Vit Xuan Hoa - Vi Vit 2 Quoc 16 2 di
ang gta da i tri 2 H Minh Tri -
Xuén Hoa.
VT3
10.285.000 7.919.000 7.919.000 2.550.000
dong/m?2 dong/m?2 dong/m?2 dong/m?2
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Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
Puong tir thon
Minh Téan
DA Dudng tir o« | (diém dAu tai
Butng wrQuoc | - 60150 ¢i | PUong W QuOC | 4o "pen Rira)
A 16 2 di Minh . . 16 2 di Minh Zr e as
Mo ta v A 5 Minh Tri, A . | noi vai duong
Tri, Xuan Hoa A s v | Tri, Xuan Hoa X 1a iy oas
Cviwil | uanHoa- Vil g Quoc 16 2 di
: tri 2 : Minh Tri -
Xuén Hoa.
VT3
Gid theo bang | Gia theo bang | Gid theo bang
gia dat thap gia dat thap gia dat thap
Danh eid Thuan loi hon thira dat hon thira dat hon thira dat
& an e dinh gi, diéu | dinh gid, dicu | dinh gid, diéu
chinh giam chinh giam chinh toi da
10% 10% giam 15%
Trung tam
hanh chinh: A S Kém thudn loi
UBND & Kim Tuong dong Thuan loi hon hon
Anh: 1100m
Cho trung tam
thiong e Tuong déng Thuan loi hon Kém thudn loi
\ , Cho Thang Tri hon
Khoang cach
, , £ 500m
cua thura dat, Cor 56 gidio
khfhiitl(fieiz V| dues Khodng | g D o o | K thudn loi
G| cdch tie 500m & aong e hon
den 800m
Cong vien, khu A o Kém thudn loi
vui choi: Twong dong Thuan loi hon
n . hon
Khong co
Cosoy i ; Kém thudn loi
(tram y té xa): Tuong dong Thudn loi hon o
hon
1200m
Ty l¢ 100% 90% 95% 80%
Iy le diéu 11,11% 5,26% 25,00%
chinh
Mire didu 311.111 176.508 500.000
chinh dong/m? ddng/m? dong/m?
6.2 | Giao thong
A A Mit cit duong | Mat cat duong | Mat cat duong | Mt cat duong
D0 rong K \ n , n , K ]
\ rong khoang rong khoang rong khoang rong khoang
dudng
10m om sm 3m
6.21 Duwong can
, .. J g X g Keém thuan loi | Keém thudn loi | Kém thudn loi
Danh gia rong cang
S e s hon hon hon
thuan loi. Ty I¢
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TT %ﬁacﬁ?t Thi gﬁt TP SS1 TP SS2 TP SS3
diéu chinh Im
duong = 1%
Ty l¢ 100% 95% 95% 90%
Z{l,iidiéu 5,26% 5,26% 11,11%
ibe did 147.368 176.508 222.222
chinh ddng/m? ddng/m? ddng/m?
Loai duong buong nhya | Puong bé tong | Puong bé tong | Puong bé tong
Ty l¢ 100% 95% 95% 95%
6.2.2 Zﬂ{i’l{e}idiéu 5,26% 5,26% 5,26%
it did 147.368 176.508 105.263
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Sé mat duong | Tiép giap mot | Tiép giagp mot | Tiép gidp mot | Tiép giap mot
tiép gidp mat duong mat duong mat duong mat duong
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
623 | Ty e dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mite diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Dién tich 100,0 m2 164,0 m2 100,0 m2
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
63 | 1 ledien 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Mit tién (m) 50m 7,0m 50m
Ty l¢ 100% 95% 105% 95%
6. | 16 dicu 5,26% -4,76% 5,26%
Aise did 147.368 1159.698 105.263
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Chiéu sau (m) 0m 20,0 m 23,4 m 20,0 m
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
6.5 | 1 ledie 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu 0 0 0
chinh dong/m? d6ng/m? d6ng/m?
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A

Thira dit Thira dit
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TP SS3
Hinh thé Vudng vin Vuéng vin Vuéng vin
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
6.6 | L e dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu 0 0 0
chinh ddng/m? ddng/m? ddng/m?
dChl‘I Heuxay | nardoxay | Matdoxdy | Matdoxdy | Matdoxy
h‘-" ghq;ya dung tdi da dung tdi da dung téi da dung téi da
oach qurot 100% 100% 100% 100%
duyét
6.7 Ty le 100% 100% 100% 100%
Iy le diéu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Hién tran Ha téng kSI’ £ £ £
en e ¢ ‘gh hoan thién, cap | Cap thoat nu6e | Cap thoat nuge | Cap thoat nude
cacyeutoha | gisn, cdpnude | kém hon kém hon kém hon
tang ky thuat day du
6.8 Ty l¢ 100% 100% 100% 95%
Iy le diéu 0,00% 0,00% 5,26%
chinh
Mie dicu 0 0 105.263
chinh dong/m? d6ng/m? d6ng/m?
Hién trang ) ) ) )
méi trudong, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
6.9 " 1A X
Iy le diéu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mike diéu 0 0 0
chinh dong/m? ddng/m? ddng/m?
Gia dat uge 3.553.216 3.723.486 3.038.012
tinh cua thua
dat can dinh
gia theo timg dong/m? d6ng/m? d6ng/m?
7 | thira dat so
sanh
Dp’n gié t}}fra
dat can tham 3.438.238
dinh 16p 1,
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Thira dat Thira dit
TT | T 8 g TP SS1 TD SS2 TD SS3
gep glap mat dong/m?
udng
Ty I¢ chénh
Iech so véi 3.438.000 -3.24% 7.66% 13.17%

muc gia udc
tinh

Vay gia cua thira dat ¢ thudc Vi tri 1 duong Qudc 16 2 di Minh Tri, Xuan
Hoa c6 gia la: 3.438.000d6ng/m>.

1.2. Céc thira dit thuéc Khu déan cw néng thon

Phan tich, tinh toan cac yéu t6 khac nhau gitta TDDG va cac TDSS:

Thira dit Thira dit
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
| | THONG TIN VE THUA DAT
1 Muc dich sir Dat ¢ tai néng | Dat ¢ tai nong | Dat ¢ tai nong | Dét & tai nong
dung thon thon thon thon
2 | Thothan s Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat i
Cac t}l&a7dét o
thu hoi dé thuc o
hién dy an Xay Thua dat s6 3 Thua dét sb Thura dét s6
dyng dudng | 169, 10bandd | 70 " ar 45 | 470, to ban dd
noi tirduong | 50 106, thude |- a6 60 | s6 105, thuoe
o e Qu_oc 16 2 i th,o n :Fhapg thon Thang Tri, | thon Thing
Vi tri, dia Minh Tri - Tri, x4 Minh X a: . oy
3 2 A Tra s , N xa Minh Tri, Tri,xa Minh
diem Xuan Hoadi | Tri, huyén Soc huyén Séc Son | Tri,huyén Soc
nK}TiLé C:Zgh Sgﬁigag\r}ﬁ xa (nay la xa Kim Son(nay la xa
STIEP sach AMADN | Anh, thanh phé | KimAnh,
Soc Son voi thanh pho Ha Ha Noi) thanh phéHa
dudng Noi Bai Noi) : Nl(i’)i)
- 35 - Minh .
Ph
A Kk}u danAcu Khu dan cu Khu dan cu Khu dan cu
.| Viwiten nong thon ndng thén ndng thén ndng thén
bang gia dat Minh Tri, Minh . . . . . .
; Minh Tri Minh Tri Minh Tri
Phu
) g;a theobang | 1 997,000 1.997.000 1.997.000 1.997.000
dht(ddng/m?2) dong/m?2 dong/m?2 dong/m2 dong/m?2
Thoi diem
4 |Chuyén 22/04/2025 8/3/2025 1/3/2025
nhuwong/tring
déu gia
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Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
Mit cat duong | Mit cat dudong | Mat cat duong | Mit cit duong
5 | Giao thong rong khoang rong khoang rong khoang rong khoang
4m 4m 4m 4m
Quy mo, kich
6 | thuéc, dién
tich, hinh thé
- | Dién tich 63,80 m2 70,0 m2 70,0 m2
- | Mit tién (m) 3,5 3,5 3,5
- | Chiéu sau (m) 18,2 m 20,0 m 20,0 m
- | Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vuéng vin
Tai san gan A A A R
7 lidn véi dat Khong Khong Khong Khong
Tinh phép |)'/ A Y A f1v A f1v A f1e
A A, Hosophaply | Hosophdply | HOsophdply | HO sophap ly
8 | véquyén s ddy di ddy di dhy di ddy di
dung dat
dCl'r‘l‘l SOUXAY | Matdoxdy | Mardoxay | Matdoxdy | Matdo xdy
9 || ghqd ya dung tdi da dung i da dung tdi da dung tdi da
oact quoc 100% 100% 100% 100%
duyét
Hién trang Ha ta{g ky; I‘{a tagg ky; H@ tagg ky; Ha tapAg ky;
Y hoan thién, cap | hoan thién, cap | hoan thién, cap | hoan thién, cap
10 | cdc yéu to ha A X . A X . A X . A A .
AAn dién, cap nudc | dién, cap nudc | dién, cap nude | dién, cap nude
g day du day du day du day du
Hién trang ) ) ) )
11 | méi trwong, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Gia tri thira
dat c6 tai san
gan lién Y(ﬁ )
12 | dht chuyén Chua biét 120.0}00.000 120.0}00.000 122'090'000
dong dong dong
nhuong,
trdng dau gia
(dbng) I EE
Noudn thon Ho so chuyén | HO so chuyén | HO so chuyén
13 'S g nhuong QSD nhuong QSD nhuong QSD
tin X X X
dat dat dat
Il | BANG DPIEU CHINH
Yéu to so Thira dat
TT sanh TPG TD SS1 TD SS2 TD SS3
1 | Dién tich ,0 m2 63,8 m2 70,0 m2 70,0 m2
Gia tri thira
dat c6 i san 120.000.000 | 120.000.000 | 122.000.000
2| gan lién v6i don don don
dat chuyén & & &
nhuong,
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Thira dat

Thira dit

TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
trang dau gia
(dong)
Xéac dinh gia
tri hién tai tai . . .
3 | san gan lién dong dong dong
voi dat
(dong)
Gia trj quyén
str dung dat
4 chuyén 120.000.000 120.000.000 122.000.000
nhwong/tring dong dong dong
dau gia
(dong)
Gia dat
chuyén =~ 1.880.878 1.714.286 1.742.857
5 | nhugng/trung A A A
Ty dong/m2 dong/m2 dong/m2
dau gia
(dong/m2)
Picu chinl}
6 | theo cac yéu
t0 so sanh ’
Cac thua dat ¢
thu hoi dé thuc o
hién dy dn Xay | Thuadatso | a0 g4 68 Thtra dat s6
dung duong 169, to ban do ra aA o 1ea 2A
Zon ey £ N 178, to ban do | 470, to ban do
noi tor dudong sO 106, thudc f N f N
£ 1A A < s0 106, thudc s 105, thudc
Quoc 1 2 - thdn Thang N 4 . o <
c oo . . CUx N thon Thang Tri, | thon Thang
Vi tri, dia Minh Tri - Tri, x4 Minh X M ; P
X : A Tra . s , N xa Minh Tri, Tri,xa Minh
diem Xuan Hoa di | Tri, huyén Soc A ar . A ax
N . _~ | huyén Soc Son | Tri,huyén Séc
Khu cong Son (nay la xa s x O
A . (nay la x& Kim | Son(nay la xa
nghi¢p sach Kim Anh, . % h
; - \ 2 v~ | Anh, thanh pho KimAnh,
Soc Son voi thanh phd Ha s NTA \ -
\ ey - Ha No1) thanh phoHa
6.1 duong Noi Bai Noi) Noi)
- 35 - Minh '
Phu
Kl}u danAcus Khu dan cu Khu dan cu Khu dén cu
nong thon ndng thén ndng thén ndng thén
Vitd trén | Minh Trl, Minh o g Minh Tri Minh Tri
bang gia dat Phu
1.997.000 1.997.000 1.997.000 1.997.000
dong/m?2 dong/m?2 dong/m?2 dong/m?2
Khu déan cu Khu déan cu Khu déan cu Khu dan cu
Mo ta nong thon nong thon nong thon nong thon
Minh Tri, Minh Minh Tri Minh Tri Minh Tri
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Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TD SS1 TP SS2 TP SS3
Pha
Tuwong dong vé | Twong dong vé | Twong dong vé
banh gia Thuén loi vi tritheo | vi tri theo Bang | vi tri theo Bang
Bang gia dat gia dat gia dat
Trung tam
hanh chinh:
UBND XA Kim Tuong duwong | Twong duong Twong dwong
Anh: 1100m
Cho trung tam
thirong P | wong dwong | Tuong duong Tuong duong
\ , Cho Thang Tri
Khoang cach
, , £ 500m
cua thura dat, Co 56 oid
khu d4t dén 5 du; Ki’o“gng
nhé)irg n;ila cc'i’c b tir 500m Twong dwong | Twong duong Twong dwong
den 800m
Cong vién, khu
vui choi: Tuong duwong | Twong dwong Tuong duwong
Khong co6
Cosoyte
(tram y té xa): Twong dwong | Twong duong Twong duong
1200m
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mite diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
6.2 | Giao thdong
A A Mit cat dudong | Mit cat duong | Mit cit duong | Mit cit duong
D0 rong N \ N \ N \ N ,
. rong khoang rong khoang rong khoang rong khoang
duong
am 4dm 4dm 4m
Duong cang
rong cang , P , P , . .
Panh gid thudn loi. T5 I¢ Kem thuan loi | Kém thudn loi | Kem thudn loi
3 , hon hon hon
6.2.1 diéu chinh Im
o duong = 1%
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
6.2.2 Loai duong Puong bé tong | Puong bé tong | Puong bé tong | Puong bé tong
T Ty le 100% 100% 100% 100%
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Thira dat Thira dat
TT Tiéu chi CPG TP SS1 TD SS2 TD SS3
Iy i¢ dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu 0 0 0
chinh ddng/m? ddng/m? ddng/m?
Sf:) mat duong | Tiép giap mot | Tiép giap mot | Tiép giap mot | Tiép giap mot
ti€p giap mat dudong mat duong mat dudng mat dudng
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
623 | I le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mite diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Dién tich 63,8 m2 70,0 m2 70,0 m2
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢é diéu o . .
6.3 chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Mit tién (m) 35m 35m 35m
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢é diéu o . .
6.4 chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Chiéu sau (m) 182 m 20,0 m 20,0 m
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu o . .
6.5 chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? d6ng/m?
Hinh thé Vuéng van Vuédng van Vuéng vin
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
6.6 | L Iedicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Chitieuxdy | \oigsxay | Matdoxdy | Matdoxdy | Matdo xay
dung quy £, Z. Z. i
hoach due dung toi da dung to1 da dung toi da dung to1 da
6.7 | hoach duge 100% 100% 100% 100%
duyét
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
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Thira dit Thira dit

TT Tiéu chi CPG TP SS1 TP SS2 TP SS3
Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu 0 0 0
chinh ddng/m? ddng/m? ddng/m?
Hién trang Ha tapAg ky;

S hoan thién, cap
cic yéu to ha A X . Tuong duong | Tuong duong | Tuong duong
thng ky thugt | 16 4P nude
: day du

6.8 Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mkc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Hién trang ) ) ) )
moi trwong, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Ty le 100% 100% 100% 100%

6.9 " 1A 35 A
Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Gia dat uée 1.880.878 1.714.286 1.742.857
tinh cua thura
dat can dinh
gia theo timg dong/m? dong/m? d6ng/m?
thira dat so
sanh
bon gié tl}fra

7 | dat can tham 1.779.340
dinh 16p 1,
tiép giap mat N
duong dong/m?
Ty 1€ chénh
léch so véi 1.779.000 5,40% 3,79% 2,00%
muc gia uoc
tinh
Vay gia cta thira dat ¢ thudc Khu dan cu ndng thon c6 gia la:
1.779.000d0ng/m>.
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B. Poi véi cac thira dat trong cdy lau nim.

1. Xac dinh thu nhdp binh qudn mot nam:

Can ct s6 liéu do Chi cuc théng ké cung cap, két hop diéu tra khao sat mot
s6 ho dan tréng buoi trén dia ban, san luong thu hoach va gia ban cia 03 nim
lién ké vé6i thoi diém dinh gia dat trén dia ban xa Minh Tri, huyén Séc Son (nay
1a x4 Kim Anh, thanh phé Ha Noi) la:

- Nam 2022: 12.200 kg/ha; gia ban 25.000d0ng/kg.
- Nam 2023: 12.300 kg/ha; gia ban 30.000ddng/kg.
- Nam 2024: 12.400 kg/ha; gia ban 35.000d6ng/kg.

Thu nhép binh quan mdt nam cta khu dét can dinh gia = (San lugng x gia
ban)/3 = (12.200kg/ha x 25.000d0ng/kg + 12.300kg/ha x 30.00ddng/kg + 12.400
kg/ha x 35.000 dong/kg)/3 = 378.333.333dong/ha.

2. Xdc dinh chi phi binh quan mgt nam:

Tham khao Quyét dinh s 09/2023/QD-UBND ngay 25/5/2023 cua
UBND thanh phé Ha Noi vé viéc Ban hanh dinh murc kinh té k¥ thuat khuyén
nong trén dia ban thanh phé Ha Noi: Cac khoan muyc chi phi cho mé hinh trong
budi gdm: Chi phi lao dong, gidng vat tu. Tién hanh diéu tra khao sat mot s6 ho
dan trong budi trén dia ban, chi phi san xuit cho lha dat trong budi dugc tong

hop nhu sau:

STT | Néi dung 2022 2023 2024
| | Chi phi théi ky kinh doanh 283.440.000 | 290.740.000 | 305.340.000
1 | Chi phi lao dong (ddng) 255.500.000 | 262.800.000 | 277.400.000
S6 cong lao dong 1.460,0 1.460,0 1.460,0
Gié cong lao dong (ddng) 175.000 180.000 190.000
2 | Chi phi phan bon (ddng) 26.940.000 | 26.940.000 | 26.940.000
2.1 | Phan hitu co sinh hoc (kg) 3.000 3.000 3.000
Pon gia (ddng/kg) 7.000 7.000 7.000
2.2 | bam (kg) 190 190 190
Pon gi4 (dong/kg) 11.000 11.000 11.000
2.3 | Lan (kg) 100 100 100
Pon gi4 (d6ng/kg) 5.500 5.500 5.500
2.4 | Kali (kg) 300 300 300
Pon gia (ddng/kg) 11.000 11.000 11.000
g | Chiphi thudc bao vé thyc vat 1.000.000 | 1.000.000 |  1.000.000

(dong)
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Chi phi binh quan/nam = (Toéng chi phi nim 2022 + Téng chi phi nim
2023 + Tong chi phi nam 2024)/3 = (283.440.000 + 290.740.000 +
305.340.000)/ 3 = 293.173.333 dong/ha.

3. Xdc dinh ldi sudt tién givi binh quén:

- Cancu Khoan 4, Diéu’ 5 Nghi Dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 Stra
do61 bo sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh Phu
quy dinh “ky han 12 thang tqi cac ngan hang thwong mai do Nha nudc nam it
trén 50% von diéu 1é hodc tong $6 ¢ phan co quyen bleu quyét trén dia ban cdp
tinh ciia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhdt cé sé liéu trude thoi diém dinh
gla.”

Can cir cac Van ban cua Ngan hang nha nudc Viét Nam — Chi nhanh Khu
vuc 1 va cac Van ban cung cap lai suat ciia 04 Ngan hang Thuong mai Nha
nudc trén dja ban thanh phd Ha Noi vé viéc cung cip thong tin 13i suét (c6 van
ban kem theo phu luc).

Lai suét tién gui tiét kiém binh quan cta 3 nam lién ké tinh dén quy gan
nhat c¢6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia duoc tong hop nhu sau:

Ngan A s A s Ngan
Nam | Quy | hang | Gicet B Vietinpank | 119 | ginn?
Agribank BIDV
2022 3 5,64% 5,61% 5,64% 5,87% 5,69%
4 7,12% 7,11% 7,12% 7,40% 7,19%
1 8,50% 7,33% 7,33% 7,33% 7,62%
9393 2 6,70% 6,77% 6,77% 6,77% 6,75%
3 5,87% 5,87% 5,87% 5,87% 5,87%
4 5,27% 4,97% 5,20% 5,20% 5,16%
1 4,83% 4,70% 4,83% 4,77% 4,78%
2024 2 4,70% 4,60% 4,70% 4,20% 4,55%
3 4,70% 4,60% 4,70% 4,20% 4,55%
4 4,70% 4,60% 4,70% 4,20% 4,55%
2025 1 4,70% 4,60% 4,70% 4,70% 4,68%
2 4,70% 4,60% 4,70% 4,70% 4,68%
5,51%

Lai suét tién giri tiét kiém binh quan cua 3 niam lién ké tinh dén quy gan nhat cd
s0 liéu trudc thoi diém dinh gia la: 5,51%.

4. Gid tri ciia dit va vieon cdy trén dit:

Xac dinh gia tri quyén st dung dét cua thira dat can dinh gia duoc thuc
hién nhu sau:
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A

Gia tri quyén st dung

datcla thradatcandinh = ———(————— -
gia Lai suat tién gui tiét ki¢m binh quan

Thu nhap rong binh quan nam

- Lai suat tién guri tiét kiém binh 1a: 5,51%.

Thu nhép rong binh quan ndm = Thu nh@p binh quan ndm — Chi phi binh
quan nam = 378.333.333 dong - 293.173.333 dong = 85.160.000 dong/ha.
Gia tri thiua dit va  0°-160.000 dong

N x 100
vuon cdy =

= 1.546.840.233 dong.
5,51

5. Chi phi kién thiét co ban (trong mdi va cham séc) phdi dau tw:

Chi phi kién tqhié“t co ban gdm chi phi lao dong, chi phi gidng, vat tu cia
03 nam dau, dugc tong hop nhu sau:

e X X Nam dau Nam hai Nam ba

i Chi phi kien thiet 269.940.000 | 284.540.000 | 276.140.000
1 | Chi phi lao dong (dong) 233.600.000 | 248.200.000 | 248.200.000
S6 cong lao dong 1.460,0 1.460,0 1.460,0

Gia cong lao dong (dong) 160.000 170.000 170.000

2 | Chi phi gidng 8.400.000 |  8.400.000 0
Cay gidng trong méi (cay) 200 200 0

Cay gidng trong dam (cay) 10 10 0

Pon gia (d0ng/cay) 40.000 40.000 40.000

3 | Chi phi phan bon (ddng) 26.940.000 | 26.940.000 | 26.940.000
3.1 | Phan hitu co sinh hoc (kg) 3.000 3.000 3.000
Pon gia (ddng/kg) 7.000 7.000 7.000

3.2 | Pam (kg) 190 190 190
Pon gia (dong/kg) 11.000 11.000 11.000

3.3 | Lan (kg) 100 100 100
Pon gia (dong/kg) 5.500 5.500 5.500

3.4 | Kali (kg) 300 300 300
Pon gia (dong/kg) 11.000 11.000 11.000

4 %glnfg)“ thudc bao v¢ thyc vat 1.000.000 | 1.000.000 |  1.000.000

chiam soc = 830.620.000 dong/ha.

Chi phi kién thiét co ban = Tong chi phi ca 03 nim dau trong moi va
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6. Gid tri quyén sir dung dit ciia thira dét can dinh gid

Gia tri quyén s dung dé‘g cua thira dé}t can dinh gia = Gia tri cta thira dat
va vuon cdy — Chi phi kién thi€t co ban (tréng méi va cham soc) phai dau tu =
1.546.840.233 dong/ha - 830.620.000 dong/ha = 716.220.233 dong/ha.

Gia dat ndéng nghiép trong cdy lau nam la: 716.220.233 ddng/ha tuong
duong 71.622 dong/m?,

C. Pdi véi cac thira dat nong nghiép trong lda (LUC)

1. Phan tich va tinh toan xac dinh gia tri quyén st dung dit

Phan tich, tinh toan cac yéu t6 khac nhau giita TDDG va cac TDSS:

T |Thuadat | 40 dseCPG | TP SSI D SS2 D SS3
T | Tiéu chi
| | THONG TIN VE THUA PAT
1 Muc dich {j)ét chuyén {j)ét chuyén Dét chuyén {j)ét chuyén
str dung trong lGa nugc trong l0a nugc trong lia nudc | trong lha nudce
2 | Ning suat Ning suat t6t Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Cac thira dat
ndng nghiép
thudc ranh gidi ek K
thu hdi dé thuc | Thira dét s6 271, | Thira dt s 798, | 1 Uadatso
‘A . A 1a aA A 12 aA A 810, to ban do
hién dy an Xay | to ban do so 4, to ban do so 4, X A A
N z. A A e A A ~ | 804, thuoc thon
dung duong noi | thugc thon Thai | thude thén Xuén XUan Ap. XA
Vitri, ddc | turduong Quéc | Lai, xd Minh | Ap, xa Tan Dan, | .2 Uah AP, xa
3 2 : A ; . . A ax A ax Tan Dan, huyén
diém 162 - Minh Tri - | Tri, huyén Sé¢c | huyén Séc Son Séc Son (nay la
Xuan Hoadi | Son(naylaxd | (naylaxaKim ¢ >on (nay
A . R \ £ xa Kim Anh,
Khu céng Kim Anh, thanh | Anh, thanh pho thanh phé Ha
nghiép sach Séc |  phd Ha Noi) Ha Noi) b
AR No1)
Son v6i duong
No6i Bai - 35 -
Minh Pha
Giatheo ‘ ‘ i i
- | bang gia dat 70.000 dong 121.000 dong 124.000 dong 124.000 dong
(dong/m2)
Giao thong | Giao thong phuc | Giao thong phuc | Giao thong phuc Giao théng
4 | phuc vu vu san xuat Vvu san xuat vu san xuat phuc VU san
san xuat thuan loi thuan loi thuan loi xuat thuan loi
Quy mo,
5 A 1.004,6 m2 106,0 m2 404,0 m2
dién tich
6 | Thoihan | & 4inh laudai | On dinh, lau dai | On dinh, 1u dai | On dinh, lau dai
str dung dat
Cac yéu to
khac anh A N N N
7 huwing toi Khong Khong Khong Khong
gia dat
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Thira dat

A Thira dat CPG TP SS1 TP SS2 TP SS3
T | Tiéu chi
g g‘ﬁ;gem Théng 10 nim | Thang 1 nim | Thang 6 ndm
2023 2024 2025
nhwong
Gia dat
g | chuyén Chua biét 120.000.000 115 700,000 dong | 4°-000-000
nhuong dong dong
(dong)
Vanbantraloi | Vanbantraloi | Van ban tra 1oi
5O s6 sO
2490/VPDKDD/ | 2490/VPDKDD/ | 2490/VPDKDPD
Ngudn CNSS ngay CNSS ngay /CNSS ngay
10 thong tin 24/10/2025 caa | 24/10/2025 cua | 24/10/2025 cua
Van phong dang | Van phong ddng | Van phong dang
ky Patdai Ha | kyDatdaiHa | ky Dt dai Ha
Noi — Chi nhanh | N6i — Chi nhanh Noi — Chi
Soc Son Soc Son nhanh Séc Son
Il | BANG PIEU CHINH
¥ g;en“h“’ ¢ | Thira dit TPG TP SS1 TP SS2 TP SS3
| | Dién tich 1.004,6 m2 106,0 m2 404,0 m2
Gia dat
[ chuyén 119.451 119.811 111.386
nhwgng dong/m2 dong/m2 dong/m2
(dong/m?2)
Piéu chinh
theo cac
1} Iy
yeu to so
sanh
Ning suit Ning suat t6t Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Danh gia Twong d(;ng Twong d&ng Twong d‘(fng
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
1| Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mkc diéu 0 0 0
chinh dong/m? ddng/m? dong/m?
Céc thira dt o o Thia dit 56
nong nghiép Thira dat s6 271, | Thira dat so 798, 1o aA
A 1o aXA A 1o aA A 810, to ban do
thuoc\ranqh gidi to ban do so 4, to ban do6 so 4, <6 4. thuae thon
thu hoi dé thuc | thudc thon Thai tpu(f)c thon Xuan leén Ap i
Vi tri, dac hién du an Xay Lai, xa Minh Ap, xa Tan Dan, N TNAL A
2 y : Tan Dan, huyén

diém

dung duong ndi
tr dudong Quodc

Tri, huyén Soc
Son (nay 1a xa

huyén S6c Son
(nay la xa Kim

Soc Son (nay 1a

162 - Minh Tri - | Kim Anh, thanh | Anh, thanh phd élzrﬁllmhAérgé
Xuéan Hoa di phd Ha Noi) Ha N¢i) P!
n No1)
Khu cong
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Thira dat

S Thira dat CPG TP SS1 TD SS2 TP SS3
T | Tiéu chi
nghiép sach Soc
Son voi duong
No6i Bai - 35 -
Minh Phu
Danh gia Gan no tiéu thy Twong dong Twong dong Twong dong
san pham
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mike diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Giao thong
3 | phucvu
san xuat
A Giao thong phuc | Giao thong phuc | Giao thong phuc Giao théng
D0 rong , £ , Z , % h ,
dudng vu san xuat vu san xuat vu san xuat phuc vu san
thuan loi thuan loi thuan loi xuat thuan loi
3 | Ivle 100% 100% 100% 100%
1 | Iy le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Miie diéu 0 0 0
chinh dong/m? d6ng/m? dong/m?
Diéu kién N 2 A A A
dia hinh Bang phang Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
3. S 1A A
2 CTzifq-ehdle” 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Dién tich 1.004,6 m2 106,0 m2 404,0 m2
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
g | I le dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu 0 0 0
chinh dong/m? d6ng/m? dong/m?
5 | Thoihan | o dinh, lau dai | On dinh, lau dai | On dinh, 1au dai | On dinh, 1au dai

sir dung dat
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T |Thuadat | s asecpG | TP SSI TP SS2 TP SS3
T | Tiéu chi
Dat néng nghiép | Dat nong nghiép | Dat nong nghiép Dit nong
khong danh gia | khong danh giad | khong danh gid | nghiép khong
thoi han ,sfr dung | thoi han ’st dung | thoi han ,sfr dung | danh gia th(‘)i,
dat dat dat han sir dung dat
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
Iy e dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mikc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Cac yéu to
khac anh A A R R
huing toi Khéng Khéng Khoéng Khoéng
gia dat
6 | Ivle 100% 100% 100% 100%
Iy i¢ dieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mikc diéu 0 0 0
chinh dong/m? dong/m? dong/m?
Gia dat uge 119.451 119.811 111.386
tinhcua
thua dat can
dinh gia . . 3
theo tung dong/m? dong/m? dong/m?
thira dat so
sanh
Pongia
7 | thura dat can 116.883
tham dir}h
16p 1, tiép
giap mat dong/m?
duong
Ty 1€ chénh
Iéch so voi 116.900 2,15% 2,44% 4,93%
muc gia udc
tinh

Vay gia clia cac thira dat nong nghiép trong laa thudc ranh gidi thu hdi
thuc hién du 4n 1a: 116.900d6ng/m?.
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IX. Pé xuat phwong an gia dat

Trén co sé hd so, tai liéu do Phong Kinh Té x4 Kim Anh cung cap. Qua
khao sat thuc té hién trang thira dat can dinh gia va két hop véi cac phuwong phap
dinh gia; Pon vi tu van dé xuat phuong 4n gia dat cu thé 1am cin ct tinh tién bdi
thudng khi nha nuée thu hdi dat dé thuc hién du an Xay dung duong ndi tir
duong Qudc 16 2 - Minh Tri - Xuén Hoa di Khu cong nghiép sach Soc Son véi
duong Noi Bai - 35 - Minh Phu nhu sau:

1. Poi véi dat & tai nong thon (ONT).

- Gia céc thira dat ¢ thudc Vi tri 1 duong Qubc 16 2 di Minh Tri, Xuan
Hoa la: 3.438.000 dong/m?.

- Gi4 céc thira dat ¢ thuoc Khu dan cu nong thon la: 1.779.000 dong/m?.

Can ca Khoan 8, Dicu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
14/1/2024 quy dinh:

“8. Truwong hop dp dung cdc phwong phdp dinh gia dat tai cdc diém a, b
va d khoan 5 Diéu nay dé xdc dinh gia ddt cu thé ma c6 két qua thdp hon gid dat
trong bang gid dat thi sir dung gid ddt trong bang gid ddat.”

- Vay gia cac thira dat ¢ thu hoi thude Vi tri 1 duong Qudc 16 2 di Minh
Tri, Xuan Hoa la: 10.285.000 dong/m?.

- Gié céac thira dat ¢ thu hoi thuoc Khu dan cu nong thon l1a: 1.997.000
dong/m>.

2. Poi véi cac thira dat nong nghiép trong ciy lau nim (CLN).

- Gia céc thira dat néng nghiép Trong ciy lau nam la: 71.622 ddng/m?.

Can co Khoan 8, Diéu 158, Luat dat dai sé 31/2024/QH15 ngay
14/1/2024 quy dinh:

“8. Truong hop dp dung cdc phirong phdp dinh gid dat tai cdc diém a, b
va d khodn 5 Piéu nay dé xdc dinh gia dat cu thé ma cé két qua thap hon gid dat
trong bang gid dat thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

- Vay gia cac thira dét trong cay lau nam la: 90.000 dong/m?,

3. Poi v6i cac thira dat ndng nghiép trong lua (LUC).

- Gia céc thira dat néng nghiép Trong laa 13: 116.900 dong/m>.

Can ct Khoan 8, Diéu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QHI5 ngay
14/1/2024 quy dinh:
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“8. Truong hop dp dung cdc phirong phdp dinh gid dat tai cdc diém a, b
va d khoan 5 Diéu nay dé xdc dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thap hon gid dat

trong bang gid dat thi sir dung gid ddt trong bang gid dat.”
- Vay gia cac thira dét trong cay 1au nam 1a: 121.000 dong/m?.

X. Piéu kién rang bugc han ché va giéi han kém theo két qua

1. Mirc gia trén 13 gia bdi thudong khi nha nude thu hdi dat dé thuc hién dy
an Xay dung duong nbi tir duong Qudce 16 2 - Minh Tri - Xuén Hoa di Khu cong
nghiép sach Séc Son véi duong Noi Bai - 35 - Minh Phu theo dung vi tri, hién
trang, chi ti€u quy hoach, dac diém kinh té k¥ thuat tai bao cdo nay.

2. Két qua dinh gia chi duoc xac nhan cho mét muc dich duy nhét duoc
néu trén Hop déng va Chung thu; Pon vi tu van khong chiu trach nhiém khi
Khach hang str dung két qua trén cho nhimg muyc dich khac.

3. Két qua dinh gia co gia tri str dyung trong thoi han 1a 06 (sau) thang ké
tr ngay phat hanh Ching thu.

4, Két qua dinh gia trén chi ¢ hiéu luc khi va chi khi cac bén tham gia
Hop ddng dinh gia hoan tat viéc ky két hop dong tu van theo quy dinh. Trong
truong hop khiéu nai vé két qua dinh gia, don vi tu van chi co trach nhiém giai
quyét trong thoi han c6 hiéu luc cta chung thu dinh gia néu trén.

5. Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
ctiia danh muc, s6 lugng va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc dinh
gia da cung cap cho don vi tu van.

6. Két qua dinh gia néu trén xac nhan gi tri cla tai san dinh gia tai thoi
diém thang 10 nam 2025.

7. Két qua dinh gia chi xac nhan tai thoi diém dinh gia v6i cac thong tin
thi truong va chinh sach quan 1y cua Nha nudce co lién quan. Trong truong hop
cac chinh sach thay d6i, thi truong c6 nhiéu bién dong s& lam két qua dinh gia
thay doi.

8. Béo cao dinh gia khong c6 gia tri thay thé Gidy chimg nhan quyén so
hitu, quyén str dung va quyén dinh doat d6i voi khu dat dinh gia.

9. Két qua dinh gia dugc st dung dé phuc vu muc dich tinh tién boi
thudng khi nha nude thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat. Khong sir dung két
qua dinh gia cho muc dich khac.

10. B4o c4o nay hoan toan dugc bado mat; Chi ban chinh va ban sao Bao
c4o dinh gia do Cong ty TNHH Tham dinh gia va Bat dong san Hoang Gia cap
ma&i ¢o gid tri. Moi hanh vi st dung ban sao Bao cao dinh gia ma khong c6 xac
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ﬂ i & CONG TY TNHH THAM PINH GIA VA BAT DONG SAN HOANG GIA

nhén ciia Cong ty TNHH Tham dinh gi4 va B4t dong san Hoang Gia déu 1a vi
pham va khong c6 gi4 tri./.

Pinh gia vién

Biii Tién Cwong Hoang Vin Manh

L
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UBND XA KIM ANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DY’ AN Djc 14p - Ty do - Hanh phic
PAU TU - HA TANG

S6: 44 /QLDA-DA Kim Anh, ngay &4 thang 7 ndam 2025

V¢ vige PhL duyét gid dit cy thé
phue vy cdng lx’u GPMB dyr an Xay
dimg dwdng ndi tr dudmg Québe 16 2

- Minh Tri - Xuan Hoa di Khu cong
nghi¢p sach Soc Som véi duomg Noi

Bai - 35 - Minh Phu

Kinh gri:
- UBND xa Kirp Anh;
- Phong Kinh te.

Thue hién céc Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Néi: So 56/2024/Qb-
UBND ngay 06/9/2024 ban hanh Quy dinh mdt s6 ngi dung vé bdi thuong, ho
tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu h01 dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; 56
38/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 vé v1ec sira ddi, b sung mot s6 diéu cua
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 56/2024/QD UBND ngay 06/9/2024
cia UBND Thanh phé quy dinh mot s6 n6i dung vé bdi thuong, hd trog va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban thanh phé Ha N¢i.

Cin ct&t Quyét dinh sé 1032/QD-UBND ngay 28/2/2025 cia UBND huyén
Soc Son vé viée phé duyét du 4n Xy dung duong nbi tir dudng Quédc 16 2 -
Minh Tri - Xuan Hoa di Khu céng nghiép sach Soc Son véi duong Noéi Bai - 35
- Minh Phu.

Ban quan ly Du an dau tu - ha tang duge UBND x4 Kim Anh giao iy quyén
Chu dau tu du 4n X4y dung dudng ndi tir dudong Quéc 16 2 - Minh Tri - Xuéan
Hoa di Khu cong nghiép sach Séc Son v6i duong Noi Bai - 35 - Minh Phu. Pén
nay, Ban quan ly Du an dAu tu - ha ting da phéi hop vdi céc don vi c6 lién quan
dé trién khai cong tic GPMB du 4n theo quy dinh.

Trong pham vi GPMB du 4n du kién c6 céc loai dit nhu sau:

- Vi tri 1 cia Puong tur Quéc 16 2 di Minh Tri, Xuan Hoa: Khoang
782,8m2;

- P4t & nong thén: Khoang 283,2 m?;

- Pét trong cay lau nam: Khoang 720,6 m?;

- P4t ndéng nghiép trong lua thén Thanh Tri va thén Théng Tri: Khoang
18.289,8m’.

Ban quan Iy Dy 4n déu tu - ha ting d& nghi UBND xa Kim Anh, phong
Kinh t& xem xét, quyét dinh gia dat cu thé déi 1am co s bdi thudng, giai phong
mit bang du 4n Xay dung duong ndi tir dudng Quéc 16 2 - Minh Tri - Xuan Hoa
di Khu coéng nghiép sach Soc Son véi dudng Noi Bai - 35 - Minh Phu theo quy
dinh.
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Pé nghi phong Kinh té som tham muu UBND xa Kim Anh xem xét, quyét
dinh d2 Ban quan Iy Dy an dau tu — ha tang trién khai cac budc theo./.

it b KT.GIAM DOC
- Nhu trén; -

- D/c Giam dbc Ban (dé bao cio); P HO GIAM DOC
- Luu: VT, DA.
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VAN PHONG DANG KY DAT DAl HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH SOC SON Péc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

SO 242D/ PDKDD/CNSS Ha Noi, ngay 2eqthang4Qnam 2025
VA Danh sdch chuyén nhwong QSDD phuc vu cong tdc
Xdc dinh gia dat

Kinh gui: Cong ty TNHH Tham dinh gia va Bat dong san Hoang Gia

Vin phong dang ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh Soc¢ Son nhan duge Cong
van s6 2010.1/2025/CV-HGV ngay 20/10/2025 cua Cong ty TNHH Thim dinh
gia va Bit dong san Hoang Gia vé viée dé& nghi cung cdp Danh sich chuyén
nhugng quyvén str dung dét cac loai: Dt o: Dat trong cay hang nam: Dat rong
cdy ldu nam trén dia ban xd Minh Tri. Minh Phu. Tan Dan. huyén Soc Son.
thanh phd Ha Néi (nay la xa Kim Anh, thanh phé Ha Noi) tr thoi diém thing
10/2023 dén thang 10/2025.

Sau khi xem xét ndi dung dé nghi ciia Quy Cong ty. Van phong dang Ky diit
dai Ha Noi ~ Chi nhdnh Soc Son cung ¢ap thong tin cac truong hop giao dich
chuyén nhuong QSD dét cac loai: Bat ¢: Dat trdng cay hang nam: Dat rong ciy
lau nam trén dia ban xa Minh Tri. Minh Pha. Tan Dan. huyén Soc Son. thanh phé
Ha Noi (nay l1a xa Kim Anh. thanh phd Ha Noi) tir thoi diém thang 102023 dén
thang 10/2025 tai Biéu mau kém theo.

Do thong tin cung cﬁp la thong tin vé tai san riéng cta cac ho gia dinh. ¢
nhan. Vi vay. Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Séc Son dé nghi
Quy Cong ty su dung thong tin vao muc dich cung cap theo quy dinh cua Phip
luat.

Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Séc Son cung cap dé Quy
cong ty tham khao.

Trén trong ./.

Noi nhén:
- Nhir tren;

- Luu CNSS /h/
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