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QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH CHI TIET

KHU PO THI THANH PHO GIAO LUU, TY LE 1/500 TAI CAC O PAT QUY

HOACH KY HIEU HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT, CXKYV,

CXbPVO, HO, CL4

Pia diém: cic phu’o’ng C6 Nhué 1, Phii Dién - quén Bic Tir Liém va phu’o’ng Mai
Dich - quén CAu Gidy - Thanh pho Ha Noi (nay 1a phudong Phu Dién sau sip xép).

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2785/QP-UBND ngay 04 thang 6 ndm 2025

ctia UBND thanh phé Ha Nbi)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xdy dung, st dung cac cong trinh theo
dd 4n Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh phd giao huu, ty 18 1/500
tai cdc & dat quy hoach ky hiéu HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT,

CXKV, CXDPVO, HO, CL4 da dugc UBND Thanh pho Ha Néi phé duyét tai quet

dinh s6 2785/QD-UBND ngay 04/06/2025.

2. Ngoal nhitng ndi dung trong Quy dinh quan 1y, viéc quén ly dau tu xdy dung
tai cAc 6 dat ky hidu HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT, CXKYV,
CXDVO, HO, CL4 con pha1 tuan tha cac quy dinh khéc cta phap ludt hi¢n hanh, Quy
chuin x4y dung, Tiéu chuén thiét ké c6 lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bo sung hoiic thay dcn Quy dinh quan 1y phai dugc UBND
Thanh phé xem xét, quyét dinh. = %

4. UBND phuong Pha Dién va c4c co quan, don vi lién quan; Cong ty CH phan
Bau tur va Xay dung qubc té Vlgeba chiu trach nhiém trrdc Chi tmh UBND Thanh phd
vé viéc quan 1y xay dung theo Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh
pho giao luu, ty 1€ 1/500 tai cac dét quy hoach ky hiéu HH2, CT4, NT1, NT2, NT3,
TH, THCS, THPT, CXKV, CXDVO, HO, CL4 dugc duyét va quy dinh cta phap luét.

5. Vi tri, quy mé Iap diéu chinh quy hoach:
a) Vitri:

Céc 6 dit didu chinh cuc bd ndm trong Quy hoach ch1 tiét Khu d6 thi Thanh phd
giao luu, ty 1€ 1/500 thudc dia ban cac phuong Cb Nhué 1, Pht Dién - quan Bic Tir
Liém va phuorng Mai Dich - quin Céau Gidy - Thanh phé Ha Ni (nay 1a phuong Phi
Dién sau sp xép).

b) Pham vi va ranh gidi nghién ciru:

- Ranh gidi Va pham vi nghién ctru: Khu vuc nghién ctru lap dleu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh phd giao luu, ty 1& 1/500 bao gbm cac 6 dat ky
hiéu: HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT, CXKV, CXbBVO, HO, CL4

c) Quy md ldp quy hoach:
- Dién tich lap diéu chinh cuc bd quy hoach khoang: 342.242 m2.
- Dan s&: 4.987 nguoi.
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6. Cac quy dinh vé sir dung dat:

Khu vye nghién ctru diéu chinh quy hoach c tdng dién tich khoano 342.242 m2,
bao gdm céc chirc ning su dung d4t nhu sau:

_ Dht cay xanh si dung cdng cong (ky hiéu CXPT): c6 dién tich khoang
82.591 m~.

_ Hb didu héa (ky hiéu HO): c6 dién tich khoang 150.000m?.
- Dét cy xanh chuyén dung (ky hi¢u CL4): co dién tich khoang 1.280m?.

- DAt trudng phod thong trung hgc (ky hleu THPT) c6 téng dién tich khodng
12.135m?, mat do xay dung 40%, tng cao 04 thng, 01 ting ham.

- Pit trwong trung hoc co s¢' (ky hiéu THCS) ¢6 dién tich khoang 20.559m?,
méat dd xay dung 40%, tAng cao 04 tang, 01 tAng ham.

- Pit treong tiéu hoc (ky hiéu T H): co tdng dién tich khoang 19. 991m?, mat do
xay dyung 40%, ting cao 03 ting, 01 tAng ham.

- Dét truomg MAm non: gdm 03 6 dht (ky hiéu NT1, NT2, NT3) co tong dién
tich khoang 14.144 m?, mét do xay dung 40%, tang cao 03 tng, 01 tAng ham.

- Pat nha chung cw (ky hleu CT4): co6 dién tich Khoang 33.932m?, mét d xay
= dung 35%, tang cao 30 ting, 03 tang ham quy md dén s6 4.411 ngudi.

- PAt nha chung cw hén hop (ky hleu HH2): co tong di¢n tich khoang 6. 699m?,
mat do xay dung 45%, tdng cao 04 + 30 thng, 05 tAng ham, quy md dan s6 576 nguoi.

- DAt giao thong ndi bd: co tbng dién tich khoang 911m?.

Bang théng ké sb li¢u sir dung dit sau diéu chinh

Tong
. Dién | Mat |Téang Hé dién
Dién tich do | cao |Tang | sosix | tich Dé&n s6

Chitc ning Ky

Tr| : 7| tichddt | xdy | xdy |cong him | dyng | sin  |(ngudi/sd
stt dung dat hiéu (m2) dung | dung n:inh (t'?mg) d‘f’lt xdy | hoc sinh)
m2) | (%) |(tang) (lan) | dung
(m2)

Dit cdy xanh -
1 |st dung cong Cﬁg“ 232591 | 7.880 | 5 | 1+2 | 1 | 01 | 17.610
cong, ho nude | -

Pdt cdy xanh
1.1 |sit dung céng | CXDPT | 82.591

cong
1.2 | Hé nude HO | 150.000
o |Pat cdy xanh| oy, | 9gg
chuyén dung

Dit  truong
3 |Trung hoc pho | THPT | 12.135 | 4.854 | 40 4 1 1,6 | 19.416 | 1.213
théng

Dit  truong
4 |Trung hoc co | THCS | 20.559 | 8.224 | 40 4 1 1,6 | 32.894 2.055

s&
Pit  truong

5 2 TH 19.991 | 7.996 40 3 1 1,2 | 23.989 1.999
Tiéu hoc -
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Téng

Dién | Mat |Tang | H¢ | dién
N , Dién tich dd | cao |Tang | sosir| tich Dan sb
Chire ning Ky yg A A A A s s s &
TT sit dune dat hidu tich dat | xdy xdy |cong | ham dung san  |(ngudi/sd
Hng ¢ (m2) | dung | dyng |trinh |(ting) | @it | xdy |hoc sinh)
(m2) | (%) |(ting) (l&n) | dung
(m2)
¢ (Pat  muong | wr | oj4944 | 5658 | 40 | 3 12 | 16973 | 1.177
Mam non . _
61 |Pa  muomg | wrp | se20 | 2248 | 40 | 3 1 | 12 | 6744 | 468
Mam non
6.2 |P truomg |y | so00 | 2000 | 40 | 3 | 1 | L2 | 6000 | 416
Mam non

Pdt  truong

63 |24 NT3 | 3.524 | 1.410 | 40 3 ;| 12 | 4229 293
Mam non
7 ?{ft“h“hu“g ct4 | 33.932 | 11.877) 35 | 30 | 3 | 99 |339.176 | 4411
g |Patmhachung | woo | eoo9 | 3015 | 45 |4+30| 5 | 11,9 | 79.722 | 576
cur hon hop :
Dt duong
giao thdéng noi 911
9 |bd
Téng 342.242 | 49.504 1+30 | 1205 529.780 | 4.987
Ghi chu.:

- Quy mé tong dién tich san xdy dung cdng trinh, dién tich san cdc khu chirc
nang ciia cng trinh va dién tich san cdc cong trinh ky thudt, phu tro, s6 cdn hd sé
dwoc xde dinh cu thé trong giai dogn tiép theo khi lap phwong dn thiét ké cong trinh
(/10 S0 thiét ké co 56, thiét ké ky thudt...), ldp dw dn dau tw (duoc co quan chikc ning
chuyén nganh co y kién théa thudn), trén co sé phdi dam béo phi hop cdc chi tiéu quy
hoach kién triic di dwoc phé duyét néu trén va tudn thi Ouy chudn ky thudt quéc gia
vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD), vé nha ¢ chung cu (QC VN
04:2021/BXD); Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; phit hop Quyet dinh s6
34/2024/QD-UBND ngay 27/5/2024 cia UBND T hanh phé.quy dinh vé > phurong phdp
xdc dinh chi tiéu din s6 v6i nha chung cur, nha chung cu hén hop va mét sé cong trinh
6 T trit Khéc trén dia ban thanh phé Ha Néi; dam bdo phit hop véi quy mé va cong
nang cong trinh tai cdc 6 dat quy hoach. Dién tich xay dyng cong trinh phdi dam bao
phit hop voi mat do xdy dung duoc duyét. Ta ang cao cong tr inh phdn néi [chwa bao
 gom limg, tum thang ky thudt (neu cd)]: tuan thu Thong tir s6 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 cia Bo Xdy dung. Tong chiéu cao cong trinh phu hop theo cong van sé
451/TC-QC ngay 25/10/2024 cua Cuc Tac chién - Bé Téng tham muu vé chap thudn
do cao tinh khéng xdy dung cong trinh tai Dy an.

- Gidi phdp thiét ké céc cong trinh tai khu dat phai dam bdo cac yéu cau phong
chdy chita chay, vé sinh moi tr Lr(mg, chéng dong dat; tudn thii Quy chudn ky thudt
Quéc gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh QCVN06:2022/BXD va Thong tu s6
09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 ciia B6 Xdy dung.

- Chi tiéu tinh todn binh qudn khoang 3,6 ngzm’z/can hé theo Quyet dinh s6
34/2024/QD UBND ngay 27/5/2024 cuia UBND Thanh phé. Theo do, tai 6 dat ky hiéu
CT4 bé trf khodng 1.225 cin hé va tai 6 dat ky hiéu HH?2 b6 tri khodng 160 cdn hé;
dam bao phu hop quy mé ddn s6 theo quy hoach chi tiét dwoc duyét tai cac 6 quy
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hoach, gilt nguyén t6ng quy mé dan s6 Khu do thi Thanh pho giao lwu da dwoc cdp
théam quyén phé duyét, chdp thudn.

- Vé nghia vu phdt trién nha & xd héi tai Dy dn: Qua trmh trién khai thyc hién
dy dan dau tu, Cong ty Cé phan Dau tw va Xay dung Quoc té VIGEBA co tr dach nhiém
lién hé So Xay dung dé dwoc huéng dén thuec hién nghia vu phdt trién nha ¢ xa hoi tai
Dy dn (néu cdé) dam bdo tudn thi quy dinh cua Ludt Nha 0, Nghi dinh 56
100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii va cdc quy dinh phdp ludt lién quan
vé quan Iy phdt trién nha 6 x@ hji hién hanh.

- Tai 6 ddt CXPT-HO bé tri khu céng vién (vieon hoa, cdy xanh, dwong dao, vui
choi, gidi tri, TDTT, cdc cong trinh dich vu tién ich phuc vu Khu cong vién... phit hop
dinh huong Quy hoach phan Jhu d@6 thi H2-1, ty 1é 1/2000 dugc duyét, Quy chudn ky
thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD), Tiéu chudn thiét ké
chuyén nganh va cde quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Ranh gidi xdy dung phdn ngam céng trinh diroc xdc dinh tai Ban do Quy hoach
khéng gian ngam tudn thi theo quy dinh tai Nghi dinh SO 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cria Chinh phu vé quan by khong gian xdy dung ngam ds thi. Gidi phdp thiét
ké, quy mé dién tich xdy dung tang ham cu thé sé dwoc nghién ciru tinh todn va xdc
dinh chinh xdc trong giai doar ldp phuong dn kién triic cong trinh, ldp dw an. dau twe
xdy dyng, dam bao cdc yeéu cau phong chdy chita chdy, quan Iy khong gian ngdm theo
quy dinh va dugc cdp tham quyén phé duyét.

_ Trudc khi trién khai thi cong xdy du'ng phai tién hamh khéo sét cu thé hién
trang sit dung dat, cac cong trinh ngdm va néi hién cd tai di dn va co lién quan theo
quy dinh ciia Nha nuoc, dong thoi phai dam bdo viéc tiéu thodt nuéc chung cho khu
vuee (duoc co quan co thém quyén théa thudn).

7. Cac quy dinh vé khong gian kién tric canh quan, thiét k& do thi:
7.1. Cdc yéu ciu vé t6 chive khong gian va bdo vé cdnh quan:

- bam bao quy md s6 ting cao cong trinh (01+30 tAng ndi) phit hop dinh huong
Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 16 1/2000 duoc duyét; gidi phap quy hoach, bb
cuc lai mat béng cong trinh trén 16 dht theo hinh thtc don gian va hién dai, dam bao
phu hop véi cong nang sir dung va nhu cAu khai thac, van hanh dy an.

- Khi thiét ké phuong 4n kién trac cong trinh phéi dam bao céc chi tiéu quy
hoach kién tric va dinh vi mit béng cong trinh theo cac chi tiéu da khong ché tai Ban
db quy hoach tbng mat bang st dung d4t va So d6 tb chirc khong gian kién tric canh
quan; Tuén thi quy dinh cia Quy chuén Xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan va phai dugc co quan chirc
ning c6 thim quyén chép thuan.

- Ngh1en clru t chirc khong gian cdy xanh, sdn vuon, giao thong ndi bd trong
khu dat dé tao 1ap canh quan kién trac hai hoa, hop ly va phu hop voéi chirc ndng st
dung dAt; dam bao khép noi ddng bo véi hé thdng giao thong chung cua khu vuc, an
toan phong chay chita chéy, ctru ho, ctru nan, vé sinh moi truong,... theo Quy chuin,
Tiéu chudn thiét ké va cac quy dinh hién hanh kbac c6 lién quan.

- Hinh thire kién tric cong trinh (chi tiét, vat liéu hoan thién, mau sdc...) phai hai
hoa v6i canh quan kién tric khu vue, phit hop v6i chitc nidng sir dung cua cong trinh
va didu kién khi hau dic trung. Giai phap thiét ké cobng trinh theo hudng kién tric
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xanh, thong thodng tu nhién, ngudi khuyét tat tiép can st dung thuén tién, két céu
cong trinh d4m bao tuin thi theo quy dinh.
7.2. Thiét ké do thi:
Nghién ctru thiét ké cac cong trinh cAn tuan thi chi tiéu ting cao theo quy hoach
duoc duyét.

Khoéng céach, khoang lui cong trinh dam bao tuan tht Quy chuan k¥ thugt qubc gia
vé Quy hoach xay dung, Tiéu chuin thiét k& chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh.

Céc cong trmh truong hoc: Chleu cao timg tAng dam bao phu hop vdi céng ning
st dung va yéu cdu chidu cao t8i thiéu theo Quy chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu
chuén thiét ké.

Cac cong trinh cao tang Chiéu cao tirng ting dam bao phi hgp véi cong nang sir
dung va yéu cau chidu cao ti thidu theo Quy chuin xiy dung Viét Nam, Tiéu chuén
thiét ké.

Céc cdng trinh trong khu vyc cong vién, cdy xanh tuin tha cac diéu kién da xac
dinh cta quy hoach chi tiét dugc duyét, phu hop Quy chudn xay dung Viét Nam.

* Yéu ciu vé thiét ké do thi:
Yéu ciu vé cong trinh:
- Quy mb dét cong trinh, chi tiéu quy ‘hoach kién tric va khoang Iui x4y dung cong
trinh tai 6 d4t tuan thu quy hoach ch1 tiét duge duyét, phit hop Quy chuin xay dung Viét

Nam. Céc cong trinh X8y dung tAng him phai dam bao tAng him khong vugt qué chi
giéi dudng do, ranh gisi 6 d4t d3 duoge xac dinh trong quy hoach dugc duyét.

- Trong khuon vién 6 d4t ctia cong trinh dm béo dién tich dd xe ciing nhu céc hé
théng k§ thuat phu trg khac phu hop tiéu chudn, phuc vu ban than cong trinh va khu
vuc theo quy dinh hién hanh va huong dAn ctia co quan c6 thim qu; yen.

- Cong trinh cao tang nghién ciru dam bao cac yéu ciu cong tdc PCCC, thoat
ngudi, 161 tlep can cong trinh Va 16i vao ra tang ham dap tmg yéu ciu giao thong an
toan, thong sudt, t6 chirc déu. n01 giao thong ndi bo voi mang ludi dudmg giao thong
bén ngoai phu hop, khong bi tdc nghén. Cong trinh c6 kién tric hién dai, tao diém
nhén cho khu vue.

- Cbng ra vao, bién hiéu, bién quang_ c4o phai dam bao hai hoa, thdng nhat mbi
trong quan vé kich thudc (chiéu cao, chidu rong) hinh thire kién tric véi cac cong
trinh 14n c4n cho ting khu chirc ning, doan tuyén.

- Yéu cau vé cdy xanh:

+ Lua chon va trong cdy xanh d6 thi ding ching loai va phu hop vé1 didu

kién tu nhién, khi hu, canh quan thién nhién, bb cuc khong gian kién tric va ket
hop hai hoa v&i hé théng cdy xanh hién c6 trong khu d6 thi dé tao thanh tuyén,
diém, dién.

+ Phat huy vai tro trang tri, phan céch, chéng bui, chéng on, tao canh quan,
cai tao vi khi hdu, khong gy doc hai, trdnh can trd tim nhin g1ao thong Va khong
anh hudng téi cac cong trinh ha tang do6 thi (duong day, duong Ong, két chu via he,
mat du’onO) dap tmg cac yéu cdu vé quan 1y st dung, tuan thu quy chuén k§ thuat
vé thiét ké cay xanh do thi.
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- Yéu cau vé chidu sang, tién ich d6 thi: Nghién ctru sir dung trang thiét bi
chiéu sang tiét k1em ning luong, cc loai vat liéu than thi¢n mdi truong, cac thiét bi
hiéu suét cao tiét kiém ning luong (st dung den Led chiéu sang, hé thong stt dung
ning luong mat troi...). Khuyén khich khai thac nghé thuat anh sang nhét 13 hinh
anh vé& dém nhu chiéu sang cong trinh, ch1eu sang duong phd, chiéu séng ciy xanh,
san vudn ndi bo... Co giadi phap, yéu cAu chiéu sang phu hop dbi véi cac khu chic
nang khéc nhau..

8. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

Mang luéi duong giao thong va ha ting kg thudt xung quanh céac 0 d4t quy hoach
diéu chinh co ban tuin thu theo quy hoach chi tlet khu @6 thi Thanh phé giao luu, ty 16
1/500 dugec UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 154/2006/Qb-UBND ngay
01/9/2006; Didu chinh, bé sung mdt s6 ndi dung ha tang k¥ thuat, cu thé nhu sau:

- Bdi d6 xe: Tong nhu cau dién tich dd xe t&i thiéu ctia cdc cong trinh 121.370m2
duoge bb tr tai tang ham cong trinh (cac cong trinh nha tré, truong hoc khong bb tri 46
xe 6 to tai tAng hdm) va cic diém db6 xe trén mit bing trong pham vi 6 dat xay dyng
cong trinh. Giai phap thiét k& (vi trf, quy mo dién tich...) khu vuc d6 xe bd tri trong
ting ham cong trinh s€ duoc x4c dinh cu thé trong giai doan 1ap dy 4n dau tu xéy dung
duoc cp co thim quyén phé duyét, phu hop v6i cac quy dinh hién hanh v€ phong
chay, chita chay, quan ly khong gian ngdm..

- H6 diéu hoa: gift nguyén quy md dién tichl5ha theo quy hoach chi tiét, quy
hoach phan khu duoc duyét; didu chinh ranh giéi, hinh dang ho6 quy hoach trén co s&
phén hd hién trang phia Bic dd xdy dung (khoang 10ha) va m¢ rong v& phia Nam
(khoang Sha).

- X8y dung cac tram bién ap: Nol7- IOXZOOOKVA cép dién cho & d4t CT4;
No19- 3x2000K VA cip dién cho 6 dat HH2; Xay dung bd sung 06 tram bién ap cong
sudt (560-1600)KVA va céc tuyen cap ngam 22KV cap dién cho 06 6 dét nha tre,
truong hoc. Céc tram bién 4p bd tri trong pham vi cac & d4t xay dung cong trinh, dét
cay xanh (xdy dung trong ho#c ngoai cdng trinh; sir dung tram cdt hodc tram treo dé
t1et kidm dét). Thlet ké cu thd ctia tram bién 4p (v1 tri, hinh thtrc, dién tich, cong
suét...), cac tuyén cap ngm trung, ha thé s& duogc x4c dinh chinh xdc trong giai doan
lap du 4n dau tu xdy dung.

- Vién thong thu dong: Ngudn cip thong tin lién lac cho khu quy hoach tir tong
dai vé tinh khu vuc, dung lugng 15.000lines (ngoai pham vi cac 6 d4t didu chinh
quy hoach).

- Quy hoach khong gian ngdm: Xay dung 01-05 tAng him duéi cic cong trinh va
dudi mot phan b dat cay xanh d6 thi voi tdng dién tich xay dung khoang 79. 038m?2 chi
phuc vu viéc bb tri cac ha tang ky thuét phu trg cong trinh va phyc vy nhu cau db xe
clia ban than cong trinh, hd trg mot phén nhu cau db xe ctia khu vue (khong bb tri cac
chirc ndng khéc) theo ding c4c quy dinh hién hanh ctia Thanh pho dam bao phu hop
véi cac quy dinh vé phong chdy, chita chdy, quan ly khong gian ngam...

Cho phép ranh gidi xdy dung tAng him t6i da triing chi gi¢i dudng d6 cac tuyén
duodng hodc ranh gioi cdc O dét x4y dung cong trinh.

- Giai phap bao vé moi truong: Khi trién khai 1ap du 4n dau tu xay dung, Chu
ddu tu cé trach nhiém tuén tha cdc quy dinh cia Luit bdo vé mdi truong 50
72/2020/QH14.
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_ Khi trién khai cac cong viée tiép theo, chit dAu tu c6 trach nhigém: lién hé véi
Ban quan 1y duong sit d6 thi Ha Noi dé dugc thoa thuan céc ndi dung lién quan dén
tuyén dudng sit d6 thi s 8 quy hoach di ngdm doc tuyén duong B=50m giap phia
Nam khu quy hoach theo quy dinh tai Nghi dinh s 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018
cta Chinh pht quy dinh vé quan 1y, bao vé két cAu ha ting duong sét; lién hé véi cic
co quan quén Iy chuyén nganh, chinh quyén dia phuong dé duogc thoa thuin giai phap
thao do, dich chuyén va hoan tra céc cong trinh ha tAng k¥ thuit (nghia trang, hé théng
giéng khoan nuéc thd H15, tram bién 4p...) trong pham vi didu chinh (cht dau tu chiu
trhch nhiém vé kinh phi phét sinh) dong thoi thoa thuan vé gii phap du ndi, cip
ngudn dién, nudc, vién thong, tho4t nude thai...phuc vu nhu céu khu quy hoach.

Mot sb quy dinh khéc:

- X4c dinh céc vAn d& vé mdi trudng chinh: Chat lugng khong khi, tiéng On, dat,
nuéce, ciy xanh, nuée ngam (x4c dinh nguon gdy 6 nhiém va khoang cach ly, pham vi
an toan v€ sinh).

- X4c dinh mirc do tc ddng tich cuc va tiéu cuc dén moéi truomg cta qué trinh
thue hién du 4n diu tu xay dung (giai doan thi cong xay dung) va van hanh str dung.

- Céc bién phap phong ngira, gidm thi€u, cai thién van dé moi trudong trong do an

quy hoach; Pé xuit danh muc céc du 4n dau tu xdy dung can thuc hién danh gia tac
déng mdi truong. '

- Khi trién khai du 4n phai c¢6 bién phap phong ngira, gidm thiéu 6 nhiém méi
trudng trong qua trinh thi cong xay dyng. Néng cao nhén thic nguoi dan trong viéc
khai théc st dung céc hoat dong d6 thi theo hudng vin minh hién dai.
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PHAN II
QUY PINH CU THE

1. DAt cAy xanh sir dung cdng cong, ho nwée:

- O dit ky hieu CXPT-HO: bd tri khu cong vién (vudn hoa, cdy xanh, mit nude,
quang truong, duong dao, vui choi gidi tri, san bai tap luyén TDTT, cac cong trinh
dich vu ti€n ich phuc vu khu cong vién, v6i dién tich khodng 232. 591m?2.

- Vi trf cu thé cia 6 dét dugc x4c dinh theo quy hoach dugc duyét.

e Cac chi tiéu co ban quy dinh cho 6 d4t xay dung cdng trinh dugc xac dinh
nhu sau:

' Chi tigu
Dién tich AL 80
TT Chitc ning Ky hiéu dht xﬁya;[i m‘io Ting cao | Hé sé sdd
(m2) (%) (ting) (lan)
Dat oy xanh str dung g | v o | 232,591 5.0 122 0.1

cong, hd nude

DAt cdy xanh sir dung cong
cong

2 | Hd nude HO 150.000

CXPT 82.591

e Yéu cdu vé quy hoach kién triic va ha ting k¥ thuat dbi v6i khu cong vién ciy
xanh, ho diéu hoa:

- Khu vuc cong vién ciy xanh dugc td chirc thanh khong gian md, thudn lgi cho -
nguoi dan tiép cén tir nhiéu huéng va tao cam giac gan giii, than thién.

- C4c cong trinh luyén tap TDTT, cong trinh dich vy, tién ich hai hoa véi khong
gian cay xanh, mit nudc, khong xdy dung cong trinh ¢ chirc ndng khac. Mat do xay
dung, tang cao tuan thi chi tiéu tinh to4n co ban trong quy hoach téng mit bang su
dung dét.

- Céc cong trinh khi thiét k& c4n cha ¥ dam bao cho ngudi khuyét tat tiép céan sir
dung thuan tién, tudn tht theo cic quy dinh cua Quy chuén k¥ thuét qudc gia (QCVN
10:2014/BXD).

- Hé théng ha téng k¥ thuét cAn dam bao xay dung ddng b6, tuan thi cac quy
dinh chi yéu vé hé théng ha ting k¥ thuit cua quy dinh ndy va nhiing tiéu chuin
chuyén nganh.

2. Pét truong hoc:

- O dht ky hiéu THPT: c6 chic nang la d4t troong trung hoc phé thong véi dién
tich khoang 12.135m>.

- O dht ky hiéu THCS: ¢6 chirc nang la dat truong trung hoc co s¢ voi dién tich
khoang 20.559m?.

- O dit ky hiéu TH: c6 chirc ning 14 dAt truomg tiéu hoc véi dién tich khodng
19.911m?.

- Céc 6 dét ky hiéu NT1, NT2, NT3: c6 chitc ning la dét truong mAm non voi
tdng dién tich khodng 14.144 m?.




- Vi tri cu thé cta 6 d4t duogc xac dinh theo quy hoach dugc duyét.

e Cac chi tiéu co ban quy dinh cho 6 d4t xdy dung cong trinh dugc xac dinh
nhu sau:

Chi tiéu

kg | DEnth | ide | Ting | Hess |

T Chlienang hiéu aat xéy‘ dlrl:lg cao sdd sinh
(m2) (%) (thng) | (lan) | (W)

1 | Pét truong trung hoc phé thong | THPT 12.135 40,0 4 1,6 1.213
2 | Pt truong trung hoc co s THCS | 20.559 40,0 4 1,6 | 2.055
DAt trudmg tidu hoc TH 19.991 40,0 3 1,2 | 1.999
14.144 40,0 3 1,2 1.177

p % NTI 5.620 40,0 3 1,2 468

4 | Pat truong mam non

NT2 5.000 - 40,0 3 1,2 416

NT3 3.524 40,0 3 1,2 293

e Cacyéu cau vé quy hoach kién tric:

- Khi thiét k& xay dung cong trinh, dam bao cic chi ti€u quy hoach st dung dat,
khoang cach va khoang 1ui theo dinh hudng quy hoach va céc yéu cau di khéng ché tai
ban d6 quy hoach tbng mit bang st dung dat, quy dinh quan ly theo quy hoach duoc
duyét, Quy chuén quy hoach x4y dung, Tiéu chuin thiét ké va quy dinh phép luat c6
lién quan.

- Khong b tri céc chi tiét trang tri phan glao duc, phan m¥y thuit; khong son bé
mit ngoai cong trinh bang cac mau den mau t6i sAm.

- Céc cong trinh khi thiét ké can cha ¥ dam bao cho ngutcrl khuyét tat tiép can st
dung thuén tién, tun tha theo cdc quy dinh cia Quy chuén k¥ thuét qubc gia (QCVN
10:2014/BXD).

e Cacyéu cAu v& ha ting k¥ thuit :

- B6 tri chd dd xe Tiéng cho cong trinh, c6 181 ra vao thuén tién, khong sir deng
long ducmg, via he dé € dd xe.

- Ngudn nuée cip cho céc cong trinh dugc 14y truc tlep tir tuyén 6ng phén phoi
chinh dit trong khu 46 thi.

- Nuéce thal duge xir ly so bd sau d6 thoat vao hé thdng cdng thoat nudc thai
riéng va d4u nbi vio mang ludi thoat nude thai chung ciia Khu do thi dugce bb tri xung
quanh 0 dat.

- Réc thai dugc thu gom va vén chuyén dén khu xir 1y réc ciia Thanh phé (theo
hop ddng véi cac don vi cb chirc nang lam v¢ sinh mdi truong).

- Nude mua duge thoat vao hé thu nudce bén trong 16 dat rdi thoat vao hé théng
cbng dit tai cic truc duong g giao thong. Cac hé thu phai c6 luéi chén réc, hb thu cn va
duoc nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé kiém tra va duoc nao vét dinh ky.

3. DAt nha chung cw; PAt nha chung cu hén hep:

- O dét ky hidu CT4 (nha chung cu): c6 dién tich d4t khoang 33.392m? véi tdng
dién tich san xdy dung khoang 339. 176m? (trong do, b6 tri khoang 230.710m? dién
tich san nha & (khoang 69% tong dién tich san xay dung) va 108.466m2 san cdng
cong, dich vy, thuong mai... (khodng 31% téng dién tich san xay dung)).
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_ O dht ky hiéu HH2 (d4t nha chung cu hdn hop): c6 dién tich dat khoang
6.699m? vé6i tdng dién tich sin xay dung khoang 79.722m?2 (trong dd, bo tri khoadng
27.493m? dién tich sin nha & (khoang 35% tong dién tich san xay dung) va 52.229m?
sin cong cdng, dich vy, thuong mai... (khoang 65% tong dién tich san xay dung));

Ghi chu:

- Téng dién tich san xdy dung cong trinh dé xudt hé s6 sir dung dat duge tinh todan theo
quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD: Téng dién tich san xdy dung gom ca tang ham (trir cac
dién tich sam phuc vu cho hé thong ky thudt, PCCC, gian ldnh nan va do xe ctia cong trinh).

- Chi tiéu tinh todn binh qudn khodng 3,6 ng}rdi/cén hg theo Quyét dinh so”:
34/2024/0D-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND Thanh phé. Theo do, tai 6 dat ky hiéu CT4 bo
tri khodng 1.225 cin hé va tai 6 dat ky hiéu HH2 b6 tri khoang 1 60 can hg.

- Vi trf cu thé ctia & d4t duoc xac dinh theo quy hoach duge duyét.

e Cac chi tiéu co ban quy dinh cho 6 d4t xdy dung cong trinh dwgc xac dinh
nhu sau:

Chi tiéu
Ky | enteh | ide | Ting | Ting | Hesé | Dansd
T Chiize ning higu dat (m2) Xéy' duﬁg caog hfﬁmg sZid
(m2) (%) (ting) | (thng) | (lan)) | (ngwdi)
Dit chung cu CT4 33932 35,0 30 3 9.9 4411
2 | Pét chung cu hdn hop | HH2 6.699 45,0 4;30 5 11,9 576

o Céc yéu cau vé quy hoach kién triic :

_ Khi thiét k& xdy dung cong trinh, dam bao céc chi tiéu quy hoach sir dung dat,
khoang c4ch va khoang Iui theo dinh huéng quy hoach va cac yéu cAu d4 khéng ché tai
ban d6 quy hoach tdng mit bang st dung dét, quy dinh quén 1y theo quy hoach dugc
duyét, Quy chuén quy hoach x4y dung, Tiéu chuén thiét ké va quy dinh phép ludt cé
lién quan.

_ Hinh thite kién tric hién dai, mau sic cong trinh phai phit hop véi mau sic cia
toan bo khong gian khu vuc xung quanh va ban than cong trinh, khong nén dung qua
nhidu mau sic cho mot cong trinh va khéng son bé mit ngoai cong trinh bang cic mau
den, mau t61 sAm.

- Chi gi6i xdy dung, khoang i cong trinh, khodng céch gitta cac cong trinh va
céc chi tidu st dung dAt khi 14p du én cu thé phai tuan thi céc diéu kién da duge xac
dinh cua quy hoach, néu didu chinh theo nhu ciu cu thé can tudn thu cac quy dinh cta
Quy chuén xdy dung Viét Nam va dugc cip c6 thAm quyén phé duyét (khuyén khich
4p dung khoang lui 16n hon).

- Céc cong trinh khi thiét ké cin chu y ddm bao cho nguoi khuyét tat tiép can sir
dung thuan tién, tudin thi theo cdc quy dinh cta Quy chuin k¥ thuét quoc gia (QCVN
10:2014/BXD).

o Cac yéu ciu vé ha tAng k¥ thut :

_ Pam bao da nhu ciu dd xe cho ban than cdng trinh, bai d6 xe dugce bb tri trong
ting hdm cua cong trinh, c6 101 ra vao thuan tién, an toan, khong str dung long dudng,
via he dé do xe.
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_ Chc 6 dht & cao ting (CT4), & hdn hop (HH2): b tri 03-05 tang ham va dugc
thiét ké b tri chitc ning @6 xe cho cdng trinh va khu vuc, chi tiéu tinh ton dién tich
nhu ciu him d3 xe tuan thi theo cac quy chudén, tiéu chuén va cac quy dinh khac hién
hanh ctia Thanh phd Ha Noi; tang ham b6 tri cic phong k¥ thuat, phong phu trg, sanh
thang, sinh hang, thang b, thang thoat hiém, ... va giao thong ham.

- Nudc thai dugc xi 1y so bd sau d6 thoat vao hé thdng cong thoat nudc thai
riéng va d4u ndi vao mang ludi thoat nude thai chung ctia Khu d6 thi dugc bo tri xung
quanh 6 dat.

- Réac thai dugc thu gom va van chuyén dén khu x 1y rac cia Thanh phé (theo
hop ddng véi cac don vi 6 chirc nang lam vé sinh mo6i trudng).

- Nu6c mua duoc thodt vio hé thu mréc bén trong & dht rdi thodt vao hé thong
cbng dit tai cic truc dudng giao thong. Cac ho thu phai c6 ludi chin rac, ho thu cén va
duroc nao vét dinh ky. Giéng thdm phai d& kiém tra va duoc nao vét dinh ky.

- Ngudn nuéce cép cho céc cong trinh duge 14y truc tiép tir tuyén 6ng phan phbi
chinh théng qua tram bom, bé chira.
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PHAN III
TO CHUC THU'C BIEN

Céc co quan c6 trach nhiém quan Iy xdy dung cin it d6 4n Dicu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh phé giao luu, ty 1& 1/500 tai cac 6 dat quy hoach
ky hiéu HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT, CXKV, CXPVO, HO, CL4
dugce duyét va quy dinh cu thé ctia Quy dinh quan 1y ndy dé huéng dan thuc hién
xdy dung.

Moi hoat dong xay dung trong pham vi ranh gidi didu chinh quy hoach nay phai
tuéin thi cac quy dinh tai Quyét dinh phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach kém theo
hd so ban v& va Quy dinh quan 1y kém theo dd 4n didu chinh quy hoach. Céc hoat
dong x4y dung khac so véi ho so didu chmh cuc bd quy hoaoh chi tiét ty 18 1/500 Va
Quy chuén xy dung hién hanh pha1 duoc cAp c6 thim quyén cho phép.

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cta Quy dinh nay tiy theo hinh thtc va
mitc d6 vi pham s& bi xir phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém theo quy dinh ctia
phap luét.

UBND phuong Phi Dién va céc co quan, don vi lién quan; Cong ty Cb phan Dau
tw va XAy dung quc té Vigeba chiu trach nhiém truéc Chi tich UBND Thanh phd vé
viéc quan 1y xay dung theo dling quy hoach duoc duyét va quy dinh ctia phap luat.

Db 4n Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh phé giao luu, ty 18
1/500 tai cac 6 dht quy hoach ky hiéu HH2, CT4, NT1, NT2, NT3, TH, THCS, THPT,
CXKV, CXPVO, HO, CL4 va Quy dinh quan 1y nay dugc hru trit tai cac co quan
sau day:

- UBND Tharh ph6 Ha Nbi;

- S& Quy hoach - Kién triic;

- S& Tai chinh;

- S& Xay dung;

- S& Nong nghiép va M6i truong;

- S& Gido duc va Pao tao

- UBND phudng Pht Dién;

- Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi;

- Céngty Cb phﬁn DPau tu va Xay dung qudc t& Vigeba.
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